
Информация из Государственного информационного ресурса бухгалтерской (финансовой)

отчетности (Ресурса БФО)

Дата формирования информации 29.10.2026

Номер выгрузки информации
№ 0710099_9705130661_2025_000_20261029_facd6146-

7c8f-4d22-b31b-4475e16719cd

Настоящая выгрузка содержит информацию о юридическом лице:

Полное наименование юридического

лица

Общество с ограниченной ответственностью

"Специализированный Застройщик "Исб-Недвижимость"

включенная в Государственный информационный ресурс бухгалтерской (финансовой)

отчетности по состоянию на 29.10.2026

ИНН 9705130661

КПП 720301001

Код по ОКПО 80993481

Форма собственности (по ОКФС) 16 Частная собственность

Организационно-правовая форма (по

ОКОПФ)
12300 Общества с ограниченной ответственностью

Местонахождение (адрес)
625048, Тюменская обл, г.о. город Тюмень, г Тюмень, ул

Салтыкова-Щедрина, д. 58, кв. Помещ. 4 офис 1,

Единица измерения Тыс. руб.

Бухгалтерская отчетность подлежит

обязательному аудиту
Да

Наименование аудиторской

организации/ФИО индивидуального

аудитора

ООО УКК "БУХУЧЕТАУДИТСЕРВИС"

ИНН 7447142329

ОГРН/ОГРНИП 1087447017437

Бухгалтерская отчетность подлежит

утверждению
Да

Наименование органа, утверждающего

бухгалтерскую отчетность

Общее собрание участников ООО "СЗ "ИСБ-

недвижимость"

Признак лица, подписавшего документ руководитель

ФИО руководителя (уполномоченного

представителя)
Оганян Эдуард Норикович
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ИНН   9705130661

КПП   720301001

Форма по КНД

Форма по ОКУД

0710099

0710001

Бухгалтерский баланс

На 31 декабря 2025 г.

Пояснения1 Наименование показателя
Код

строки

На 31 декабря

2025 г.2
На 31 декабря

2024 г.3
На 31 декабря

2023 г.4

1 2 3 4 5 6

Актив

I. Внеоборотные активы

3 Нематериальные активы 1110 5 998 2 955 169

Нематериальные активы в

организации
5 598 2 858 102

Приобретение

нематериальных активов
400 97 67

4 Основные средства 1150 367 683 182 592 50 568

4.1. Движимое имущество 22 962 18 734 12 974

4.2.
Права пользования

активами
4 911 8 186 -

4.1. Недвижимое имущество 339 610 151 530 -

Незавершенные ремонты

основных средств
0 - 37 594

Иные незавершенные

капитальные вложения
200 4 142 -

5 Финансовые вложения 1170 414 279 383 619 210 736

Паи и акции 1 1 1

Долговые ценные бумаги 0 - -

12.4 Предоставленные займы 414 278 383 618 210 735

12.7 Отложенные налоговые активы 1180 4 913 12 038 633

Итого по разделу I 1100 792 873 581 204 262 106

II. Оборотные активы

6 Запасы 1210 10 509 879 8 399 349 4 222 217

Сырье и материалы 962 3 198 4 330

12.5
Объекты, законченные

строительством
2 470 551 392 758 892 324

Затраты 304 280 336 985 69 009

12.5

Затраты в незавершенном

строительстве объектов

долевого участия

7 734 086 7 666 408 3 256 554
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Пояснения1 Наименование показателя
Код

строки

На 31 декабря

2025 г.2
На 31 декабря

2024 г.3
На 31 декабря

2023 г.4

1 2 3 4 5 6

Налог на добавленную

стоимость по приобретенным

ценностям

1220 213 981 204 665 66 073

НДС при строительстве

объектов долевого участия
213 981 204 665 66 073

7 Дебиторская задолженность 1230 802 006 1 382 696 867 732

Расчеты с покупателями и

заказчиками
185 269 64 952 238 037

Расчеты с поставщиками и

подрядчиками
373 113 1 270 790 615 091

Расчеты по налогам и

сборам
8 276 - -

Сальдо по ЕНС 10 284 3 699 -

Расчеты с пероналом 5 - 2

Расчеты с разными

дебиторами и кредиторами
159 953 8 983 5 324

Расчеты по процентам по

займам
65 106 34 272 9 277

5

Финансовые вложения (за

исключением денежных

эквивалентов)

1240 0 - 563 442

Депозитные счета свыше 3

месяцев
0 - 378 000

Денежные средства и

денежные эквиваленты
1250 66 167 555 415 742 578

Расчетные счета 667 2 415 1 175

Депозиты со сроком менее

3 месяцев
65 500 212 000 -

Аккредитивы 0 341 000 741 403

Прочие оборотные активы 1260 1 149 11 874 3 756

Расходы будущих периодов 1 149 11 874 3 756

Итого по разделу II 1200 11 593 182 10 553 998 6 465 798

БАЛАНС (актив) 1600 12 386 054 11 135 202 6 727 904

Пассив

III. Капитал

Уставный капитал5 1310 25 000 25 000 25 000

Добавочный капитал (без

накопленной дооценки)
1350 156 892 156 892 156 892

Нераспределенная прибыль

(непокрытый убыток)
1370 1 013 081 738 088 1 044 870

Итого по разделу III 1300 1 194 973 919 980 1 226 762

IV. Долгосрочные обязательства
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Пояснения1 Наименование показателя
Код

строки

На 31 декабря

2025 г.2
На 31 декабря

2024 г.3
На 31 декабря

2023 г.4

1 2 3 4 5 6

12.8 Заемные средства 1410 8 872 316 7 736 150 2 853 258

Долгосрочные кредиты 8 872 316 7 736 150 2 853 258

12.7
Отложенные налоговые

обязательства
1420 2 301 2 950 149

Прочие долгосрочные

обязательства
1450 2 152 965 2 352 086 2 190 504

Долгосрочные

обязательства по аренде

земельных участков

1 145 600 1 760 909 2 115 257

12.8 Проценты по займам 1 007 365 591 177 75 247

Итого по разделу IV 1400 11 027 582 10 091 186 5 043 911

V. Краткосрочные обязательства

8 Кредиторская задолженность 1520 155 201 117 434 454 236

8.1.
Расчеты с поставщиками и

подрядчиками
14 452 10 401 130 421

8.1.
Расчеты с покупателями и

заказчиками
52 073 738 26 734

8.1.
Расчеты по налогам и

сборам
2 051 - 269 962

8.1.

Расчеты по социальному

страхованию и

обеспечению

1 802 1 528 12

8.1.
Расчеты с персоналом по

оплате труда
0 3 138 2 076

8.1.
Расчеты с подотчетными

лицами
0 - 3

8.1.

Задолженность участникам

(учредителям) по выплате

доходов

0 33 246 -

8.1.
Расчеты с разными

дебиторами и кредиторами
84 823 68 383 25 028

8.3. Оценочные обязательства 1540 8 298 6 601 2 995

Итого по разделу V 1500 163 499 124 035 457 231

БАЛАНС(пассив) 1700 12 386 054 11 135 202 6 727 904
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Пояснения1 Наименование показателя
Код

строки

На 31 декабря

2025 г.2
На 31 декабря

2024 г.3
На 31 декабря

2023 г.4

1 2 3 4 5 6

руководитель Оганян Эдуард Норикович

Примечания
1 Указывается номер соответствующего пояснения.
2 Указывается отчетная дата.
3 Указывается предыдущий год.
4 Указывается год, предшествующий предыдущему.
5 Иной аналогичный показатель в зависимости от организационно-правовой формы организации.
6 Здесь и в других формах отчетов вычитаемый или отрицательный показатель показывается в круглых скобках.
7 Заполняется некоммерческими организациями вместо показателя "Капитал"
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ИНН   9705130661

КПП   720301001

Форма по КНД

Форма по ОКУД

0710099

0710002

Отчет о финансовых результатах

За 2025 г.

Пояснения1 Наименование показателя
Код

строки
За 2025 г.2 За 2024 г.3

1 2 3 4 5

Выручка 2110 1 523 598 638 366

Экономия застройщика 810 751 -

Реализация жилых помещений 665 096 277 637

Реализация нежилых помещений 19 682 318 909

Услуги технадзора 25 497 28 727

Чистовая отделка 2 572 13 093

10 Себестоимость продаж 2120 (564 761) (477 314)

Валовая прибыль (убыток) 2100 958 837 161 052

10 Коммерческие расходы 2210 (360 129) (80 193)

10 Управленческие расходы 2220 (5 741) (6 124)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 592 967 74 735

Проценты к получению 2320 62 048 65 696

Проценты к уплате 2330 (153 475) (30 682)

Прочие доходы 2340 20 311 16 736

Сдача имущества в аренду или

субаренду
8 335 7 549

Реализация иного имущества,

прав требования, прочих работ и

услуг

1 517 149

Иная операционная деятельность 10 459 9 038

Прочие расходы 2350 (84 062) (165 295)

Сдача имущества в аренду или

субаренду
(1 447) (7 549)

Передача объектов социальной,

коммунальной и транспортной

инфраструктуры

(12 039) (42 151)

Реализация иного имущества,

прав требования, прочих работ и

услуг

(1 438) (149)

Иная операционная деятельность (69 138) (115 446)

Прибыль (убыток) от

продолжающейся деятельности до

налогообложения

2300 437 789 (38 810)
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Пояснения1 Наименование показателя
Код

строки
За 2025 г.2 За 2024 г.3

1 2 3 4 5

Налог на прибыль организаций 2410 (112 796) 8 603

в том числе:

текущий налог на прибыль

организаций
2411 (106 320) (-)

отложенный налог на прибыль

организаций
2412 (6 475) 8 603

Чистая прибыль (убыток) 2400 324 993 (30 207)

Результат переоценки внеоборотных

активов, не включаемый в чистую

прибыль (убыток)

2510 0 -

Прирост стоимости основных

средств
0 -

Прирост стоимости

нематериальных активов
0 -

Совокупный финансовый результат 2500 324 993 (30 207)

руководитель Оганян Эдуард Норикович

Примечания
1 Указывается номер соответствующего пояснения.
2 Указывается отчетный период.
3 Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду.
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ИНН   9705130661

КПП   720301001

Форма по КНД

Форма по ОКУД

0710099

0710004

Отчет об изменениях капитала

За 2025 г.2

Пояснен

ия 1
Наименование

показателя

Код

стр

оки

Уставной

капитал 2

Собственн

ые акции,

принадлеж

ащие

обществу,

задолженн

ость

акционеров

по оплате

акций 2

Накопленн

ая

дооценка

внеоборот

ных

активов

Добавочны

й капитал

(без

накопленно

й

дооценки)

Резервный

капитал

Нераспред

еленная

прибыль

(непокрыт

ый

убыток)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Итого

Величина капитала на

31 декабря года,

предшествующего

предыдущему3

3100 25 000 (-) - 156 892 - 1 044 870 1 226 762

Корректировка в

связи с:

изменением

учетной политики
3110 0 (-) - - - - 0

исправлением

ошибок
3120 0 (-) - - - - 0

Величина капитала на

31 декабря года,

предшествующего

предыдущему, после

корректировки3

3101 25 000 (-) - 156 892 - 1 044 870 1 226 762

За аналогичный период предыдущего года

Чистая прибыль

(убыток)4 3211 0 - - - - (30 207) (30 207)

Переоценка

внеоборотных активов
3212 0 - - - - - 0

Дивиденды 3227 0 - - - - 276 300 (276 300)

Иные изменения за счет

операций с

собственниками (за

исключением

дивидендов) - всего

3230 0 - - - - - 0

Реорганизация

юридического лица
3216 0 - - - - - 0

Иные изменения - всего 3240 0 - - - - (275) (275)

Величина капитала на

дату окончания периода

предыдущего года,

аналогичного

отчетному периоду5

3250 25 000 (-) - 156 892 - 738 088 919 980

Величина капитала на

31 декабря

предыдущего года6

3200 25 000 (-) - 156 892 - 738 088 919 980
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Пояснен

ия 1
Наименование

показателя

Код

стр

оки

Уставной

капитал 2

Собственн

ые акции,

принадлеж

ащие

обществу,

задолженн

ость

акционеров

по оплате

акций 2

Накопленн

ая

дооценка

внеоборот

ных

активов

Добавочны

й капитал

(без

накопленно

й

дооценки)

Резервный

капитал

Нераспред

еленная

прибыль

(непокрыт

ый

убыток)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Итого

Корректировка в

связи с:

изменением

учетной политики
3210 0 - - - - - 0

исправлением

ошибок
3220 0 - - - - - 0

Величина капитала на

31 декабря

предыдущего года

после корректировки6

3201 25 000 (-) - 156 892 - 738 088 919 980

За отчетный период

Чистая прибыль

(убыток)7 3311 0 - - - - 324 992 324 992

Переоценка

внеоборотных активов
3312 0 - - - - - 0

Дивиденды 3327 0 - - - - 50 000 (50 000)

Иные изменения за счет

операций с

собственниками (за

исключением

дивидендов) – всего

3330 0 - - - - - 0

Реорганизация

юридического лица
3316 0 - - - - - 0

Иные изменения – всего 3340 0 - - - - - 0

Величина капитала на

отчетную дату8 3300 25 000 (-) - 156 892 - 1 013 081 1 194 973

руководитель Оганян Эдуард Норикович

Примечания
1 Указывается номер соответствующего пояснения.
2 Иной или аналогичный показатель в зависимости от организационно-правовой формы организации.
3 Указывается год, предшествующий предыдущему.
4 Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду.
5 Указывается дата окончания периода предыдущего года, аналогичного отчетному периоду.
6 Указывается предыдущий год.
7 Указывается отчетный период.
8 Указывается отчетная дата.
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ИНН   9705130661

КПП   720301001

Форма по КНД

Форма по ОКУД

0710099

0710005

Отчет о движении денежных средств

За 2025 г.

Наименование показателя
Код

строки
За 2025 г.2 За 2024 г.3

1 3 4 5

Пояснения1

2

Денежные потоки от текущих операций

Поступления - всего 4110 918 440 742 371

в том числе:

от продажи продукции, товаров,

выполнения работ, оказания

услуг

4111 906 834 576 784

прочие поступления 4119 11 606 165 587

Платежи – всего 4120 (5 255 675) (5 846 012)

в том числе:

поставщикам (подрядчикам) за

сырье, материалы, выполненные

работы, оказанные услуги

4121 (4 934 128) (5 394 787)

в связи с оплатой труда

работников
4122 (112 987) (52 509)

процентов по долговым

обязательствам
4123 (77 209) (20 387)

налога на прибыль организаций 4124 (114 595) (264 912)

прочие платежи 4129 (16 756) (113 417)

Сальдо денежных потоков от

текущих операций
4100 (4 337 235) (5 103 641)

Денежные потоки от инвестиционных операций

Поступления – всего 4210 0 344 200

в том числе:

от возврата предоставленных

займов, от продажи долговых

ценных бумаг (прав требования

денежных средств к другим

лицам)

4213 0 126 560

дивидендов, процентов по

долговым финансовым

вложениям и аналогичных

поступлений от долевого участия

в других организациях

4214 0 5 640

прочие поступления 4219 0 212 000
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Наименование показателя
Код

строки
За 2025 г.2 За 2024 г.3

1 3 4 5

Пояснения1

2

Платежи – всего 4220 (30 660) (114 000)

в том числе:

в связи с приобретением

долговых ценных бумаг (прав

требования денежных средств к

другим лицам), предоставление

займов другим лицам

4223 (30 660) (114 000)

Сальдо денежных потоков от

инвестиционных операций
4200 (30 660) 230 200

Денежные потоки от финансовых операций

Поступления – всего 4310 4 312 355 5 789 296

в том числе:

получение кредитов и займов 4311 4 280 068 5 742 891

Платежи – всего 4320 (433 708) (1 103 018)

в том числе:

на уплату дивидендов и иных

платежей по распределению

прибыли в пользу собственников

(участников)

4322 (83 240) (243 018)

в связи с погашением (выкупом)

векселей и других долговых

ценных бумаг, возврат кредитов

и займов

4323 (350 468) (860 000)

Сальдо денежных потоков от

финансовых операций
4300 3 878 647 4 686 278

Сальдо денежных потоков за период 4400 (489 248) (187 163)

Остаток денежных средств и

денежных эквивалентов на начало

периода

4450 555 415 742 578

Остаток денежных средств и

денежных эквивалентов на конец

периода

4500 66 167 555 415

руководитель Оганян Эдуард Норикович

Примечания
1 Указывается номер соответствующего пояснения.
2 Указывается отчетный период.
3 Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду
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Наименование показателя
Код

строки
За 2025 г.2 За 2024 г.3

1 3 4 5

Пояснения1

2

Информация сформирована с использованием сервиса «Государственный информационный ресурс

бухгалтерской (финансовой) отчетности», размещенного на официальном сайте ФНС России в сети

Интернет по адресу: https://bo.nalog.ru

Информация о годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности из Государственного

информационного ресурса бухгалтерской (финансовой) отчетности, подписанная усиленной

квалифицированной электронной подписью, равнозначна информации о годовой бухгалтерской

(финансовой) отчетности на бумажном носителе, подписанной собственноручной подписью

должностного лица налогового органа и заверенной печатью налогового органа (пункты 1 и 3 статьи

6 Федерального закона от 6 апреля 2011 г. № 63-ФЗ «Об электронной подписи»).
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