Общество с ограниченной ответственностью
"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ

ЗАСТРОЙЩИК "СОЮЗАРХПРОМ"
ПОЯСНЕНИЯ К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ
ЗА ПЕРИОД С 01.01.2020 по 31.12.2020 г.

г. Архангельск

1.Сведения об Обществе
Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «СОЮЗАРХПРОМ».

 Сокращенное наименование: ООО "СЗ "САП".

Юридический адрес: 163035 АРХАНГЕЛЬСКАЯ ОБЛАСТЬ Г. АРХАНГЕЛЬСК УЛ. ЗЕНЬКОВИЧА Д.3.

Фактический адрес: 163035 АРХАНГЕЛЬСКАЯ ОБЛАСТЬ Г. АРХАНГЕЛЬСК УЛ. ЗЕНЬКОВИЧА Д.3. 

Дата государственной регистрации: 

07.03.2014 года, основной государственный регистрационный номер 1142901002122.

Информация об учредителях:

Учредителями ООО "СЗ "САП" с 18.07.2019 г. являются:

 Палкин Михаил Андреевич, доля принадлежащая Учредителю составляет 75%.
ООО "СЗ "САП", доля принадлежащая Учредителю составляет 25%.

Уставный капитал ООО "СЗ "САП" составляет 14 000 (Четырнадцать тысяч) рублей 00 копеек, где 
Управляющим Общества является Индивидуальный предприниматель Палкин Михаил Андреевич на основании Приказа № 2 и Протокола № 2 от 12.12.2018г., в связи с отсутствием в штате Общества главного бухгалтера, обязанности по ведению бухгалтерского и налогового учета возложены на Палкина Михаила Андреевича на основании Приказа № 3 от 12.12.2018г.
Среднесписочная численность работников Общества за 2020 год составила: 1  человек.
Бухгалтерская отчетность сформирована организацией исходя из действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности и Федерального закона № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете».

При ведении учета и составлении отчетности общество руководствовалось:

- Планом счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности предприятия и Инструкцией по его применению, утвержденными Приказом Минфина РФ от 31.10.2000 № 94н (ред.от 08.11.2010);

- Положениями по ведению бухгалтерского учета, утвержденными приказами Министерства финансов России, регламентирующими порядок отражения в учете имущества и обязательств;

- Приказом по учетной политике общества  № 16 от 28.12.2019г., Положением об учетной политике для целей бухгалтерского и налогового учета на 2020 год,  составленного в соответствии с положениями Федерального закона №402-ФЗ «О бухгалтерском учете» и требованиями ПБУ 1/2008 «Учетная политика организации» и прочими действующими положениями и инструкциями;
- Другими действующими нормативными актами в области методологии бухгалтерского учета.

В обществе применяется журнально-ордерная форма учета.

Для ведения учета применяется программа: 1-С Предприятие Версия 8.3 Бухгалтерский учет.
Бухгалтерский учет имущества, обязательств и хозяйственных операций  ведется в рублях и копейках.

2. Аудитор Общества

ООО "СЗ "САП" подлежит обязательному аудиту на основании Закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. В соответствии с договором от __.__.2020 г. № _______  аудитором Общества на 2020 год является ООО «Консультант-Партнер», член саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация «Содружество» ИНН 2926008770, ОГРН 1022900509610, ОРНЗ 12006104872 .
3. Раскрытие информации о финансовых результатах
На момент подготовки отчетности основания для сомнения применения допущения непрерывности деятельности организации отсутствуют.
Основным видом деятельности Общества в 2020 году является:

- строительство жилых и нежилых зданий.
Доходами Общества признается увеличение экономических выгод в результате поступления активов (денежных средств, иного имущества) и (или) погашения обязательств, приводящих к увеличению капитала Общества, за исключением вклада участников п.2 Положения по бухгалтерскому учету  «Доходы организации» ПБУ 9/99, утвержденного Приказом Министерства финансов РФ от 06.05.1999г. № 32н

Доходы в зависимости от их характера, условия получения и направлений деятельности Общества подразделяются на:

- выручку от основного вида деятельности в виде экономии по договорам долевого участия;

- выручку от неосновных видов деятельности;
- прочие доходы.
Выручка по основному виду деятельности отсутствует в связи с тем, что руководствуясь ч.1 ст.5 З-на № 214-ФЗ и п.1 ст.248, п.3 ст. 271 НК РФ, датой реализации недвижимого имущества признается дата передачи недвижимого имущества приобретателю этого имущества по передаточному акту или иному документу о передаче недвижимого имущества, чего на конец 2020 года еще не произошло.
Выручка от неосновных видов деятельности в 2020 году:

-  передача на возмездной основе в субаренду сторонней организации части земельного участка, который Общество берет в аренду у Администрации Северодвинска;
- комиссионное вознаграждение за оказание услуг за передачу электроэнергии стороннему пользователю.
Учет расходов Общества осуществляется  в соответствии с ПБУ 10/99 «Расходы организации», утвержденным Приказом Министерства финансов РФ от 06.05.1999г. № 33н.

Расходами Общества признается уменьшение экономических выгод в результате выбытия активов (денежных средств, иного имущества) и (или) возникновения обязательств, приводящее к уменьшению капитала, за исключением уменьшения вкладов по решению участников (собственников имущества).

Расходы Общества в зависимости от их характера, условий осуществления и направлений деятельности Общества подразделяются на:

расходы по обычным видам деятельности;

прочие расходы.

Расходами по обычным видам деятельности являются расходы, связанные с оказанием услуг, выполнением работ.

Расходы, отличные от расходов по обычным видам деятельности, считаются прочими расходами.

Учет расходов по обычным видам деятельности осуществляется на счетах 20 «Основное производство», 23 «Вспомогательные производства», 26 «Общехозяйственные расходы» с применением субконто «Номенклатурные группы».
Учет прочих расходов осуществляется на счете 91.02 «Прочие расходы».
3.1 Выручка от реализации услуг, товаров, работ за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 составила 7 663 тыс. руб., с 01.01.2020 по 31.12.2020 – 3 920 тыс. руб., в т.ч.:
	Вид деятельности
	2019 год

тыс. руб.
	2020 год

тыс. руб.

	Передача в субаренду
	 7 663,00
	3 831,00

	Прочие услуги
	0,00
	89,00

	Итого
	7 663,00
	3 920,00


3.2 Валовая прибыль за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 составила 7 544 тыс. руб.,   с 01.01.2020 по 31.12.2020 – 990 тыс. руб.
3.3 Управленческие расходы за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 составили 883 тыс. руб.,  с 01.01.2020 по 31.12.2020 – 81  тыс. руб.
3.4 Прибыль от продаж - за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 составила 6 661 тыс. руб.,   с 01.01.2020 по 31.12.2020 – 909 тыс. руб.
3.5 Прочие доходы за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 составили 0 тыс. руб.,    с 01.01.2020 по 31.12.2020 – 350 тыс. руб., в том числе:

	
	2019 год

тыс. руб.
	2020 год. 

тыс. руб. 

	НЕУСТОЙКА ПО ДОГОВОРУ СУБАРЕНДЫ ЗЕМ.УЧАСТКА №2/008-2019 ОТ 14.02.2019 Г. ЗА ПЕРИОД С 19.03.2019 П О 28.10.2020 Г., КАДАСТРОВЫЙ НОМЕР 29:28:104167:85.
	0, 00
	350,00

	Итого
	0, 00
	350,00


3.6 Прочие расходы за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 сложились в сумме 20 тыс. руб., с 01.01.2020 по 31.12.2020 – 263 тыс. руб., в том числе:
	

	2019 год

тыс. руб.
	2020 год

тыс. руб.

	Штрафные санкции за неисполнение договора аренды земельного участка от 25.10.2018г. с Администрацией Северодвинска
	0,00
	248,00

	Услуги банка
	7, 00
	13,00

	Списание задолженности с истекшим сроком исковой давности
	0,00
	2,00

	Госпошлина
	1, 00
	0,00

	Списание переплаченных взносов в фонды, которых по сроку исковой давности, не вернуть и не зачесть
	12,00
	0,00

	Итого
	20, 00
	263,00


3.7 Прибыль до налогообложения составила:

за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 – 6 641 тыс. руб., 

за период с 01.01.2020 по 31.12.2020  996 тыс. руб.
3.8 Налог на прибыль и иные аналогичные платежи:

 В бухгалтерском учете не применяются постоянные и временные разницы между бухгалтерской прибылью и налогооблагаемой прибылью отчетного периода. 

Общество применяет упрощенную систему налогообложения с объектом доходы, уменьшенные на величину расходов.
В связи с этим налог рассчитывается по кассовому методу по ставке 15%. Порядок определения доходов расписан в статье 346.15 НК РФ, а расходов – в статье 346.16 НК РФ. Порядок признания доходов и расходов на УСН – в статье 346.17 НК РФ.
Доходы и расходы по кассовому методу для расчета налога УСН отражены в Книге учета доходов и расходов за 2020 год, по которой:

 Доходами признается сумма 9 055 759,37 руб. (фактическое поступление денежных средств от реализации за прошлые и текущий периоды). 

Расходами признается сумма 4 658 074,81 руб. (оплаченные расходы по уже оказанным услугам, которые входят в закрытый перечень согласно ст. 346.16 НК РФ.)

Сумма убытка, полученного в предыдущих налоговых периодах, уменьшающая налоговую базу за текущий период: 2 086 580,00 руб.
Таким образом, сумма исчисленного налога УСН за отчетный период составила: 9 055 759,37-4 658 074,81-2 086 580,00 = 346 666 руб = 347 тыс.руб. и отражена в строке 2411 Отчета о финансовых результатах.

За отчетный период 2019 год сумма исчисленного налога составила: 91 тыс.руб.

                3.9 Прочее:
За отчетный период 2020 года были начислены и оплачены штрафные санкции по налоговым платежам в сумме 9 тыс.руб.
За отчетный период 2019 года штрафных санкций по налогам не было.
3.10 Чистая прибыль отчетного периода составила:
за 2019 год:  6 550   тыс. руб.,                    
за 2020 год:     640  тыс. руб.

4. Раскрытие информации о существенных статьях бухгалтерского баланса
Изменения входящих остатков и показателей отражены в разделе  9 приложения № 1 к настоящим пояснениям. 
4.1 Основные средства:

Основными средствами на основании Учетной политики Общества признаются объекты, соответствующие объектам по определению ПБУ 6/01 и имеющие стоимость равную или более 100 000 рублей за единицу.

Основные средства у Общества отсутствуют.
                                                       4.2 Запасы

Информация о наличии и движении запасов раскрыта в разделе  4 пояснения к бухгалтерскому балансу.
Материалы, предназначенные для строительства, приобретаются Обществом самостоятельно и учитываются на счете 10.08 «Строительные материалы». Впоследствии, передаются подрядчику ООО «Двина-Строй», как давальческие (счет 10.12 «Давальческие строительные материалы»), используются подрядчиком для выполнения строительных работ на объекте Общества и включаются в затраты на строительство на основании Отчета об использовании давальческих материалов подрядчика и включения их перечня в КС-2, КС-3 при завершении определенного этапа работ.
По состоянию на 31.12.2020г.:

- строительных материалов на складе ООО "СЗ "САП" имеется в наличии на сумму 5 308 824,62 руб., что подтверждается результатами проведенной инвентаризации на складе на дату 31.12.2020г. (Приказы № 1ИНВ, 2ИНВ от 31.12.2020г., Инвентаризационные описи № 1ИНВ, 2ИНВ от 31.12.2020г., Сличительные ведомости № 1ИНВ, 2ИНВ от 31.12.2020г.).;

 - давальческих материалов, находящихся у подрядчика и неиспользованных им на дату 31.12.2020г. на сумму 5 781 468,79 руб., что подтверждается результатами проведенной инвентаризации представителями ООО «Двина-Строй» и ООО "СЗ "САП" (Приказ № 3ИНВ от 31.12.2020г., Инвентаризационная опись № 3ИНВ от 31.12.2020г.)
По состоянию на отчетную дату материально – производственных запасов, переданных в залог, не имеется.

Резерва  под снижение стоимости материально – производственных запасов не  создавали.  
4.3 Незавершенное строительство:
           Общество ведет работы по подготовке строительства и строительству многоэтажного жилого дома по местоположению: г.Северодвинск, квартал 167, пр-кт Победы, дом 43. С начала хозяйственной деятельности на отчетную дату по данному объекту сложились затраты по незавершенному строительству:

- первый этап строительства в сумме 56 914 тыс. руб. Из них 16 310 тыс. руб. было израсходовано в 2019 году и 40 604 тыс.руб. в 2020 году.
Состав затрат по первому этапу строительства:

	Статья затрат
	Сумма затрат на 31.12.2020г., тыс.руб.

	Аренда земельного участка под застройку
	12 734,00

	Аренда техники
	9 958,00

	Вырубка бетона
	189,00

	Гидроизоляция
	57,00

	Динамические испытания грунтов
	859,00

	Инженерные изыскания
	620,00

	Наращивание ж/б свай
	5 430,00

	Погружение ж/б свай
	21 922,00

	Погружение одиночных свай
	32,00

	Подрядные работы
	18,00

	Пробивка/заделка отверстий
	11,00

	Разработка и уплотнение грунта
	28,00

	Регистрационные действия
	357,00

	Укладка безнапорных трубопроводов
	146,00

	Устройство бетонной подготовки
	23,00

	Устройство дождеприемных колодцев
	76,00

	Устройство ж/б колодцев
	66,00

	Устройство ленточных фундаментов
	1 961,00

	Устройство ростверков
	519,00

	Шнековое бурение скважин
	1 668,00

	Электроэнергия
	240,00

	ИТОГО
	56 914,00


         Учет расходов застройщика по строительству в незавершенном производстве осуществляется на счете 20 «Основное производство» с начала строительства в разрезе отчетных периодов, по статьям затрат до ввода объекта в эксплуатацию и подписания акта приема-передачи. Незавершенное производство по объекту строительства оценивается по стоимости фактически понесенных затрат, сырья и материалов напрямую относящихся к строящемуся объекту.
         Работы на объекте осуществляются силами подрядной организации ООО «Двина-Строй», между заказчиком и подрядчиком заключен договор подряда № ДС-98/20 от 01.03.2019г.
          На счете 23 «Вспомогательное производство» отражены расходы по устройству временной дороги, которая предназначена для проезда специализированной техники и машин на объект застройщика. Дорога была устроена в 2019 году и сумма затрат составила 1 237,00 тыс.руб. На 31.12.2020г. сальдо осталось таким же.

          Расходы по другим номенклатурным группам, не относящимся к строительству (расходы по управлению, текущие расходы, общехозяйственные расходы) списываются на себестоимость в том отчетном периоде, в котором были произведены.

                                             4.4 Денежные средства:
По строке 1250 Бухгалтерского баланса на отчетную дату отражен остаток денежных средств в сумме 5 941 тыс. руб. 
В том числе: 

- денежные средства на расчетных счетах Общества – 241 тыс. руб.;

- специальные счета  – 5 700 тыс. руб.

Депозит был размещен 24.12.2020 № 8637890125.ПУ00 в ПАО Сбербанк. Срок размещения 24.12.2020-11.01.2021 г. Процентная ставка 2,27.

Потенциально существенных рисков, связанных с размещением депозитных вкладов нет.
4.5 Финансовые вложения:

            Для принятия к бухгалтерскому учету активов в качестве финансовых вложений необходимо единовременное выполнение условий предусмотренных п.2 ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений», утвержденного Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 № 126н., а именно:

- наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих существование права у Общества на финансовые вложения и на получение денежных средств или других активов, вытекающее из этого права;

- переход к Обществу финансовых рисков, связанных с финансовыми вложениями (риск изменения цены, риск неплатежеспособности должника, риск ликвидности и др.);

- способность приносить Обществу экономические выгоды (доход) в будущем в форме процентов, дивидендов либо прироста их стоимости (в виде разницы между ценой продажи (погашения) финансового вложения и его покупной стоимостью, в результате его обмена, использования при погашении обязательств Общества, увеличения текущей рыночной стоимости и т.п.).

            Финансовые вложения принимаются к учету на основании соответствующих документов, подтверждающих право собственности Общества на соответствующие виды активов.

            В состав финансовых вложений включаются следующие основные виды финансовых вложений: 

             - вклады в уставный капитал;

- займы, предоставленные другим организациям.

       Первоначальной стоимостью финансовых вложений, полученных в счет вклада в уставный капитал, признается их денежная оценка, согласованная учредителями.

       Первоначальной стоимостью предоставленного займа является сумма перечисленных денежных средств. Финансовые вложения при выбытии учитываются по учетной стоимости каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений.
        Получение и выдача процентных займов ведется в соответствии с подписанными договорами и начисление процентов производится по окончанию погашения займов.

       09.02.2015г. Обществом был выдан займ ООО "СоюзАрхСтрой-Сбыт" в сумме 2 074 800,00 руб. На дату 31.12.2020г. займ погашен в сумме 1 949 000,00 руб., осталась непогашенная сумма задолженности 125 800,00 руб, которую заемщик планирует погасить в 2021 году.

4.6 Дебиторская и кредиторская задолженность:

По состоянию на отчетную дату краткосрочная кредиторская задолженность составила 54 705 тыс. руб. (стр. 1520 Бухгалтерского баланса). 
В состав краткосрочной кредиторской задолженности входит:

ООО «Двина-Строй» (за осуществление подрядных работ) – 15 177 тыс.руб.

ИП Есеневич А.В. (услуги размещения рекламы по ЖК) – 58 тыс.руб.

ИП Пиковской И.В. (за услуги по аренде техники) – 9 216 тыс.руб.

ИП Рулёв А.С. (приобретение материалов для строительства)– 26 763 тыс.руб.
ООО «Полар-Строй» (приобретение материалов для строительства)– 2 037 тыс.руб.
ООО ЦНС (за оказанные регистрационные действия) – 41 тыс.руб.

Администрация Северодвинска (за аренду земельного участка) – 9 тыс.руб.

Авансы, полученные от покупателей – 1 032 тыс.руб.

Текущая задолженность перед бюджетом на сумму налога УСН за 2020 год – 347 тыс.руб.

Перерасход по подотчету – 25 тыс.руб.

По состоянию на отчетную дату долгосрочная кредиторская задолженность составила 3 978 тыс. руб. (стр. 1450 Бухгалтерского баланса).
В состав долгосрочной кредиторской задолженности входит:
ИП Палкин М.А. (услуги по управлению) – максимальный срок оплаты по договору управления до 31.12.2022г.  – 3 978 тыс.руб.
По состоянию на отчетную дату краткосрочная дебиторская задолженность составила 108 тыс. руб.
В состав краткосрочной дебиторской задолженности входит:
Текущие авансовые платежи в ТГК-2 Энергосбыт – 108 тыс.руб.

По состоянию на отчетную дату долгосрочная дебиторская задолженность составила 110 003 тыс. руб.
В состав долгосрочной дебиторской задолженности входит:
Авансовый платеж ООО «Альфапроект» (проектирование), по условиям договора выдадут акт только после завершения строительства, т.е. не ранее 2022 года  - 1 000 тыс.руб.

Задолженность по договорам долевого участия дольщиков - 109 003 тыс.руб.
Просроченная задолженность отсутствует.

           Информация о наличии и изменении дебиторской и кредиторской задолженности, а также о просроченной дебиторской и кредиторской задолженности приведена в  приложении № 5 к  пояснениям к бухгалтерскому балансу.  
4.7 Займы и кредиты:
Учет расходов по займам и кредитам осуществляется в соответствии с ПБУ «Учет расходов по займам и кредитам» 15/2008.

Расходы по займам и кредитам отражаются в бухгалтерском учете и отчетности в том отчетном периоде, к которому они относятся. Расходы по займам признаются прочими расходами, за исключением той их части, которая подлежит включению в стоимость инвестиционного актива.

На 31.12.2020 задолженность по договорам займа Общества  составляет 23 918 тыс. руб. , в т.ч: долгосрочные – 23 918  тыс. руб. (стр. 1410 Бухгалтерского баланса).
В состав долгосрочных заемных средств входят:
	Наименование кредитора
	Процентная ставка, %
	Обеспечение
	Дата выдачи
	Дата погашения
	Сумма займа, тыс руб.
	Текущая сумма задолженности, тыс.руб.
	Просрочка

	ООО «Двина-Строй»
	4
	нет
	11.10.18
	бессрочно
	1700,00
	1700,00
	нет

	ООО «Двина-Строй»
	4
	нет
	07.08.20
	бессрочно
	2400,00
	2400,00
	нет

	ООО «Декаданс»
	4
	нет
	29.06.18
	бессрочно
	525,00
	525,00
	нет

	ООО «ПС-Сервис»
	4
	нет
	10.10.18
	бессрочно
	2700,00
	2700,00
	нет

	Палкин М.А.
	2,25
	нет
	27.11.18
	бессрочно
	5973,00
	5973,00
	нет

	ИП Палкин М.А.
	3
	нет
	18.03.14
	бессрочно
	6600,00
	3720,00
	нет

	ИП Рулёв А.С.
	4
	нет
	04.08.20
	бессрочно
	6500,00
	6500,00
	нет

	ИП Рулёв А.С.
	4
	нет
	08.10.20
	бессрочно
	150,00
	150,00
	нет

	ИП Рулев А.С.
	3
	нет
	02.11.20
	бессрочно
	500,00
	250,00
	нет


4.8 Арендованные земельные участки
ООО "СЗ "САП" арендует земельный участок площадью 31780кв.м. по адресу: местоположение установлено относительно ориентира расположенного за пределами участка, ориентир здание жилое, участок находится примерно в 270 метрах от ориентира по направлению на юго-восток, почтовый адрес ориентира: обл.Архангельская, г.Северодвинск, пр-кт Победы, д.43 у Администрации Северодвинска по договору аренды земельного участка от 25.10.2018г.
Отражен на забалансовом счете 001 по стоимости годовой арендной платы.
4.9 Целевое финансирование
На основании Закона №214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», деньги дольщиков собираются на специальном счете эскроу в банке для строительства многоквартирного дома. После того, как из банка поступает уведомление о поступлении средств, проходит их отражение на забалансовом счете 009 в разрезе каждого дольщика. 

Само начисление по договорам долевого строительства отражается  на счете 86.02 «Прочее целевое финансирование и поступления» в разрезе каждого дольщика.
На счете 86.02 учтено 109 003 тыс.руб.: сумма по договорам долевого участия дольщиков. На счете 009 учтено 80 361 тыс.руб.: суммы, поступившие от дольщиков, которые размещены на счете эскроу.
По окончанию строительства Общество предоставляет в банк акты выполненных работ и документы на ввод дома в эксплуатацию, наступает право пользования счетом, а так-же появляется право перечислить со счета эскроу денежные средства на свой расчетный счет. Счет эскроу закрывается.

4.10 Резервы

В связи с отсутствием в штате Общества наемных работников и как следствие отсутствие начислений по заработной плате, отсутствуют и задолженность по отпускам, поэтому Резерв по отпуска не создается.

В связи с отсутствием просроченной дебиторской задолженности, Резерв по сомнительным долгам не создается.
5. События после отчетной даты
События после отчетной даты, оказавшие существенное влияние на финансовое состояние Общества отсутствуют.
   Руководство ООО "СЗ "САП"  не имеет планов, выполнение которых может существенно повлиять на оценочную стоимость и группировку активов и обязательств, представленных в бухгалтерской отчётности Общества, и намерено продолжать деятельность компании в обозримом будущем.

Существенных изменений в Учетной политике на следующий год не предусматривается.
Управляющий                                                                              ИП   М.А.Палкин
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