
Пояснения 

к бухгалтерскому балансу по состоянию на 31декабр112021 года 

и отчету о финансовых результатах за 2021 год 

АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА "СИМПЛ ЭСТЭЙТ ПЯТЬ" 

---------- -
\ АКЦИОНЕРНОЕ 
/ ЭСТЭЙТПЯТЬ" 

ОБЩЕСТВО "СИМПЛ 

1. Сведени11 об организации 

Полное наименование организации 

Юридический и почто~ый адрес город Москва, ул Буrлерова, д. 17, этаж 4, комната 
65 

Сведения об обособле;;ных-подразделениях I нет 
Размер уставного капитала -- ______ --

1 
11 ООО р~ 

Основной вид деятельности по ОКВЭД-2 1 68.20.2 ____ _ 
Среднесписочная численность, -· ! Нет. Общество находиrся в управлении ООО 
человек j «Симпл Эстейт» 
Состав членов исполнительных и копrрольных I Генеральный директор управruпощей организации 
органов организации ! ООО «Симпл Эстейт» Корниенко Никита 

(ФИО и должности) _______ j Сергеевич _______ _ 

Уставный капитал Общества состоит из 1 О ООО rmyк обыкновенных именных бездокументарных акций 
номинальной стоимостью 1 руб. каждая и из 1 О ООО rmyк привилегированных акций номинальной 
стоимостью 0,1 руб. (выпуску ценных бумаг присвоен регистрационный номер 2-01-01282-G). Акции 
оплачены полностью. 

Держатель реестра: АО "СТАТУС". 

Бухгалтерскu (финансовu:) O'I'lmIOCТЬ Общества за 202lr. сформирована Обществом исходя из 

действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и О'I'lепJости. 

2. Сведено об учетной политике 

2.1. Освоввые средства 

В 2021r. Общество досрочно применяет ФСБУ 6/2020 «Основные средства». 

Актив, удовлетвор.1Ющий условиям п. 4 ФСБУ 6/2020, относится к объектам ОС, если его 
стоимость больше 40 тыс. руб. 

Если его стоимость не превышает установленного лимита, то актив не признается, а затраты на 

приобретение, создание такого актива отражаются в составе расходов периода, в котором они понесены. 

Д1U1 обеспечеНИJ1 кокrроля за сохранностью активов со сроком использования более 12 месяцев, не 
отнесенных в состав ОС, стоимость таких активов принимается на забалансовый учет. 

еамостопельНЫNи инвентарными объектами ОС признаются существенные по величине затраты на 

проведение ремонта, техосмотра, техобслуживания ОС с частотой более 12 месяцев или более обычного 
операционного цикла, превышающего 12 месяцев. Величина затрат признается существенной, если она 

превышает 50 npoцetrroв первоначальной стоимости основного средства. 
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Неотделимые улучшенИJ1 в арендованные объекты ОС, произведенные после приttПИ.1 к учету 
соответствующего права пользоВЗНИJ1 аюивом, увеличивают фактическую стоимость этого права 

пользоваНИJ1 по аналогии с учетом реконструкции, модернизации ОС. 

Срок полезного использованИJI объектов ОС определяется исходя из ожидаемого периода времени, в 
течение которого объекr будет приноскrь экономические выгоды. 

При этом в отношении объектов ОС, ЭКСШl)'атировавшихся предыдущими собственнихами, учиn,~ваетс• 
срок их факrического использоВЗНИJ1 на да1У прИНПЮI к учету. 

В качестве инвеmарного объекта учитывается объекr ОС со всеми его приспособлеНЮ1ми и 
принадлежноспми. При наличии у одного объекта нескольких частей, стоимость и сроки полезного 
использованЮ1 которых существенно отличаюrся от стоимости и срока полезного использованИJ1 объекта 

в целом, каждая такая часть признается самостопельным инвепrарным объектом. Стоимость и срок 

полезного использованюr части счиrаютс• существенно отличающимис-, если разница составJU1ет более 

50% соответственно от стоимости и срока полезного использованиJ1 объекта в целом. 

В учете выделJООТС1 следующие группы однородных объектов ОС: 

- транспоJ)'Пfые средства; 
- компыотернu и прочая офиснu техника; 
- мебель; 

- инвестиционнu недвижимость (зданю1, строеНИJI, nомещеНИJ1, земельНЪlе уч8С11<И). 

Инвестиционнu недвижимость за исключением земельНЪIХ участков отражается в бухгалrерском учете 
на счете 03 "Доходные вложеНИ1 в материальНЪ1е ценности", земельНЪ1е участки на счете 01 "Основные 
средства". 

Иные основные средства, в том числе ОС, которые соответствуют критерИJ1М доходных вложений в 
материальные ценности, но не признаюrся инвеспщионвой недвижимосп.ю, отражаются на отдельном 

субсчете счета 01 "Основные средства". 

По переоцененной стоимоепt учигываются: 

- инвестиционнu недвижимость (зд8НИJ1, строения, помещеНИI, земельные участки). 
Иные ОС ущпываютс• по первоначальной стоимости с начислением амортизации. 

Все результаты переоценки ОС подлежат отражению в бухгалrерском учете. 

Переоцеюса инвестиционной недвижимости проводится по состоянию на конец соответствующего 

отчеnюго года. 

Первона'WIЬНU стоимосn. объекта инвеспщио1ПЮЙ недвижимости (в том числе ранее переоцененнu) 

пересчитwваетс• таким образом, чтобы она стала равной его справедливой стоимости. 

Дооцеюаа или уценка объекта инвестиционной недвижимости включается в финансовый результат 
депельвости организации в качестве дохода или расхода периода, в котором проведена переоценха этого 

объепа. 

ПослеДСТВIU изменеНИJ1 способа оценки основных средств отражаются перспективно (без пересчета 

данных за предыдущие периоды). 

0praюt38ЦИJI проводит проверку ОС на обесценение в порядке, установленном 

Международным стандартом финансовой отчеmости (IAS) 36 "Обесценение акrивов". 

ОрганИЗаЦU проводит проверку капвложений на обесценение в порядке, установленном 

Международным стандартом финансовой отчетности (IAS) 36 "Обесценение апивов". 

начисление аморrизации основных средств (за исключением инвестиционной недвижимости) начинается 
с первого числа мес•ца, следующего за мес.цем признания объекта ОС в бухгалтерском учете и 
прскращаСТСJ1 с первого числа мес.ца, следующего за мес1Цем его сnисаНИI с учета. 

По всем объектам ОС, за исключением ОС, которые не подлежат амортизации, амортизация начисляется 

линейным способом. 
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Финансовый результат от выбытия ОС формируется на счете учета расчетов с покупателем (на счете 

62), а затем относится на счет учета прочих доходов и расходов. 

Организация отражает последствия изменения учетной политики в связи с началом применения ФСБУ 

26/2020 "Капитальные вложения" перспективно (без изменения ранее сформированных данных 

бухгалтерского учета). 

В бухгалтерской ( финансовой) отчетности за первый отчетный период применения ФСБУ 6/2020 
организация не пересчитывает сравнкrельные показатели за периоды, предшествующие отчетному. При 

этом проводится единовременная коррекrировка балансовой стоимости ОС на начало отчетного периода 

в соответствии с переходными положениями ФСБУ 6/2020 "Основные средства". 

2.2. Учёт затрат 

В составе общехозяйственных расходов учитываются расходы для нужд управления, не связанные 

непосредственно с производственным процессом, а именно: 

- заработная плата управленческого персонала и начисленные на нее страховые взносы; 
- арендная плата за помещения общехозяйственного назначения; 
- стоимость информационных, аудиторских, консультацишrnых и аналогичных услуг; 
- другие аналогичные по назначению управленческие расходы. 

Управленческие расходы, накопленные на счете 26 "Общехозяйственные расходы", на конец каждого 
отчетного периода списываются на финансовый результат (относятся в дебет счета 90 "Продажи" в 
качестве условно-постоянных). 

В составе прямых расходов отражаются: 

расходы на оплаrу труда работников, непосредственно участвующих в оказании услуг, и начисленные на 

такую оплаrу страховые взносы; 

расходы на приобретение материалов, используемых при оказании услуг; 

амортизацИJ1 основных средств, непосредственно используемых при оказании услуг; 

расходы на оплаrу работ (услуг) сторонних организаций, непосредственно используемых при оказании 

услуг; 

другие расходы, непосредственно связанные с оказанием услуг. 

2.3. Резервы по сомввте.львым долгам 

ВЫПJJение сомниrельной дебиторской задОJIЖенности 

Проверка дебwrорской задОJIЖенности на предмет необходимости создания (корректировки) резерва по 

сомниrельным долгам осуществляется на конец каждого отчетного периода. 

Проверке подлежит дебиrорскu задолженность юридических и физических лиц, возникшая по любым 

ОСНОВ8НИIМ. 

При квалифИIС8.ЦНи задОJIЖенности в качестве сомнительной учитываются следующие обстоятельства: 

- нарушение дОJDПИКом сроков исполнеНИJ1 об138теJ1ьства; 

- значительные финансовые затруднения должника, ставшие извесmыми из СМИ или других источников; 
- возбуждение процедуры банкротства в опюшении должника. 
Есп.и имесm:• информациJ1, с высокой степенью надежности подтверждающая отсутствие возможности 

исполнеНИJ1 об•зательства дОJIЖНИКом, задолженность признается сомнительной независимо от наличия 

и периода просрочки и иных обсто.1ТеJIЬСТВ. Решение о создании резерва в таком случае уrверждается 
руководкrелем организации. 

Если на отчеmую да'I)' у организации имеется уверенность в погашении конкретной просроченной 

дебиторской задоткенности, то задОJIЖенность не признается сомнительной и резерв по ней не создается . 

Соответсnующее решение утверждаете• руководителем организации. 
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Величина резерва определяется отдельно по каждому сомнкrелъному долrу в зависимости от 

финансового состояния (платежеспособности) должника и оценки веро,rmости погашения долга 

полностью или частично. 

2.4. Аренда (лизинг) 

Учет аренды ведется в соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета 25/2018 

"Бухгалтерский учет аренды", уrвержденным Приказом Минфина России от 16.10.2018 № 208н. 

Учет при передаче имущества в аренду 

Объекты учета аренды классифицируются в качесnе объектов учета операционной аренды или объектов 

учета неоперационной (финансовой) аренды с учетом требования приоркrета содержания перед формой. 

При неоперационной (финансовой) аренде признается инвестиция в аренду в качестве актива на да1У 

предоставления предмета аренды в размере ее чистой стоимости. Далее чистая стоимость инвестиции в 

аренду увеличивается на сумму начисляемых процепrов и уменьшается на сумму фактически полученных 

арендных платежей. 

При операционной аренде прежний порядок учета актива не измеЮ1ется в связи с его передачей в аренду, 

за исключением изменения оценочных значений. 

Доходы по операционной аренде признаются равномерно в течение срока действия договора аренды. 

Переходные положения 

Организация не примеЮ1ет ФСБУ 25/2018 "Бухrалrерский учет аренды" в оmошении договоров аренды, 

исполнение которых истекает до коJЩа 2021 г. 

2.5. Доходы ■ расходы 

У чет доходов и расходов ведетсJI в соответствии с Положением по бухгалrерскому уче,у "Доходы 

организации" ПБУ 9/99, уrвержденным Приказом Минфина России от 06.05.1999 № 32н, Положением по 

бухгалтерскому уче,у "Расходы организации" ПБУ 10/99, уrвержденным Приказом Минфина России от 

06.05.1999 № ЗЗн. 

В качестве доходов по обычным видам депельности учиrываются Доходы от Аренды и управлеНИJ1 

собственным или арендованным недвЮlаDIЫМ имуществом; Доходы продажи собственного недвижимого 

имущества; Доходы or деrrелыIОС'ПI агеmств недвЮ1СИМости за вознаrраждение или на договорной 

основе; Доходы от УправлеНИJ1 недвЮКИМЬIМ имуществом за вознаграждение или на договорной основе. 

В качестве расходов по обычным видам депельности учиrываются расходы, СВJ138ННЬ1е с получением 

доходов по обЬIЧИЫм видам депельности, перечень которых установлен в Учеmой политике. 

Суммы недостач и потерь от порчи ценностей, превышающие нормы естественной у6Ь1ЛН и 

предусмотренные в договоре величины, включаются в состав прочих расходов организации на 
даrу 

803НИIQl0веНИJI (вЬ1UJiеНИJ1). Суммы возмещеНИJI недостач и потерь or порчи, признанные виновными 

JJИЩDOt или присуждеННЬ1е к уплате судом. полностью включаютсJ1 в состав прочих доходов на 
даrу 

прИЭIJ8ИИI задОJDIСенности виновным лицом или на даrу всrупления в силу решения суда. 

2.6. CIIC'l'elU ■аJЮrообооаев■■ 

В 2021г общество примеЮ1ет общую систему налогообложения, с 01.01 .2022г. - УСН с объектом 
налогообложения «Доходы - расходы». 

3. Основные показатели де11тельвоств орrавизацвв 

Вup)"ID от сдачи недвюкимого имущества в аренду составила 616 тыс. руб. без НДС 

Себесто•мосn. продаж составила 2 938 тыс. руб. 

ИнфорМ8Ц1U1 о составе затрат приведена в табличных nоJ1снениях, составленных по форме, 

рекомендованной ПрИD30м Минфина России от 02.07.2010 № 66н (Таблица 6 «Затраты на 

производство»). 
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Прочие доходы составили: 

Вид дохода 

Проценты к получению 

Дооценка инвестиционной недвижимости 

Сумма дохода, руб. 

34 879,63 

11 540 100,00 

Компенсация расходов на услуги банка 295 000,00 
управляющей организации 

Итого 11 869 979,63 

Прочие расходы составили: 

Вид расхода Сумма расхода, руб. 

Госnошлина 44 000,00 

Проценты к уплате 1 324 939,73 

Уценка инвестиционной недвижимости 5 950 100,00 
.J. -

Расходы на услуги банков 1 854 756,48 

Итого 1 7173 796,21 

Информация оналичии на начало отчетного периода, движении и наличии на конец отчетного периода 

отдельных видов ОС, финансовых вложений, дебиторской и кредиторской задолженности, а также 

резервов■ оценочных обазательств, о выданных в полученных обеспеченвах обазательств в 

пла'l'е8ей приведена в табличных пояснениях, составле1rnых по форме, рекомендованной 

ПриказомМинфина России от 02.07.2010 № 66н. 

4. Ивформаци11 о св11заввых сторонах и операци11х с ними 

Наименование сu~аииой стороны Характер операций Сумма операций, руб. 

ООО «Симм Эстейт>►, управляющая В рамках договора 1 100 ООО 000,00 

организация инвестирования 

КорниеН)(О Никита Сергеевич Акционер 1 68, 18 долей в уставном 

капитале Общества 

Али-Заде Тимур Камаловнч (учредитель I Получение займа, возврат / 1 042 000,00 
ООО "СИМПЛ ЭСТЭЙТ") 1 займа и процентов 

Бобоnев Александр Александрович 

(учредитель ООО "СИМПЛ ЭСТЭЙТ'') 

Герасев Александр Александрович 

(учредителъ ООО "СИМПЛ ЭСТЭЙТ'') 

1 Получение займа, возврат 1 1 040 000,00 
займа и процентов 

1 Дополнительный выпуск акций 1 33 650 000,00 
привилегированных, ном. , 
стоим. 1 О коп. Рег номер , 
выпуска 2-01-01282-G 
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Невинский Александр Георгиевич 

(учредитель ООО "СИМПЛ ЭСТЭЙТ") 

1 Дополнительный выпуск акций 20 ООО 000,00 

привилегированных, ном. 

1 стоим. 1 О коп. Рег номер 

! выпуска 2-01-01282-G 

Стеnин Максим Александрович 

(учредитель ООО "СИМПЛ ЭСТЭЙТ") 1 

Получение займа, возврат 1 563 000,00 

займа и процентов 

Фурман Дмитрий 1 Получение займа, возврат 1 042 000,00 

(учредитель ООО "СИМПЛ ЭСТЭЙТ") 
\ займа и процентов 
1 

5. Информаци11 о бенефициарном владельце 

Бенефициарным владельцем организации ЯВШ1ется Корниенко Никит
а Сергеевич (ИIО-1 550397398773) 

Бенефициарный 

владелец 

Характер Харапер 

отношений операций 

Сумма I Величина 

операций, 1 дебиторской/кредиторской 

руб. 1 задолженности на конец 

1 
отчетного периода , ___ _ 

Корниенко 

Сергеевич 

Никита \ Акционер I Получение I l 042 000,00 1 
-

/ ( 68, 18 долей в I займа, возврат 
1 уставном займа и 1 

\ капитале ! процентов 1 

1 Общества) \ 1 

- j_ -1 

6. Собьпи11 после отчетной даты и условные факты хоз11йственной д
е11тельности 

В феврале 2022г. некоторыми странами были объявлены н
овые пакеты санкций в отношении РФ 

и активов ряда российских банков, а также персональны
е санкции в отношении ряда физических 

лиц. 

В связи с ростом геополитической напряжённости с феврал
я 2022г. наблюдается существенный 

рост волаТИJIЪности на фондовых и валютных рынках, 
а также значительное курса рубля по 

отношению к доллару США и евро. 

Ожидается, что данные события могут повлиять на де
ятельность российских компаний из 

различных отраслей. В целях адаптации финансового сект
ора к возросшей волатильности Банк 

России объявил меры поддержки финансового сектора. 

Общество расценивает данные события в качестве некорр
ектирующих событий после отч~ного 

периода. В настоящее время Руководство Общества пров
одит анализ возможного воздействия 

измеюпощихся микро- и макроэкономических условий на
 финансовое положение и результаты 

деятельности Общества и оценивает своё положение 
на рынке, как стабильное, а риски 

минимальными. 

Условные факты хозяйственной деятельности: отсутству
ют. 

7. Средства в аккредитивах, открытых в пользу организации 

На Ol'ieпtyIO дату отсуrствуют аккредитивы, открыrые в пользу организации. 

8. Вли11вие пандемии COVID-19 

Руководство компании проводит анализ деятельности ко
мпании в условиях распространения пандемии 

COVID-19. 
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Руководством оценивались вероятность 
и масштаб потенциального влияния усло

вий COVID-19 на 

деятельность компании по следующим 
факторам: 

- отрасль осуществления деятельности компании не относится к отрасл1м экономики. 

определенным как наиболее пострадавшие в усло
виях ухудшения ситуации в результате распростр

анения 

новой коронавирусной инфекции; 

- волатильность на рынках капитала, тов
арных и валютн.ых рынках на финансов

ое положение и 

результаты деятельности компании
 оказала не значиrелъное влияние. 

- обесценение нефинансовых активов не происходило;
 

-простои в использовании объектов основн
ых средств имели не значительный характер

: 

- государственная помощь компании оказывалась; 

- события после отчетной даты как факт хозяйственной
 деятельности, который оказал бы или мог 

бы оказать влияние на финансовое состояние,
 движение денежных средств или результаты д

еятельности 

компании и который имел бы место в период 
между отчетной датой и датой подписания бух

гал терской 

отчетности за отчетный год у компании от
сутствуют. 

- риски, св1занные с дебиторской задолженностью не в
озросли. 

В насто1щий момеш, рассмотрев все фа
кторы в совокупности, оценивая текущее

 состо1ние рынков, 

активов и об1зателъств копании, Руководство 
компании не выражает сомнений в способност

и компании 

осуществлJIТЬ свою деятельность непрерьmн
о в период, составmпощий, как минимум, 12 месяцев после 

отчетной даты. 

Руководство не планирует прекращать деяте
льность по иным, отличным от ситуации с 

COVID-19, 

обстоятельствам в течение 12 месяцев, следУЮщих после отчетной даты. 

Настоящu отчетность сформирована всх
ода из действующих в Российской Фед

ерации правил 

бухгалтерского учета и отчетности, в ча
стности Федерального закона от 06.12.2011 №402-ФЗ «О 

бухгалтерском учете» и Положений по в
едению бухгалтерского учета и бухгалтер

ской отчетности в 

Российской Федерации, утвержденных Пр
иказ Минфина России от 29.07.1998 N 34н. 

Генеральный директор 

У правлJООщей организации 

ООО «Симпл Эстэйт» 

Дата 27.01.2022 

~!11,--- /Корниенко Н.С./ 
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