
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» 

к бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2021 год. 

 

ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» зарегистрировано 05.09.2013 г.  

Начало хозяйственной деятельности - сентябрь 2013 г.  

Юридический адрес: 626150, Тюменская область, г. Тобольск, 15 мкр, д. 33 

Уставный капитал общества составляет  150 360 000 руб.  

 

ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» относится к категории субъектов малого  

предпринимательства.  

 

Единоличный исполнительный орган, контрольный орган ООО СЗ «Меридиан Констракшн 

Тобольск»: 

Ф.И.О. Период Основание 

Евгений Вечков 12.07.2019 - 31.12.2021 Трудовой договор 

 

Получение дохода в 2021 г. осуществлялось по основным видам деятельности: 

1. услуги по предоставлению имущества в аренду (субаренду); 

2. реализация готовых квартир; 

3. предоставление услуг заказчика-застройщика по договорам на долевое участие в 

строительстве жилья: 

4. оказание посреднических услуг.  

 

При формировании учетной политики  ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» не 

допускались допущения, отличные от допущений, предусмотренных в п. 5 Положения по 

бухгалтерскому учету «Учетная политика организации» (ПБУ 1/2008), а именно:  

- допущение непрерывности деятельности;  

- допущение последовательности применения учетной политики; 

- допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности. 

 

Соблюдения принципа непрерывности деятельности Общества 

Общество будет продолжать свою основную деятельность и исполнять свои обязательства в 

течение как минимум 12 месяцев, следующих за отчетным периодом, и данные факторы о 

непрерывности его деятельности раскрыты при составлении бухгалтерской (финансовой) 

отчетности.  
 

Условные факты хозяйственной деятельности 

По состоянию на отчетную дату факты хозяйственной деятельности, в отношении последствий 

которых и вероятности их возникновения в будущем существует неопределенность, 

отсутствуют. 

Изменения в учетную политику ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» на 2021 году  

вносились. 

 

ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» применяет в бухгалтерском учете метод 

определения дохода (выручки) от продажи товаров, продукции (работ, услуг), а также 

основных средств и иного имущества в соответствии с допущением временной определенности 

фактов хозяйственной деятельности (принцип начисления), т. е. «по отгрузке» − на дату 

отгрузки товаров, продукции (выполнения работ, оказания услуг), основных средств и иного 

имущества при условии перехода права собственности на них к покупателю и выполнении 

других необходимых условий. 

 

Доходами по обычным видам деятельности являются: 

1. доходы от оказания услуг заказчика-застройщика; 

Выручка от реализации и готовность услуг определяются по мере их предъявления заказчику 

(по отгрузке). 



2. деятельность, связанная с привлечением денежных средств для своевременного завершения 

строительства многоквартирных жилых домов и (или) иного объекта недвижимости; 

3. деятельность, связанная с иными действиями, не предусмотренными проектом на 

строительство, которые заказчик-застройщик должен совершать в пользу участника долевого 

строительства. 

Размер вознаграждения за услуги заказчика-застройщика устанавливается в виде экономии 

между фактическими затратами по строительству объектов и привлеченными денежными 

средствами по договорам участия в долевом строительстве. Моментом получения данного 

дохода является дата выявления экономии, т.е. по окончании строительства в целом и введении 

объекта в эксплуатацию.  

Доходы от экономии застройщика рассчитываются по каждому объекту строительства. 

Объектом строительства признается каждый отдельный объект. Доходы от экономии 

застройщика отражаются в составе прочих доходов на счете 91 «Прочие доходы и расходы» по 

конкретному объекту строительства.         

ДАТА ВЫЯВЛЕНИИ ЭКОНОМИИ ЗАСТРОЙЩИКА определяется, признается и 

отражается в бухгалтерском учете по последнему акту приема-передачи или не позднее 

последнего числа месяца определенного пунктом 4.1.2 «Порядок передачи» договора 

долевого участия в строительстве жилья.  

 

В 2021 году ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» ввел в эксплуатацию следующие 

объекты капитального строительства: 

«Многоквартирные жилые дома» по адресу: г. Тюмень, ул. В.Бованенко, дом 5. (ГП-8) – 

30.06.2021 г.; 

 

Способ ведения учета по договору участия в долевом строительстве с применением эскроу-

счетов определен учетной политикой Общества, согласно которому: 

Бухгалтерская запись Дебет 76 Кредит 86 отражается в бухгалтерском учете и бухгалтерской 

отчетности в целях получения аналитических данных юридически оформленных на дату 

регистрации ожидаемых средств целевого финансирования покупателей долей в строительстве 

жилья вносимых на эскроу-счета.  

 

Срок полезного использования объектов основных средств ООО СЗ «Меридиан Констракшн 

Тобольск» определяется (на дату ввода в эксплуатацию) по их видам согласно классификации 

основных средств, на основании рекомендаций технических служб и ожидаемого срока 

полезного использования с учетом нормативных актов государственных органов. 

Начисление амортизации объектов основных средств производится линейным способом по 

всем группам основных средств. 

По объектам, бывшим в эксплуатации, срок полезного использования определяется исходя из 

срока, установленного при их вводе в состав основных средств. 

 

Учет нематериальных активов в ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» подразумевает 

собой учет исключительных прав на результаты интеллектуальной деятельности и средства 

индивидуализации. Переоценка объектов НМА по текущей рыночной стоимости не 

производится. При принятии к бухгалтерскому учету НМА с определенным сроком полезного 

использования организация выбирает способ начисления амортизации индивидуально для 

каждого объекта, исходя из расчета ожидаемого поступления будущих экономических выгод от 

его использования, амортизируются линейным способом. Способ амортизации НМА ежегодно 

проверяется организацией на необходимость его уточнения. 

В случае уточнения срока полезного использования и (или) способа начисления амортизации 

имеет место изменение оценочных значений. Возникшие в связи с этим корректировки 

(начисление амортизации исходя из нового срока полезного использования и (или) способа 

начисления амортизации) отражаются в бухгалтерском учете перспективно. 

Списание материально-производственных запасов на расходы по текущей деятельности (ином 

выбытии их) оценка производится по средней себестоимости. 

 



Перед составлением годовой бухгалтерской отчетности проведена инвентаризация имущества 

и обязательств. Дебиторская и кредиторская задолженность подтверждены актами сверок с 

контрагентами. Резерв по сомнительным долгам не формировался в виду их отсутствия. С 

истекшим сроком исковой давности задолженностей нет. 

Для целей бухгалтерского учета согласно учетной политике и п. 3 ПБУ 8/2010  «Положение по 

Бухгалтерскому учету «Оценочные обязательства, условные обязательства и условные активы» 

резервы по отпускам - не создаются. Для целей налогового учета создание резерва по отпускам 

согласно учетной политике принято – нецелесообразным. 

 

Бухгалтерский учет и отчетность на предприятии осуществляется на основании Федерального 

Закона «О бухгалтерском учете» от 06.12.2011г. № 402-ФЗ бухгалтерией, возглавляемой 

главным бухгалтером. Бухгалтерский учет автоматизирован: используется сетевая версия 

программы «1С: Предприятие - Бухгалтерский учет» и локальная версия программы «1С: 

Предприятие-Зарплата+Кадры».   

   

Информация о размерах вознаграждений, выплаченных основному 

управленческому персоналу ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» 

 
Управленческий персонал 2021 год, руб. 2020 год, руб. 

Сотрудники организации (ИТР) 31 458 3790,15 63 947 955,97 

 

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ФОРМЫ № 2 «Отчета о финансовых показателей» 

 

Наименование Сумма, руб. 

Выручка   

Предоставление имущества в аренду 6 204 695,83 

Доходы от реализации квартир ЖК ЗНАМЕНСКИЙ 267 721 000,00 

Доходы от реализации квартир ЖК ЛЕГЕНДА ПАРК 99 420 000,00 

Доходы от реализации кладовок ЖК ЛЕГЕНДА ПАРК 1 784 166,62 

Доходы от реализации сетей 13 000,00 

Итого стр. 2110 375 142 862,45 

Себестоимость продаж   

Себестоимость реализованных  квартир ЖК ЛЕГЕНДА ПАРК 58 095 433,24 

Себестоимость реализованных кладовок ЖК ЛЕГЕНДА ПАРК 4 659 131,56 

Себестоимость реализованных  квартир ЖК ЗНАМЕНСКИЙ 230 233 981,21 

Расходы, связанные с предоставлением имущества в аренду 1 192 977,14 

Расходы, связанные с содержанием основных средств 4 004 585,45 

Расходы, связанные с реализаций сетей 12 576 707,86 

Итого стр. 2120 310 762 816,46 

Валовая прибыль (убыток), стр. 2110 — стр. 2120 64 380 045,99 

Коммерческие расходы (строка 2210) 

Расходы, связанные с реализацией готовых квартир 21 628 079,82 

Управленческие расходы ( стр. 2220) 

Расходы, связанные с содержанием АУП 33 687 357,25 

Прибыль (убыток) от продаж 9 064 608,92 

Проценты к получению   

Юридические лица 4 178 843,65 

Итого стр. 2320 4 178 843,65 

Проценты к уплате   

Договоры займа с юр.лицами и с ИП 49 127 436,61 

Итого стр. 2330 49 127 436,61 

Прочие доходы 



Доходы от долевого участия в обществе    

Доходы, связанные со сдачей в субаренду  249,99 

Доходы, связанные с реализацией прочего имущества 7 166,67 

Доходы, связанные с реализацией основного средства - квартир, сети 3 390 833,33 

Корректировка реализации прошлых отчетных периодов 1 363 987,83 

Доходы,  связанные со списанем кредиторкой задолженности 1 044 655,88 

Доходы от возврата денежных средств после ликвидации НО "ПОВС 

застройщиков" 
19 399 749,75 

ЭКОНОМИЯ средств при вводе ЖК ЗНАМЕНСКИЙ (ГП-5) 831 086,32 

ЭКОНОМИЯ средств при вводе ЖК ЛЕГЕНДА ПАРК (ГП-8) 117 736 139,25 

Доходы прошлых лет, принимаемые к н/у в отчетном периоде 268 842,01 

Штрафы, пени и неустойки к получению  45 640,15 

Прочие доходы, не принимаемые в н/у в отчетном периоде 766 110,79 

Итого стр. 2340 144 854 461,97 

Прочие расходы 

Расходы от долевого участия в обществе    

Государственная пошлина 98 313,83 

Расходы по услугам нотариуса 14 320,00 

Прочие внереализационные расходы не принимаемые к н/о 12 118 534,75 

Расходы, связанные с введенными в эксплуатацию объектами  1 885 178,43 

Расходы на услуги банков 427 746,59 

Списание дебиторской задолженности по сроку исковой давности 421 182,25 

Списание дебиторской задолженности в связи с ликвидацией 24 650,00 

Доходы (расходы), связанные с передача сетей в МУП   

Доходы (расходы), связанные с безвозмездной передачей по акции подарков 17 220 774,00 

Доходы (расходы), связанные с реализацией основных средств (квартиры, 

сети) 
2 988 475,38 

Доходы (расходы), связанные с реализацией прочего имущества   

Штрафы, пени и неустойки к получению  (уплате) 3 025,04 

Прочие внереализационные доходы (расходы прочих агентов-электронная 

регистрация) 
1 235 088,02 

Налог на имущество 660 692,00 

НДС с безвозмездной передачи по акции подарков 3 444 154,80 

Налог на землю 124 882,00 

Доходы (расходы) прошлых лет, принимаемые к налоговому учету в отчетном 

периоде 
497 543,44 

Плата за использование лимита, за резирвирование кредитной линии 436,41 

Корректировка реализации прошлых отчетных периодов   

Расходы, связанные с гарантийными обязательствами по введенным в 

эксплуатацию объектам 
167 022,99 

Корректировка фин.результата по сданным объектам стр-ва   

Убыток от строительства квартир (ГП-8 ЖК ЛЕГЕНДА ПАРК) 356 276,35 

Убыток от строительства квартир (ГП-8 ЖК ЛЕГЕНДА ПАРК-кладовые) 2 617 465,15 

Убыток от строительства квартир (ГП-5 ЖК Знаменский) 111 612,89 

Итого стр. 2350 44 417 374,32 

Прибыль (убыток) до налогообложения, стр. 2200 + стр.2310+стр. 2340 — 

стр.2330-стр. 2350 
64 553 103,61 

Текущий налог на прибыль 9 657 046,00 

Прочие платежи за счет прибыли (штрафные санкции ИФНС РФ) 2 090,61 

Чистая прибыль (убыток) 54 893 967,00 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

Расшифровка основных показателей бухгалтерского баланса 

ООО СЗ «Меридиан Констракшн Тобольск» 

 

 

Запасы (раздел II, код 1210)  
 

  
 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Код 

строки 

Сумма по балансу, 

руб. 

  Строительство объектов основных средств 12106 21 673 897,40 

1 
Сеть электроснабжения (наружная)ГП-1,2,4,5 ЖК Легенда 

Парк 
 666 284,09 

2 
Канализация ливневая 47 м ГП-7 ЖК Знаменский 

(г.Тобольск, 15 мкр., д.39, кад.№72:24:0304014:5004) 
 22 000,00 

3 РАСХОДЫ по строительству магазина  20 845 347,79 

4 
Газовая котельная для ТЦ на ул.Закалужская-Губернская-

Спасская 
 140 265,52 

ИТОГО   21 673 897,40 

 

Денежные средства 

   
№ 

п/п 
Наименование 

Сумма по балансу, 

руб. 

1 
Денежные средства на р/с в Западно-Сибирский банк Сбербанка 

России, АО «Альфа-банк» 
33 096 769,97 

2 Западно-Сибирский банк Сбербанка России  2 447 918,34 

3 СБРР (ООО) (Расчетный) 13 854,83 

4 Касса организации 2 271,72 

ИТОГО 35 560 814,86 

 
 

Финансовые вложения - Заемные средства (долгосрочные) 

 

№ 

п/п 
Наименование контрагента Основание 

% по 

договору 

займа 

Возврат 

займа по 

договору 

Сумма по 

балансу, руб. 

  
Предоставленные займы (физические 

лица) 
        

1 Павленко О.А. 
Договор займа № 1-Т 

от 15.01.2016 г. 
5% 20.02.2019 г. 55 442,40 

2 ООО "НОМИНАЛСТРОЙ" 
Договор займа №13-

0716 от 07.07.2016 г. 
14% 31.12.2023 г. 5 319 347,30 

3 ООО "Меридиан Строй" 
Договор займа № 03-

0318-З от 07.03.2018 
12% 30.12.2026 г. 10 000 000,00 

4 ООО СЗ "Меридиан" 
Договор займа № 01-

0520-З от 12.05.2020г. 
13% 01.04.2022 г. 22 000 000,00 

ИТОГО     37 374 789,70  

 

Долгосрочные заемные средства (код 14101, 14102)   

     



№ 

п/п 
Наименование контрагента Основания для получения займа 

Ожидаемый 

срок 

погашения 

Сумма по 

балансу, руб. 

1 
ООО СЗ "Меридиан 

Констракшн" 

Договор займа № 08-0716-3 от 19.07.2016 г. 
31.12.2023 г. 54 480 000,00 

2 ИП Медведев Р.В. Договор займа № 11-1014-3 от 28.10.2014 г. 31.12.2023 г. 10 686 417,00 

3 ИП Медведев Р.В. 
Договор займа № 03-0615-3 от 30.06.2015 г. 

(ДСТ) 
31.12.2023 г. 42 773 333,00 

4 ИП Медведев Р.В. Договор займа № 05-1019-З от 14.10.2019 г. 31.12.2023 г. 8 350 000,00 

5 ИП Наконечный А.Н. Договор займа № 02-0114-з от 09.01.2014 г. 31.12.2023 г. 35 397 150,00 

6 ИП Наконечный А.Н. 
Договор займа № 01-0216-З от 05.02.2016 г. 

(ДСТ) 
31.12.2023 г. 18 062 599,80 

7 ИП Наконечный А.Н. Договор займа № 06-1019-З от 14.10.2019 г. 31.12.2023 г. 8 350 000,00 

8 ИП Юрченко В.В. Договор займа № 07-0714-з от 18.07.2014 г. 31.12.2023 г. 35 397 150,00 

9 ИП Юрченко В.В. 
Договор займа № 02-0216-З от 05.02.2016 г. 

(ДСТ) 
31.12.2023 г. 18 062 600,00 

10 ИП Юрченко В.В. Договор займа № 04-1019-З от 14.10.2019 г. 31.12.2023 г. 8 350 000,00 

11 
Западно-Сибирский банк 

ПАО Сбербанк 

  
    

ИТОГО 239 909 249,80 

 

Случаи неисполнения или неполного исполнения заимодавцами договоров займов, 

недополученных по сравнению с условиями заключенных договоров отсутствуют. 

 

Обеспечения полученные 

Наименование Основание Сумма по балансу   

ЗАПАДНО-СИБИРСКИЙ 

БАНК ПАО СБЕРБАНК 

Полученные денежные средства по 

Договорам Долевого участия в 

строительстве жилья на ЭСКРОУ-

СЧЕТА (ГП-8 ЖК Легенда Парк) 

1 760 000,00 

ИТОГО 1 760 000,00 

 

Обеспечения выданные 

Наименование Основание Сумма по балансу   

ЗАПАДНО-СИБИРСКИЙ 

БАНК ПАО СБЕРБАНК 

Договор № 165-1 об открытии 

невозобновляемой кредитной линии 

(Комплементарный) от 12.12.2017г. 

151 680 000,00 

ЗАПАДНО-СИБИРСКИЙ 

БАНК ПАО СБЕРБАНК 

Договор № 27-1 об открытии 

невозобновляемой кредитной линии 

(Основной) от 22.05.2018г. 

321 430 000,00 

ФИЗИЧЕСКИЕ ЛИЦА Задолженность покупателей по 

Договорам Долевого участия в 

строительстве жилья по ЭСКРОУ-

СЧЕТАМ (ГП-5 ЖК Знаменский, ГП-8 

ЖК Легенда Парк) 

10 774 659,62 

ИТОГО 483 884 659,62 

 

Сведения о связанных сторонах Предприятия 

№ 

п/п 

ИНН, 

ОГРН 

Наименование 

организации/ 

Ф.И.О. 

Адрес 

регистрации/место 

жительства  

Руководитель / участник / 

бенефициар 
Размер доли  

1 723025886204 Е.Вечков 

г. Тюмень, 

ул. Советская, д. 51, 

кв. 22 

Единоличный 

исполнительный орган 

(12.07.2019-по н.в.) 

 

2 722400314737 
Юрченко Вадим 

Васильевич 

г. Тюмень, ул. 

Дзержинского. 69, кв. 

3 

Участник 42,22% 

3 720205589163 

Наконечный 

Алексей 

Николаевич 

г. Тюмень, ул. 

Володарского, д. 17, 

кв. 7 

Участник 28,9% 



4 720200566028 

Медведев 

Ростислав 

Владимирович 

г. Тюмень, ул. 

Грибоедова, д.2, кв. 6 
Участник 28,88% 

5 

7204194325 

1137232051560 

 

ООО «Меридиан 

Констракшн» 

626150, Российская 

Федерация, 

Тюменская область, 

город Тобольск, 15 

микрорайон, 33 

В составе группы 

компаний 
- 

6 

7202262347 

1147232029614 

ООО «Меридиан 

Констракшн 

Тюмень» 

625000, Российская 

Федерация, 

Тюменская область, 

город Тюмень, улица 

Советская, 51 корпус 

1, офис 701 

В составе группы 

компаний 
- 

7 7203433838 

ООО 

"МЕРИДИАН 

СТРОЙ" 

625000, Российская 

Федерация, 

Тюменская область, 

город Тюмень, улица 

Советская, 51 корпус 

1, 

Участник 100% 

8 
7202190318 

ООО 

«НОМИНАЛСТР

ОЙ» 

г. Тюмень, ул. 

Советская, 51, корп.1 Связанная сторона 100% 

 

Сведения о взаимодействии с основными контрагентами, в том числе со связанными 

сторонами 

Реализация товаров, работ и услуг (с НДС)  

Наименование Основание 2021 г., руб. 

ООО «Сибстройальянс» 
Договор аренды баш. крана № 12/19/ГП-8 

от 30.10.2019г., № 27/20 от 10.09.2020г.  
2 031 490,98 

ООО «М-ЭНЕРГО» 

Договор аренды сооружений 

коммунального хозяйства № 1-МЭ от 

14.04.2020г. 

5 305 144,00 

ИТОГО 7 336 634,98 

 

Приобретение товаров, работ и услуг (с НДС) 

Наименование Основание 2021 г., руб. 

ООО «Сибстройальянс» 

Договор генподряда № МГ-861/21 от 

06.08.2021г. 

 

20 621 814,14 

 

ООО «Сибстройальянс» 
Договор генподряда № ГП-5-ТБ от 

22.04.2019 г. 

 

2 268 847,42 

 

ООО «Сибстройальянс» 
Договор генподряда № ГП-8-ЗК от 

20.06.2019 г. 

 

70 734 818,87 

 

ООО «Меридиан Констракшн» 
Договор Агентский № 001-0415А от 

14.04.2015г. 
1 400 000,00 

ООО «Меридиан Констракшн» 
Договор Агентский № 002-0913А от 

13.09.2013г. 
800 000,00 

УСТЭК АО Договор № Т-39271 от 06.11.2020г. 
2 057 871,88 

 

СУЭНКО АО 

Договор № ВК01668 от 27.06.2014 г. 

Договор № ТТ10147 от 22.04.2015г. 

Договор ТТ02ТВ0000001924 от 01.02.2021 

Договор ТТ02ТВ0000001925 от 01.02.2021 

3 482 471.63 

ИТОГО 97 039 104,64 

 

События после отчетной даты 

Факты хозяйственной деятельности, которые оказали или могут оказать влияние на финансовое 

состояние, движение денежных средств или результаты деятельности организации и которые 



имели место в период между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности за 

отчетный год отсутствуют. 

 

Условные факты хозяйственной деятельности 

По состоянию на отчетную дату факты хозяйственной деятельности, в отношении последствий 

которых и вероятности их возникновения в будущем существует неопределенность, 

отсутствуют. 

 

Генеральный директор                    Е.Вечков 

 


