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ЗАКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО  
"ЭЛБИНГ ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ" 

Адрес: 101000, Москва г, Мясницкая ул, дом № 13, строение 20 
 ИНН/КПП: 7708803167/ 770801001 

 
 
 

Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о 

    финансовых результатах ЗАО "ЭЛБИНГ ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ" за 2021 год 

 
 
г. Москва                                                                                                                       «23 » марта 2022 г. 
 
В соответствии с п. 28 ПБУ 4/99 «Бухгалтерская отчетность организации», статья 
бухгалтерского баланса и отчета о прибылях и убытках, к которой даются пояснения, должна 
иметь указание на такое раскрытие.  
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 Пояснения к бухгалтерской (финансовой) отчетности ЗАО "ЭЛБИНГ ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ" за 2021 

год 

 

 
Данные текстовые пояснения являются неотъемлемой частью годовой бухгалтерской (финансовой) 
отчетности ЗАО "ЭЛБИНГ ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ" за 2021 год (далее – «Общество»), подготовленной в 
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Бухгалтерская отчетность 
сформирована, исходя из действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и 
отчетности, установленных Федеральным законом от 06.12.2011 N 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», а 
также Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской 
Федерации и иными нормативными правовыми актами по бухгалтерскому учету, утвержденными 
Министерством финансов Российской Федерации. 
 
Все суммы представлены в тыс. рублей. Отрицательные показатели показываются в круглых скобках. 
 
 
1. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ  

 
 

Юридический адрес Общества: 101000, Москва г, Мясницкая ул, дом № 13, строение 20 

 

Обособленные подразделения Общества: нет 

 

Общество осуществляет следующие основные виды деятельности: 

- 82.99 Деятельность по предоставлению прочих вспомогательных услуг для бизнеса, не 
включенная в другие группировки 

 
Численность работающих на 31 декабря 2021 г. сотрудников составила 0 человек, работающих на 31 
декабря 2020 г. -  0 человек (п. 31 ПБУ 4/99): 
Ипотечный агент не может иметь штат сотрудников (Статья 15.2. Федерального закона от 22.04.1996 N 
39-ФЗ (ред. от 31.07.2020) "О рынке ценных бумаг"). 
 
Сведения о держателе реестра акционеров акционерного общества: 
ОГРН 1027739216757 
ИНН 7726030449 
Полное наименование: Акционерное Общество "НЕЗАВИСИМАЯ РЕГИСТРАТОРСКАЯ КОМПАНИЯ 
Р.О.С.Т."  
 
Сведения о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического лица 

Полное наименование: Общество с ограниченной отнесенностью "ЭЛБИНГ ИНВЕСТМЕНТС" 
ОГРН 1117746571612 
ИНН 7701926096 
 

Настоящая отчетность была подписана (утверждена) "23" марта 2022 г. 
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Бухгалтерский учет 

 

В 2021 году бухгалтерский учет велся с 01.01.2021г. до 31.12.2021г. специализированной организацией 
ООО «ШНАЙДЕР ГРУП» на основании договора на бухгалтерское обслуживание № AO-20-11-06 от 
01.12.2020г. 
 
Внутренний контроль 

 

Внутренний контроль ведения бухгалтерского учета и составления бухгалтерской (финансовой) 
отчетности осуществляется специализированной организацией, ответственной за ведение 
бухгалтерского учета. 

По мнению Общества, ограничения, вызванные мировой пандемией COVID-19, не оказали 
существенного влияния на результат работы системы внутреннего контроля, процесс подготовки и сроки 
представления бухгалтерской отчетности. Неэффективность отдельных мониторинговых средств 
контроля из-за ограничений на передвижение работников в отдельные периоды 2021 года была 
компенсирована дополнительной проверкой в областях учета, наиболее затронутых ограничениями 
(получение информации и оригиналов учетных документов) после окончания периода ограничений.  
 

На период удаленной работы были введены дополнительные средства контроля для компенсации 
ослабления прямого надзора за работниками Общества. Предоставления прав доступа к данным, 
наличие разделения обязанностей осуществлялось в полном соответствии с регламентами без 
изменений или отклонений, связанных с пандемией. 
 

Отдел корпоративной безопасности специализированной организации, ответственной за ведение 
бухгалтерского учета, проводит мониторинг существующих кибер-рисков и информирует сотрудников 
Общества о появлении новых видов кибер-атак (включая фишинговые атаки) и способах их избежания. 
 

Непрерывность деятельности 

 

Общество планирует продолжать свою деятельность и исполнять свои обязательства без привлечения 
заемных средств  
 
Продолжение мировой пандемии, транспортные ограничения, в совокупности с существенным 
изменением цен на нефть и ослаблением национальной валюты являются событиями, способными 
оказывать влияние на бизнес-процессы и непрерывность деятельности Общества.   
 
Компания не осуществляет деятельность, относящуюся к наиболее пострадавшим в условиях 
ухудшения ситуации в связи с распространением коронавирусной инфекции. 

 
Общество считает возможным продолжать непрерывную деятельность, как минимум в течение 
ближайших 12 месяцев после отчетной даты, исполнять обязательства по договорам, адаптировать 
свою деятельность к изменившимся рыночным условиям. 
 
 

Противодействие ОД/ФТ/ФРОМУ 

 
У Общества отсутствует информация о каких-либо случаях несоблюдения или подозрения в 
несоблюдении законов и нормативных актов, в том числе Федерального закона «О противодействии 
легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», 
Федерального закона «О противодействии коррупции», законодательства Российской Федерации, 
регулирующего вопросы противодействия подкупу иностранных должностных лиц. 
 
 
2. ИЗМЕНЕНИЯ, ВНЕСЕННЫЕ В УЧЕТНУЮ ПОЛИТИКУ В ОТЧЕТНОМ ПЕРИОДЕ 

 
При подготовке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2021 г. применялись положения 
учетной политики организации на 2020 г., утвержденной Приказом №   от "31"декабря 2019г. со всеми 
изменениями и дополнениями. 

 

В течение 2021 года не было внесено изменений в учетную политику на 2021 год, не связанных с 
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принятием новых стандартов бухгалтерского учета. 
 
В 2021 году не применялись досрочно стандарты учета, перечисленные ниже: 
 

· Федеральный стандарт бухгалтерского учета "Бухгалтерский учет аренды" 25.2018, 

утвержденный приказом Минфина России от 16 октября 2018 г. N 208н,  

· Федеральный стандарт бухгалтерского учета "Запасы" 5/2019, утвержденный Приказом 
Минфина России от 15.11.2019 N 180н.   

 
3. ИЗМЕНЕНИЕ СРАВНИТЕЛЬНЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ  

 
В течение 2021 года имели место следующие изменения сравнительных показателей, не влияющих на 
итоговые суммы финансовой отчетности за отчетный год: 
 

Таблица №1 Изменение сравнительных показателей 

 

Изменение 

Статья 
скорректированн
ой бухгалтерской 

отчетности  

Сумма 
корректи-

ровки за 
2020  

Поступление в 
результате 

хозяйственных 
операций (сумма 
долга по сделке, 

операции)  

Выбыло/  
погашение 

Изменение за 
период 

начисление 
процентов   

Таблица 5.3 
«наличие и 
движение 
кредиторской 
задолженности 

«Займы» 
строка 5573 

5 200 0 0 - 

Таблица 3.1 
Наличие и 
движение 
финансовых 
вложений 

«Краткосрочн
ые – всего» 
строка 5315 

5 687 - - 0 

 
4. НАЛОГ НА ДОБАВЛЕННУБЮ СТОИМОСТЬ  
 
На 31.12.2019 отражена сумма НДС по приобретенным товарам, работам, услугам, не принятый к 
вычету, в размере 54 тыс. руб. Сумма отнесена на расходы в 2020 году, поскольку Общество применяет 
упрошенную систему налогообложения. 
 
5. ФИНАНСОВЫЕ ВЛОЖЕНИЯ  
 
Информация о наличии и движении финансовых вложений в отчетном периоде представлена в Таблице 
N 3, 3.1, 3.2, сформированной в специализированной программе «1С: Предприятие Версия 3.0». 
 

По состоянию на 31 декабря 2021 г. предоставленные займы включали: 
 

Таблица № 3.3. предоставленные займы 

Заемщик  
(по срокам погашения) 

 

Сумма, подлежащая 
погашению в период 
более 12 мес. после 

отчетной даты 

Срок 
погашения 

Валюта Годовая 
ставка 

процентов 

ООО Элбинг Инвестментс 52 500 000.00 31.05.2024 Руб. 5% 

ООО Элбинг Инвестментс 4 395 808,25 31.12.2022 Руб. 5% 

ИТОГО 
предоставленные 
займы 

56 895 808,25    

 

 

6. ЗАПАСЫ 

 
Информация о наличии и движении запасов в отчетном периоде представлена в Таблице N 4, 
сформированной в специализированной программе «1С: Предприятие Версия 3.0». 
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Изменение способов оценки запасов не производилось. 

У Общества отсутствуют запасы, переданные в залог.  

 

7. ДЕБИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 

 
Информация о наличии и движении дебиторской задолженности за отчетный период представлена в 
Таблице №5 «Дебиторская и кредиторская задолженность», сформированной в специализированной 
программе «1С: Предприятие Версия 3.0». 
 
По состоянию на 31.12.2021 резервы по сомнительной дебиторской задолженности отсутствуют. 
 
8. КРЕДИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 

 
Информация о наличии и движении кредиторской задолженности за отчетный период представлена в 
Таблице №5 «Дебиторская и кредиторская задолженность», сформированной в специализированной 
программе «1С: Предприятие Версия 3.0». 
 

 

9. ДЕНЕЖНЫЕ СРЕДСТВА И ИХ ЭКВИВАЛЕНТЫ 

 
Таблица №3. Денежные средства по состоянию на 31 декабря  

 2021 г.  2020 г.  2019 г. 
Денежные средства в рублях на счетах в банках 111 902 38 906 939 

Денежные средства в иностранной валюте на счетах в 
банках  0 0 0 

Итого денежные средства в составе бухгалтерского 
баланса 111 902 38 906 939 

Денежные эквиваленты: 0 0 0 

Итого денежные средства в составе отчета о 
движении денежных средств 111 902 38 906 939 

 

 

10. УСТАВНЫЙ КАПИТАЛ  
 
В течение 2019-2021 годов изменений в уставном капитале Общества не происходило 
 

Таблица№6 Изменения в Уставном капитале 

 Уставный капитал 

(тыс. руб.) 

На 31 декабря 2019 г. 10 

Увеличение (уменьшение) уставного капитала 0 

Изменение доли, принадлежащей Обществу 0 

На 31 декабря 2020 г. 10 

Увеличение (уменьшение) уставного капитала 0 

Изменение доли, принадлежащей Обществу 0 

На 31 декабря 2021 г.               10 

 
 
11. ЗАЕМНЫЕ СРЕДСТВА  
 
Заемные средства по состоянию на 31 декабря включали: 

 
Таблица № 7. Заемные средства 

 2021 г. 2020 г. 2019 г. 
 Кратко- 

срочные 

заемные  
средства 

Долго- 

срочные 

заемные  
средства 

Кратко- 

срочные 

заемные  
средства 

Долго- 

срочные 

заемные  
средства 

Кратко- 

срочные 

заемные  
средства 

Долго- 

срочные 

заемные  
средства 

Кредиты банков       

Прочие займы     3 847  

Кредиторская 
задолженность       
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по векселям 

Текущая часть 
долгосрочных 
обязательств  ( )  ( )  ( ) 

Итого заемные 
средства     3 847  

 
12. РАСКРЫТИЕ ИНФОРМАЦИИ ПО ДОХОДАМ И РАСХОДАМ ОБЩЕСТВА 

 
Информация о выручке (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом НДС, акцизов и 
аналогичных обязательных платежей) (ПБУ 9/99), себестоимости проданных товаров, продукции, работ, 
услуг, а также коммерческих и управленческих расходах представлена ниже (ПБУ10/99): 
 
Выручка в разрезе ключевых видов деятельности за 2021 и 2020 годы представлена следующим 
образом: 
 

Таблица № 8. Выручка (нетто) без НДС, акцизов и аналогичных платежей) 
Вид деятельности 2021 2020 

Реализация недвижимости 13 900 90 446 

Погашения по кредитным договорам, исполнительным 
листам 36 581  

Передача имущества от должника 1 407  

Итого 51 888 90 446 

 

Работы и услуги, выручка по которым определяется по мере готовности, отсутствуют. 
Выручка, оплачиваемая неденежными средствами, отсутствует. 
 
Расходы по обычным видам деятельности по элементам затрат за 2021 и 2020 годы представлены 
следующим образом: 
 

Таблица № 9. Расходы по обычным видам деятельности  

Расходы по обычным видам деятельности 2021 2020 

Расходы по Реализации недвижимости 10 891 34 455 

Расходы по компенсации неотделимых улучшений 1 000  

Комиссия УК 30 30 

Косвенные расходы по Реализации недвижимости 1 256 2 011 

Итого 13 177 36 496 

 

 
13. ПРОЧИЕ ДОХОДЫ И РАСХОДЫ 

 
В течение 2021 и 2020 года были произведены и понесены следующие доходы и расходы: 
 

Таблица №10. Прочие доходы 

Прочие доходы  Доходы за  
2021г. 

Доходы за  
2020 г. 

Прочие внереализационные доходы  497 5 312 

Проценты к получению  5 807 490 

Итого прочие доходы 6 304 5 802 

 
 

Таблица №11. Прочие расходы 

Прочие расходы  Расходы за 

2021 г. 
Расходы за  

2020 г. 
Госпошлина 80 60 

Прочие внереализационные расходы  4 118 

Прочие принемаемые расходы 207 124 

Расходы на услуги банка 48 62 

Итого прочие расходы 335 4 364 

 
14. РАСЧЕТЫ ПО НАЛОГУ НА УСН 

 
Текущий налог на УСН за 2021 и 2020 годы представлен следующим образом: 
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Таблица №12. Налог на УСН 
 2021 2020 

Налоговая база 11 749 120 

Итого текущий налог на УСН 705 7 

 
 
 
 
Генеральный директор 
Управляющей компании  
ООО «ЭЛБИНГ ИНВЕСТМЕНТС»   ________________________________  Бёрнер Наталья Андреевна 


















