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Письменные пояснения к годовой бухгалтерской отчетности за 2021 год 

1. Общие сведения 
1.1. Наименование и адрес  

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ГрандИнвест», 
сокращенное наименование ООО «ГрандИнвест» 

Государственный регистрационный номер: 1065047007277 
Место нахождения: 141407, Московская область, г. Химки, Куркинское шоссе, 

строение 2 
Государственная регистрация: 
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 50 

№009321068 выдано 01 февраля 2006 г. Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой 
службы №13 по Московской области. 

ИНН 5047071969 КПП 504701001 

1.2. Сведения об участниках 

Единственным участником ООО «ГрандИнвест» является Акционерное общество с 
ограниченной ответственностью «ГРИНИНВЕСТ ЛИМИТЕД», зарегистрированное в 
государстве Республики Кипр 16.11.2011, регистрационный номер НЕ 296772, место 
нахождения: 75 Спиру Киприану, 1-й этаж, Потамос Гермасогеиас, CY 4042 Лимассол, Кипр. 

 Размер зарегистрированного и оплаченного уставного капитала составляет  
10 000 (Десять тысяч) рублей. 

1.3. Сведения о структуре управления: 

1.3.1. Единоличный исполнительный орган: 

Генеральный директор Холодная Надежда Николаевна 

1.3.2. Перечень должностных лиц, ответственных за составление 

бухгалтерской отчетности: 

Генеральный директор – Холодная Надежда Николаевна 
Главный бухгалтер – Государева Екатерина Викторовна 

1.4. Основные направления деятельности: 

Основными видами деятельности Общества в 2021 году являлись: деятельность по 
продаже и предоставлению в аренду нежилых помещений в построенном Деловом центре.  

 
1.5. Численность персонала 

Среднегодовая численность работающих за отчетный период – 5 человек. 
Численность работающих на отчетную дату – 5 человек.  

 

2. Учетная политика 

Настоящий бухгалтерский отчет Общества подготовлен на основе следующей учетной 
политики.  

 

2.1. Основа составления 

Бухгалтерский отчет сформирован исходя из действующих в Российской Федерации 
правил ведения бухгалтерского учета и отчетности, в частности Федерального закона «О 
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бухгалтерском учете» и Положений по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской 
отчетности в Российской Федерации, утвержденного Министерством финансов Российской 
Федерации.  

 

2.2. Активы и обязательства в иностранных валютах  

По мере изменения курса рубля производится пересчет активов и обязательств, 
выраженных в иностранной валюте. Пересчет осуществляется по официальному курсу ЦБ 
РФ, действовавшему на дату совершения  операций в иностранной валюте и на последнее 
число отчетного месяца. Средняя величина курсов при расчете не применяется. Пересчет 
стоимости вложений во внеоборотные активы, материально-производственных запасов, 
полученных и выданных авансов, после принятия их к бухгалтерскому учету не 
производится. 

Курсовая разница отражается в бухгалтерском учете в том отчетном периоде, к 
которому относится дата исполнения обязательств или отчетную дату по: 

1) операциям по полному или частичному погашению дебиторской или кредиторской 

задолженности, выраженной в иностранной валюте,  

2) операциям по пересчету стоимости активов и обязательств 

Курсовая разница подлежит зачислению на финансовые результаты организации как 
прочие доходы или прочие расходы. 

Курсы валют на отчетную дату: 
Дата 1 Доллар США 
31 декабря 2021 года 74,2926 
31 декабря 2020 года 73,8757 

 

2.3. Основные средства. Капитальные вложения 

Активы, в отношении которых выполняются условия признания их основными 
средствами, и стоимостью не более 40 000 рублей за единицу, отражаются в бухгалтерском 
учете и бухгалтерской отчетности в составе материально-производственных запасов.    

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к 
бухгалтерскому учету, не допускается. Организация не проводит переоценку основных 
средств и доходных вложений в материальные ценности. 

Основные средства принимаются к учету по первоначальной стоимости, которая 
определяется как сумма фактических затрат на приобретение, сооружение и изготовление, 
за исключением НДС. В первоначальную стоимость объектов основных средств, независимо 
от способа приобретения, включаются также фактические затраты на доставку объектов и 
приведение их в состояние, пригодное для использования.  

В стоимость основных средств (инвестиционных активов) включаются проценты, 
причитающиеся к оплате заимодавцу (кредитору), непосредственно связанные с 
приобретением, сооружением и (или) изготовлением инвестиционного актива.  

Под инвестиционным активом понимается объект имущества, подготовка которого к 
предполагаемому использованию требует длительного времени (более 6-ти месяцев) и 
существенных расходов на приобретение, сооружение и (или) изготовление. К 
инвестиционным активам относятся объекты незавершенного производства и 
незавершенного строительства, которые впоследствии будут приняты к бухгалтерскому 
учету заемщиком и (или) заказчиком (инвестором, покупателем) в качестве основных 
средств (включая земельные участки), нематериальных активов или иных внеоборотных 
активов. 

К основным объектам строительства относится каждое отдельно стоящее здание (со 
всем относящимся к нему оборудованием; инструментом и инвентарем; внутренними 
инженерными сетями, необходимыми для его эксплуатации, как-то: система отопления; 
внутренняя сеть водопровода, газопровода и канализации со всеми устройствами; 
внутренняя сеть силовой и осветительной электропроводки со всей осветительной 
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арматурой; внутренние телефонные и сигнализационные сети; вентиляционные устройства; 
подъемники и лифты) и сооружения, как-то: наружные инженерные сети. 

Прочие капитальные затраты включаются в инвентарную стоимость объектов  по 
прямому назначению.  

В случае, если прочие капитальные затраты относятся к строительству в целом и не 
имеют отличительных признаков для отнесения в стоимость строительства конкретного 
объекта, они подлежат включению в первоначальную стоимость Делового центра. 
Стоимость затрат на строительство объектов, подлежащих передаче на баланс города и/или 
эксплуатирующих организаций (обременений) учитывается в полной сумме понесенных 
затрат в составе прочих / распределяемых затрат на строительство основных объектов.   

Для всех основных средств используется один способ начисления амортизации – 
линейный.  

Срок полезного использования основных средств определяется исходя из 
Классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы, утвержденной 
постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 №1.  

 
Принятые Обществом сроки полезного использования по группам основных средств: 

  
Амортизационная группа/срок полезного использования 

Первая группа (от 1-го года до 2-х лет) 
Вторая группа (свыше 2-х лет до 3-х лет включительно) 
Третья группа (свыше 3-х лет до 5 лет включительно) 
Четвертая группа (свыше 5 лет до 7 лет включительно) 
Пятая группа (свыше 7 лет до 10 лет включительно) 
Седьмая группа (свыше 15 лет до 20 лет включительно) 
Восьмая группа (свыше 20 лет до 25 лет включительно) 
Десятая группа (свыше 30 лет) 

 

2.4. Материально-производственные запасы 

В целях разделения складского и бухгалтерского учета учет материальных ценностей 
ведется количественно-суммовым методом (таким образом, что в бухгалтерской службе 
дублируется количественный и суммовой учет, а на складах и подразделениях – только 
количественный учет). 

Учет материально-производственных запасов организуется на основе системы 
непрерывного учета (отражение в учете всех операций по поступлению и движению 
товарно-материальных ценностей на момент их совершения). 

Единицей учета материально-производственных запасов признается номенклатурный 
номер. 

Материально-производственные запасы учитываются по фактической себестоимости 
приобретения за исключением НДС. 

Оценка материально-производственных запасов при их отпуске в производство и ином 
выбытии производится по средней себестоимости, исходя из среднемесячной фактической 
себестоимости (взвешенная оценка), в расчет которой включаются количество и стоимость 
материалов на начало месяца и все поступления за месяц (отчетный период). 

Списание фактически израсходованных материалов и отнесение их стоимости на 
затраты производства, коммерческие расходы, нужды управления производится на 
основании актов расхода материалов. Акты расхода материалов составляются по мере 
списания материалов и обязательны для использования всеми подразделениями 
организации. 

Выявление отклонений от норм расхода материалов производится инвентарным 
методом  – отклонения от норм выявляются по каждому виду и номенклатурному номеру 
материалов по каждому складу. 
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2.5. Финансовые вложения  

К финансовым вложениям организации относятся: государственные и муниципальные 
ценные бумаги, ценные бумаги других организаций, в том числе долговые ценные бумаги, в 
которых дата и стоимость погашения определена (облигации, векселя); вклады в уставные 
(складочные) капиталы других организаций (в том числе дочерних и зависимых 
хозяйственных обществ); предоставленные другим организациям займы, депозитные 
вклады в кредитных организациях, дебиторская задолженность, приобретенная на 
основании уступки права требования, и пр. 

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной 
стоимости.  

Первоначальной стоимостью финансовых вложений, приобретенных за плату, 
признается сумма фактических затрат организации на их приобретение, за исключением 
налога на добавленную стоимость и иных возмещаемых налогов. 

В бухгалтерском учете финансовые вложения представляются с подразделением в 
зависимости от срока обращения (погашения) на краткосрочные и долгосрочные. 

Выбытие финансовых вложений признается в бухгалтерском учете организации на 
дату единовременного прекращения действия условий принятия их к бухгалтерскому учету 
При выбытии актива, принятого к бухгалтерскому учету в качестве финансовых вложений, 
по которому не определяется текущая рыночная стоимость, его стоимость определяется по 
первоначальной стоимости каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений; 

Доходы по финансовым вложениям признаются прочими поступлениями. 
 

2.6. Учет обязательств 

2.6.1. Расчеты с поставщиками и подрядчиками, прочими дебиторами и 

кредиторами 

Расчеты с поставщиками и подрядчиками, прочими дебиторами и кредиторами 
отражаются в бухгалтерской отчетности в суммах, вытекающих из бухгалтерских записей и 
признаваемых правильными. 

Кредиторская задолженность поставщикам и другим кредиторам учитывается в сумме 
принятых к оплате счетов и величины начисленных обязательств согласно расчетным 
документам. 

Аналитический учет расчетов организован в разрезе контрагентов, договоров и 
расчетных документов. 

Дебиторская задолженность, по которой срок исковой давности истек, списывается по 
особому распоряжению, с отнесением указанных сумм в состав прочих расходов. 

2.6.2. Учет расчетов по займам и кредитам полученным 

Затраты по полученным займам и кредитам признаются расходами того периода, в 
котором они произведены (текущие расходы), за исключением той их части, которая 
подлежит включению в стоимость инвестиционного актива. 

Начисление процентов по полученным заемным средствам производится в 
соответствии с условиями кредитных договоров и договоров займа. 

Проценты по займам и кредитам полученным начисляются и уплачиваются в течение 
(в пределах) фактического срока пользования кредитом. 

Отсчет срока для начисления процентов за пользование кредитом/займом начинается 
с даты предоставления кредита/займа (не включая эту дату) и заканчивается датой 
погашения задолженности (включительно) (если договором не предусмотрено иное). 

Дополнительные расходы, связанные с получением займов и кредитов, включаются в 
состав прочих расходов в том отчетном периоде, в котором они были произведены.  

 

2.7. Учет оценочных обязательств 
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2.7.1.Создание резерва по сомнительным долгам 

Общество создает резервы сомнительных долгов в случае признания дебиторской 
задолженности сомнительной с отнесением сумм резервов на финансовые результаты 
организации. 

Сомнительной считается дебиторская задолженность организации, которая не 
погашена или с высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные 
договором, и не обеспечена соответствующими гарантиями. 

Резерв по сомнительным долгам создается на основе результатов проведенной 
инвентаризации дебиторской задолженности. 

Величина резерва определяется отдельно по каждому сомнительному долгу в 
зависимости от финансового состояния (платежеспособности) должника и оценки 
вероятности погашения долга полностью или частично.  

В случаях наличия вероятности полной или частичной оплаты конкретной 
сомнительной задолженности, создание резерва по данному долгу рассматривается как 
создание скрытых резервов.   

2.7.2. Создание резервов предстоящих расходов и платежей 

Обществом предусмотрено создание резерва на оплату отпусков, формируемого по 
сумме обязательств перед каждым сотрудником. Для целей определения размера 
ежемесячных отчислений в резерв составляется специальный расчет на основании данных о 
плановом годовом фонде оплате труда и положенных дней отпуска отдельно по каждому 
сотруднику организации.  

Все начисленные обязательства перед сотрудниками организации по оплате отпусков и 
отчисления в фонды страхования, начисленные на величину отпускных, погашаются за счет 
созданного резерва  

В случаях превышения количества дней отпуска над количеством неиспользованных 
дней отпуска, на которые создавался резерв, начисленные обязательства по отпускам 
погашаются за счет созданного резерва.  

На конец отчетного периода проводится обязательная инвентаризация резерва 
предстоящих расходов на оплату отпусков. При недостаточности резерва на конец отчетного 
года сумма фактически осуществленных оплат отпусков и взносов в фонды страхования по 
оплатам отпусков включается в расходы на оплату труда; Сумма превышения величины 
неиспользованного резерва на конец года включается в состав внереализационных доходов. 

2.8. Учет расчетов по налогу на прибыль  

Общество применяет ПБУ 18/02 «Учет расчетов по налогу на прибыль», утв. Приказом 

Минфина России от 19 ноября 2002 г. № 114н. 

Текущий налог на прибыль в целях применения ПБУ 18/02 определяется на основе 

данных сформированных в бухгалтерском учете в соответствии с п.п. 20 и 21 ПБУ 18/02. При 

этом величина текущего налога на прибыль должна соответствовать сумме исчисленного 

налога на прибыль, отраженной в налоговой декларации по налогу на прибыль.  

Общество отражает в бухгалтерском балансе развернутую сумму отложенных 
налоговых активов (счет 09) и отложенных налоговых обязательств (счет 77).  

В течение 2017-2020 гг. Общество использовало право на снижении ставки налога на 
прибыль на 4,5%, согласно пп. 1 п.3 ст 26.18 Закона Московской области «О льготном 
налогообложении в Московской области» от 24.11.2004 №10/118-П. По окончании этого 
периода Общество произвело пересчет отложенных налоговых активов и отложенных 
налоговых обязательств. Возникшую от пересчета разницу отнесли на счета прибылей и 
убытков. 

Дт 09 Кт 84.02 – 75 147 

Дт 09 Кт 84.02 – 51 

Дт 84.02 Кт 77 – 19123 
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В отчете об изменениях капитала по строке 3313 отражена данная корректировка в 

сумме 56 075 тыс. руб. 

 

 

3. Деятельность Общества за отчетный год. Анализ финансового 

положения и результатов по итогам отчетного 2021 года 

 

3.1. Анализ изменений в имущественном положении Общества в 2021 году  

 
АКТИВ Код 01.01.2021 31.12.2021 Изменение 

I. Внеоборотные активы   (тыс.руб.) 
Структура 

(%) 
(тыс.руб.) 

Структура 
(%) 

(тыс.руб.) 
Темп 

прирос-та 
% 

Нематериальные активы 1110 152 0,01% 110 0,00% -42 -27,63% 

Основные средства 1150 409 978 18,27% 390 642 17,41% -19 336 -4,72% 

Доходные вложения в 
материальные ценности 

1160 
1 518 001 67,65% 1 437 769 64,07% -80 232 -5,29% 

Отложенные налоговые активы 1180 259 017 11,54% 358 197 15,96% 99 180 38,29% 

Прочие внеоборотные активы 1190 0 0,00% 0 0,00% 0 - 

Итого по разделу I 1100 2 187 147 97,47% 2 186 718 97,45% -429 -0,02% 

II.ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ         

Запасы 1210 809 0,04% 739 0,03% -70 -8,65% 

Налог на добавленную 
стоимость по приобретенным 
ценностям 

1220 
4 600 0,20% 501 0,02% -4 099 -89,11% 

Дебиторская задолженность 1230 26 507 1,18% 29 182 1,30% 2 675 10,09% 

Финансовые вложения 1240 36 150 1,61% 24 000 1,07% -12 150 -33,61% 

Денежные средства и 
денежные эквиваленты 

1250 
613 0,03% 2 763 0,12% 2 150 350,73% 

Прочие оборотные активы 1260 0 0,00% 1 0,00% 1 - 

Итого по разделу II 1200 68 679 3,06% 57 186 2,55% -11 493 -16,73% 

БАЛАНС 1600 2 255 826 100% 2 243 904 100% -11 922 -1% 

 
 

Активы баланса за отчетный год уменьшились на 1% (на 11922 тыс. руб.), в том числе за счет 
уменьшения внеоборотных активов на 429 тыс.руб. и уменьшения оборотных активов на 
11493 тыс.руб. 
   
 Уменьшение оборотных активов связано, главным образом, с уменьшением 
финансовых вложений на 12150 тыс. руб., налога на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям на 4099 тыс.руб., а также запасов на 70 тыс. руб. 
Уменьшение внеоборотных активов связано с уменьшением доходных вложений в 
материальные ценности на 80 232 тыс. руб., основных средств на 19 336 тыс.руб., а также 
увеличением отложенных налоговых активов на 99180 тыс.руб. 
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3.2  Анализ структуры источников формирования имущества Общества 
 
 

ПАССИВ Код 01.01.2021 31.12.2021 Изменение 

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ   (тыс.руб.) 
Структура 

(%) 
(тыс.руб.) 

Структура 
(%) 

(тыс.руб.) 

Темп 
прироста 

% 

Уставный капитал 1310 10 0,00% 10 0,00% 0 0,00% 

Нераспределенная 
прибыль (непокрытый 
убыток) 

1370 

-2 052 377 -91,46% -2 360 679 -105,20% -308 302 15,02% 

Итого по разделу III 1300 -2 052 367 -91,46% -2 360 669 -105,20% -308 302 15,02% 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ 
ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

  
      

Заемные средства 1410 
4 206 361 187,46% 4 490 220 200,11% 283 859 6,75% 

Отложенные налоговые 
обязательства 

1420 
65 868 2,94% 80 640 3,59% 14 772 22,43% 

Итого по разделу IV 1400 4 272 229 190,39% 4 570 860 203,70% 298 631 6,99% 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ 
ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

  
      

Заемные средства 1510 
9 007 0,40% 0 0,00% -9 007 -100,00% 

Кредиторская 
задолженность 

1520 
25 826 1,15% 32 396 1,44% 6 570 25,44% 

Оценочные обязательства 1540 1 131 0,05% 1 317 0,06% 186 16,45% 

ИТОГО по разделу V 1500 35 964 1,60% 33 713 1,50% -2 251 -6,26% 

БАЛАНС 1700 2 255 826 100% 2 243 904 100% -11 922 -1% 

 
Уменьшение суммы источников формирования имущества организации за отчетный период 
на 11922 тыс.руб. в значительной степени обусловлен увеличением непокрытого убытка на 
308302 тыс. руб., увеличением долгосрочных заемных средств на 283859 тыс. руб.  
 

3.3. Основные экономические показатели деятельности Общества за 2021 год 

 
 Выручка от реализации продукции, работ и услуг в отчетном 2021 году составила 
99 908 тыс. рублей.  
 Убыток до налогообложения в 2021 году составил -392709 тыс. руб., чистый убыток -
364376 тыс. руб.  
Показатель чистого убытка уменьшился по сравнению с 2020 годом на 107641 тыс. руб. 
Значительное влияние на уменьшение размера чистого убытка оказало увеличение выручки 
на 26936 тыс.руб. и уменьшение прочих расходов на 136898 тыс.руб.  
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4. Пояснения по статьям бухгалтерской отчетности Общества 

4.1. Расшифровка отдельных статей баланса 

Строка 1150 Основные средства: 

Основное средство Первоначальная 
стоимость, руб. 

Амортизация, 
руб. 

Остаточная 
стоимость, руб.  

Коэффициент 
износа, % 

Места совместного пользования ПАРКИНГ (353,4 
м2) - сводно по свидетельствам, 00-00036 

23 001 512,40 4 519 449,62 18 482 062,78 19,65% 

Нежилое помещение 188 кв.м. 50:10:0010121:4353 
, 00-00358 

21 472 036,17 1 800 880,38 19 671 155,79 8,39% 

Нежилое помещение 307,5 кв.м. 
50:10:0010121:4351 , 00-00359 

33 140 440,94 2 779 520,90 30 360 920,04 8,39% 

Места совместного пользования ЗДАНИЕ (5 531,3 
м2) - сводно по кадастровым номерам, 00-00134 

349 246 143,66 69 054 534,04 280 191 609,62 19,77% 

Земельный участок (кад. номер 
50:10:0010121:3182), 00-00349 

2 621 753,55  2 621 753,55 0,00% 

Прочие основные средства 74 055 867,99 34 741 222,95 39 314 645,04 46,91% 

Итого: 503 537 754,71 112 895 607,89 390 642 146,82 Х 

В строке 1160 «Доходные вложения в материальные ценности» отражена 

остаточная стоимость нежилых помещений, принадлежащих Обществу и  предназначенных 

для сдачи в аренду: 

Основное средство Первоначальная 
стоимость, руб. 

Амортизация, 
руб. 

Остаточная 
стоимость, руб.  

Коэффициент 
износа, % 

Помещения  с разбивкой по кадастровым номерам  1 787 899 579,49 350 130 627,60 1 437 768 951,89 19,58% 

Итого:  1 787 899 579,49 350 130 627,60 1 437 768 951,89 19,58% 

Строка 1230 Дебиторская задолженность  

Расчеты с поставщиками и подрядчиками: 

Контрагент Сумма задолженности,  
руб. 

БИ-КВАДРО ООО 5 000,00 

БИЗНЕС Отели, ООО 8 000 000,00 

ВЫСОТА-СЕРВИС ПЛЮС ООО 77 323,01 

ГУГЛ ООО 48 291,44 

КЕХ ЕКОММЕРЦ ООО 288,13 

МОСЭНЕРГОСБЫТ ПАО 381 190,21 

ООО "АФ "ЭКСКЛЮЗИВ КОНСАЛТИНГ" 200 000,00 

ООО ЭТП ГПБ 7 900,00 

СПЕЦЭНЕРГОТРЕЙД ООО 10 400,00 

Такском, ООО (П126) 4 670,00 

УК ФИНАНСОВЫЙ КЛУБ АО 37 383,56 

ЯНДЕКС ООО 10 984,71 

Итого 8 783 431,06 

Расчеты с покупателями и заказчиками: 
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Контрагент  
 

Сумма задолженности,  
руб. 

АВС-ГРУПП ООО 11 615,79 

АВТО-РЕСУРС ООО 2 234,42 

АЙ & ЛАНЧ ООО 370 329,53 

АС ГРУПП ООО 1 883,67 

Борн Наталья Петровна 14 233,77 

ВМП ООО 630,58 

Гаврилович Виталий Юрьевич 6 521,18 

ГАРДАРИКА - МОСКВА ООО 0,02 

ГЕМОТЕСТ СТОЛИЦА ООО 0,03 

ГРАНУЛОС ООО 17 661,46 

ГЭК ООО 3 362,31 

ДИНАМИКС ООО 16 175,61 

КАСТОМС СЕРВИС ООО 4 049,21 

Красовский Вадим Алексеевич 18 806,39 

Кульшан Максим Игоревич 3 096,77 

ЛАБРОМЕД ООО 24 111,05 

ЛИДТЭК ООО 37 974,84 

МЕГАФОН ПАО (столичный филиал) 256 641,74 

МЕРИДИАН ООО СЗ 1 895,79 

НЭТУАН РУС АО 46 914,31 

ОКТО ГРУП ООО 130 218,71 

ПИЛАР ООО 12 118,09 

ПЦС ООО 13 864,07 

РК ООО 34 160,76 

Рогозин Алексей Михайлович 6 216,50 

РОСТЕЛЕКОМ ПАО (макрофилиал "Москва") 35 698,56 

РТИТС ООО 18 450,00 

СЕВЕР ООО 5 562,96 

СОЛАР ООО 17 618,37 

ТЛС ГРУПП ООО 4 164,86 

ТОПДОМ ООО 19 530,60 

ТОРГОВАЯ КОМПАНИЯ АВАНГАРДПЛАСТ ООО 23 181,62 

ТРЕЙД СД ООО 479 745,33 

Удовица Олег Иванович 5 373,44 

УК АТЛАНТ ООО 17 865,87 

УЦ АЛЕЛЛЬ ГРУПП ООО 10 519,17 

Шибко Антон Александрович 24 600,00 

ЭКО СЕРВИС ООО 181 123,04 

ЭРСИСИ ЛОГИСТИК ООО 34 982,72 

Якимец Сергей Сергеевич 6 408,07 

Итого 1 919 541,21 

Прочая дебиторская задолженность: 

Контрагент  Сумма задолженности,  
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  руб. 

Задолженность по налогам и сборам 4601106,15 

Прочие дебиторы 13878224,36 

Итого: 18479330,51 

Строка «Финансовые вложения» 

Финансовые вложения (за исключением денежных 
эквивалентов) 

1240 24 000 36 150 

По данной строке показаны краткосрочные банковские депозиты, которые в 

соответствии с учетной политикой Общества отражаются в составе финансовых 

вложений 

Строка 1410 Долгосрочные заемные обязательства:  

Контрагент Сумма основного 
долга, руб. 

Сумма начисленных 
процентов, руб. 

Общая 
задолженность, руб. 

Arena Securities Limited 292 000 000,00 4 280 000,00 296 280 000,00 

Universal Russia Real Estate SP 2 202 559 458,51 1 261 055 558,81 3 463 615 017,32 

  Arena Securities Limited 564 623 760,00 165 701 662,30 730325422,30 

Итого: 3 044 014 778,51 1 162 345 742,34 4 490 220 439.62 

Строка 1520 Кредиторская задолженность   

Расчеты с поставщиками и подрядчиками: 

Контрагент Сумма задолженности,  
 руб. 

Борисов Роман Дмитриевич 10 000,00 

ВымпелКом, ПАО 505,99 

ВЫСОТА УПРАВЛЕНИЕ ООО 450 000,00 

ВЫСОТА-СЕРВИС ПЛЮС ООО 127 993,25 

КОРПОРАЦИЯ ИНФОРМТЕЛЕСЕТЬ ООО 17 500,00 

МАТМАСТЕР ООО 22 302,68 

МИРАНДА СТРОЙ ПЛЮС ООО 60 600,00 

МОСЭНЕРГОСБЫТ ПАО 79 986,87 

МТС ПАО 1 984,80 

НОВОСИСТЕМ ООО 5 037,72 

НЭТУАН РУС АО 8 560,08 

СЕРГИЕВО-ПОСАДСКИЙ РО ООО 65 081,54 

Теплоснабжающая компания Мосэнерго, ООО 
(Химкинский филиал) 

1 207 615,04 

ХИМКИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ ОАО 48 516,39 

Итого 2 105 684,36 

Расчеты с покупателями и заказчиками: 

Контрагент Сумма задолженности,  
руб. 

Абгарян Мери Акоповна 7 000,20 
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АВС-ГРУПП ООО 1 027 730,33 

АВТО-РЕСУРС ООО 202 989,54 

АЙ & ЛАНЧ ООО 225 614,32 

Ализаде Марина Сергеевна 7 000,00 

АРЕС-ГРУПП ООО 15 244,00 

АС ГРУПП ООО 132 298,83 

Бабин Олег Георгиевич 14 000,00 

Базаров Алексей Викторович 7 000,00 

Бобовникова Анна Владимировна 7 000,00 

Борн Наталья Петровна 605 261,34 

ВИЗАВИ ООО 19 355,00 

ВМП ООО 59 000,00 

Гаврилович Виталий Юрьевич 143 500,00 

Гараев Тимур Радиславович 7 000,00 

ГАРДАРИКА - МОСКВА ООО 0,02 

ГЕМОТЕСТ СТОЛИЦА ООО 270 800,06 

Горбань Светлана Михайловна 7 000,00 

ГОРБАС АЛЕСЯ АНДРЕЕВНА 13 999,96 

ГРАНУЛОС ООО 257 208,33 

Григорян Тевос Григорьевич 7 050,00 

ГЭК ООО 280 525,00 

ДИВЕРС ООО 0,03 

ДИНАМИКС ООО 350 455,00 

Добровольская Екатерина Григорьевна 7 000,00 

Енгалычев Георгий Владимирович 14 000,00 

Ефимов Павел Юрьевич 7 000,00 

ЖУРАВЛЕВА НАТАЛИЯ СЕРГЕЕВНА 7 000,00 

Залозный Сергей Николаевич 35 000,00 

Иванченко Эльвина Ваизовна 7 000,00 

ИВТУШОК ОЛЕГ МИХАЙЛОВИЧ 7 000,00 

КАСТОМС СЕРВИС ООО 165 591,67 

Киричко Артем Владимирович ИП 7 000,00 

КОМПОНЕНТ ООО 1 304,70 

Красовский Вадим Алексеевич 145 525,67 

Кривоногова Эмилия Сергеевна 7 000,00 

Кубракова Оксана Сергеевна 7 000,00 

Кузнецов Владимир Анатольевич 14 000,00 

КЬЮНИУМ ООО 28 000,00 

ЛАБРОМЕД ООО 1 375 633,33 

ЛЕГИО ФЕЛИКС ООО 14 000,00 

ЛИДТЭК ООО 39 524,57 

Литвинов Леонид Леонидович 7 000,00 

Манушакян Григорий Арамович 7 000,00 

МАРИНИСТ ООО 21 000,00 

МЕРИДИАН ООО СЗ 284 976,67 
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Мискив Алексей Владимирович 7 000,00 

Михеева Оксана Вильямовна 14 000,00 

МОСНЕФТЕГАЗ ООО 7 000,00 

Неумывакин Евгений Сергеевич 7 000,00 

ОКТО ГРУП ООО 206 150,00 

ООО "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 
"РЕГИОНСТРОЙИНВЕСТ" 

25 000,00 

ОПТ-ЮНИОН ООО 21 000,00 

Орлов Алексей Владимирович 3 161,29 

ПК СПАРК-М ООО 14 000,00 

Пономарёв Дмитрий Александрович 7 000,00 

ПЦС ООО 387 692,00 

РК ООО 1 199 410,23 

Родионов Александр Алексеевич 7 000,00 

РТИТС ООО 18 450,00 

Рудь Вадим Анатольевич 7 000,00 

Савичева Ю.В. 21 000,00 

Сарычева Людмила Геннадьевна ИП 7 000,00 

Смук  Виталий Михайлович 14 000,00 

Смуров Александр Михайлович 7 000,00 

СОЛАР ООО 749 341,74 

Спасская Екатерина Андреевна 28 000,00 

СУ - 9 ООО 21 000,00 

ТЛС ГРУПП ООО 163 291,67 

ТМХ РУС ООО 224 000,00 

ТОПДОМ ООО 1 379 648,96 

ТОРГОВАЯ КОМПАНИЯ АВАНГАРДПЛАСТ ООО 450 016,67 

ТРАНС СЕРВИС ООО 7 000,00 

ТРЕЙД СД ООО 433 948,13 

Удовица Олег Иванович 74 250,00 

УК АТЛАНТ ООО 463 595,67 

Урусов Александр Вадимович 7 000,00 

УЦ АЛЕЛЛЬ ГРУПП ООО 264 263,08 

Федотова Татьяна Владимировна 7 000,00 

Фокина Валентина Васильевна 14 000,00 

ФЭЙМ БРЭНДС ООО 7 000,00 

Хачиан Ирина Павловна 14 000,00 

Холодков Павел Владимирович 0,30 

ЦЕМТРАНСЛОГИСТИК ООО 9 517,07 

ЦЕНТР ЖОРКИБОЛ ООО 26 600,00 

Черкасов Денис Леонидович 1 080,00 

Шевелевич Екатерина Васильевна 7 000,00 

Шереметьева Екатерина Викторовна 7 000,00 

Шихатова Юлия Сергеевна 14 000,00 

Шульгина Анна Викторовна 14 000,00 

Шулькина Анна Алексеевна ИП 7 000,00 
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Шухнеев Ардан Климентьевич 7 000,00 

ЭКО СЕРВИС ООО 205 834,34 

ЭРСИСИ ЛОГИСТИК ООО 708 620,03 

Якимец Сергей Сергеевич 181 377,85 

Итого 13 351 837,60 

Прочая кредиторская задолженность: 

Контрагент  
 

Сумма задолженности,  
 руб. 

Задолженность по налогам и сборам 18343418,88 

Прочие кредиторы -1 405 103,53 

Итого: 16 938 315,35 

 
4.2. Отчет о финансовых результатах 

Выручка стр. 2110 – 99 908 тыс. руб., в том числе: 

- Продажа нежилых помещений – 40 768,6 тыс. руб.     

- Аренда нежилых помещений-  47 085 тыс. руб.     

 - Аренда нежилых помещений (паркинг) – 7 710 тыс. руб.   

 - Прочие доходы – 4 344  тыс. руб. 

 

Расшифровка основных управленческих расходов стр. 2220 –(162 256) тыс.руб., из 

них: 

- Амортизация ОС и НМА – 80 676 тыс. руб.; 

- Налог на имущество – 38 234 тыс. руб.; 

- Эксплуатация и тех. обслуживание здания – 10 077 тыс. руб.; 

- оплата труда  – 4 867 тыс. руб. 

- Коммунальные расходы – 11 715 тыс. руб.; 

- Уборка –3 161 тыс. руб.; 

- Охранные услуги – 2 969 тыс. руб. 

 

 

Проценты к получению стр. 2320 – 4 164 тыс.руб. 

Проценты к уплате стр. 2330 – (297 125) тыс. руб.,  

Расшифровка прочих доходов, стр. 2340- 86 155 тыс. руб., в том числе: 

-Курсовые разницы – 85 559 тыс. руб. 

-Прочие доходы –  595 тыс. руб. 

Расшифровка прочих расходов стр. 2350 – (98380) тыс. руб., в том числе: 

-Курсовые разницы – 89 675 тыс. руб.; 

-Услуги банка – 437 тыс. руб. 

-Прочие расходы – 8 270 тыс. руб. 

 

4.3. Отчет о движении денежных средств 

В отчете о движении денежных средств отражаются платежи и поступления 

денежных средств и денежных эквивалентов (далее – денежные потоки), а также остатки 

денежных средств и денежных эквивалентов на начало и  конец отчетного периода.  

Денежные потоки подразделяются на денежные потоки от текущих, инвестиционных 

и финансовых операций.  

Величина денежных потоков в иностранной валюте пересчитывается в рубли по 
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официальному курсу этой иностранной валюты к рублю, устанавливаемому Центральным 

банком Российской Федерации на дату осуществления или поступления платежа.  

Остатки денежных средств и денежных эквивалентов в иностранной валюте на 

начало и конец отчетного периода отражаются в отчете о движении денежных средств в 

рублях в сумме по официальному курсу этой иностранной валюты к рублю, 

устанавливаемому Центральным банков Российской Федерации на начало и конец отчетного 

периода.  

Общество представляет свернуто следующие денежные потоки:  

1) косвенные налоги в составе поступлений от покупателей, платежей 

поставщикам и подрядчикам; 

2) платежи в бюджетную систему Российской Федерации или возмещение из нее. 

3) поступления от контрагента в счет возмещения коммунальных платежей и 

осуществление этих платежей в иных аналогичных отношениях; 

4) результат валютно-обменных операций; 

5) обороты по депозитам овер-найт. 

Данные о движении денежных средств в отчете о движении денежных средств 

отражены за вычетом НДС. 

Суммы налога на добавленную стоимость, полученные от покупателей и заказчиков и 

уплачиваемые поставщикам и подрядчикам отражаются в отчете о движении денежных 

средств свернуто вместе с платежами в бюджетную систему Российской Федерации как 

денежные потоки от текущих операций. При этом соответствующая сумма отражается по 

строке «Прочие платежи» или «Прочие поступления» или обособленно.   

 870 

4.4. В Разделе 6 Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 

результатах «Затраты на производство» показаны себестоимость, общехозяйственные 

расходы и коммерческие расходы.  

В Разделе 8 «Обеспечения обязательств» по стр. 5810 отражена сумма – 839 629 тыс. 

руб., согласно договору об ипотеке от 13.06.2018 залогодержатель – Arena Securities Limited. 

 

5. События после отчетной даты. 

В связи с получением убытка по итогам 2021 года дивиденды не утверждались и не 

выплачивались.  

С февраля 2022 года началась Специальная военная операция на Украине. Общество 

считает возросшую волатильность (нестабильность) на рынках существенными 

некорректирующими событиями, произошедшими после отчетной даты. Ввиду 

неопределенности и продолжительности событий Общество не может точно и надежно 

оценить количественное влияние данных событий на свое финансовое положение. Вместе с 

тем, Общество планирует продолжать свою деятельность непрерывно, прилагая все усилия 

для поддержания запланированного финансового результата в 2022 году.  

Общество планирует продолжать свою деятельность непрерывно, прилагая все 

усилия для поддержания запланированного финансового результата в 2022 году. 

 

 

6. Судебные разбирательства 

По состоянию на 31.12.2021 у Общества отсутствуют незаконченные существенные 
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судебные разбирательства.  

 

7. Информация по оценочным обязательствам 

Оценочным обязательство признается обязательство Общества с неопределенной 

величиной и/или сроком исполнения, возникающее: 

1) Из норм законодательных и иных нормативных правовых актов, судебных 

решений, договоров: 

2) В результате действий организаций, которые вследствие установившейся 

прошлой практики или заявлений организаций указывают другим лицам, что организация 

принимает на себя определенные обязательства, и, как следствие, у таких лиц возникают 

обоснованные ожидания, что организация выполнит также обязанности. 

Оценочное обязательство признается в бухгалтерском учете при одновременном 

соблюдении следующих условий:  

1) У организации существует обязанность, явившаяся следствием прошлых событий 

ее хозяйственной жизни, исполнения которой организация не может избежать. В случае, 

когда у организации возникают сомнения в наличии такой обязанности, организация 

признает оценочное обязательство если в результате анализа всех обстоятельств и условий, 

включая мнение экспертов, более вероятно, чем нет, что обязанность существует; 

2) Уменьшение экономических выгод организации, необходимое для исполнения 

оценочного обязательства, вероятно; 

3) Величина оценочного обязательства может быть обоснованно определена. 

По состоянию на 31.12.2021 году у Общества имеется резерв на оплату отпусков в 

размере 1317 тысяч рублей. 

Резерв по сомнительным долгам в 2021 году - 186 тыс. руб.   

8. Информация о прекращаемой деятельности 

Организация не планирует прекращение деятельности. Исходя из сложившихся 

тенденций, компания предполагает в будущем постепенно погасить образовавшийся убыток 

и выйти на безубыточный уровень. Общество не располагаем значительным количеством 

устаревших, неликвидных и сверхнормативных запасов, не ожидает увеличения сроков 

оплаты дебиторской задолженности или наличия значительных сумм просроченной 

дебиторской задолженности. Общество заявляет о своей способности погасить 

краткосрочную кредиторскую задолженность в установленные сроки погашения,  заявляет  

о своей способности получить финансирование для необходимого развития деятельности 

или иных необходимых инвестиций.   Также не ожидает трудностей с трудовыми ресурсами 

и управленческим персоналом (например, не планируется увольнение ключевого 

управленческого персонала без адекватной замены, массовых увольнений персонала и т.п.). 

Мы не ожидаем возможных судебных исков против нашей организации, которые могут в 

случае успеха истца завершиться решением суда, не выполнимым для нашей организации. 

Общество не ожидает возможного возникновение других событий, которые могут повлиять 

на способность организации продолжать свою деятельность непрерывно в течение 12 

месяцев после отчетной даты. 

9. Связанные стороны 

Связанными сторонами являлись: 

 



16 

Акционерное общество с ограниченной 
ответственностью «ГРИНИНВЕСТ ЛИМИТЕД» 
Холодная Надежда Николаевна 
Артемьев Олег Владимирович  
Васильев Георгий   
Гурин Глеб Юрьевич  
Дадаян Диана  Гамлетовна  
Чакаров  Васил  Николаев 

 

Операций со связанными сторонами не осуществлялось. 

Вознаграждения директорам. 

Генеральный директор Общества является его связанной стороной. Информация по 

выплате ему краткосрочных вознаграждений (оплата труда за отчетный период, ежегодный 

оплачиваемый отпуск в отчетном периоде за 2021 год.): 

 

Вид вознаграждения 

Отчетный 

год,  

тыс. руб. 

Предыдущий 

год,  

тыс. руб. 

1. Краткосрочные вознаграждения:   

    Оплата труда  329,6 328,3 

    Ежегодный оплачиваемый отпуск 31,8 31,9 

    Компенсация неиспользованного отпуска, выходное пособие  117,0 

    Отчисления во внебюджетные фонды 110,6 130,1 

    Итого 472,00 607,2 

 

10. Информация о затратах на энергетические ресурсы. 

В  2021 году Общество понесло затраты на оплату использованных в течение календарного 
года энергетических ресурсов на общую сумму 11 715 тысяч рублей, без НДС, в том числе: 

1) Электроэнергия – 6 165 тыс. руб. 

2) Водоснабжение –237 тыс. руб. 

3) Тепловая энергия – 5 313 тыс. руб.  

Вышеуказанные энергетические затраты были перевыставлены частично 

арендаторам нежилых помещений в качестве переменной арендной платы в рамках 

договоров аренды нежилых помещений, частично остались на затратах Общества. 

 

11.   Информация об участии в совместной деятельности 

В 2021 году Общество не участвовало в совместной деятельности.  

 

12. Государственная помощь 

В 2021 году Общество не получало государственную помощь. 
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Генеральный директор                                                                                         Н.Н. Холодная
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