ГП ПО «Управление недвижимостью»

Пояснения
к бухгалтерской отчетности за 2022 год

1. Общие сведения  
Государственное предприятие Псковской области «Управление недвижимостью» (далее «Предприятие»):

Юридический и почтовый адрес Предприятия:

Российская Федерация, 180019, г. Псков, ул. Труда, д. 51





.

Регистрация Предприятия:

Предприятие зарегистрировано Администрацией города Пскова: свидетельство о государственной регистрации от  26 ноября 1992 года № 2118-р как Государственное предприятие «Архитектурно-планировочное бюро Псковской области».

Распоряжением Администрации Псковской области от 28 декабря 2000 года № 687-р, от 1 июня 2001 года            № 267-р, Распоряжением комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 5 июня 2001 года № 167-р Предприятие переименовано в государственное унитарное предприятие «Логические системы». Предприятие внесено в Единый государственный реестр юридических лиц за № 1026000958631 (свидетельство от 11.09.2002 серия 60 № 000100546 выдано ИМНС по г. Пскову).

Приказом Государственного комитета по имущественным отношениям Псковской области от 6 февраля 2008 года № 57 Предприятие переименовано в Государственное предприятие Псковской области «Управление недвижимостью».
Изменения и дополнения в учредительные документы (устав) Предприятия приняты и зарегистрированы:
До 21.04.2011 на  Предприятии действовала редакция Устава, утвержденного приказом Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 23.10.2009 № 610 (свидетельство о государственной регистрации от 17.11.2009 № 209027160128).
С 22.04.2011 утверждена новая редакция Устава Предприятия, утвержденная приказом Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 22.04.2011 № 219 (свидетельство о государственной регистрации от 05.05.2011 № 2116027042316).
21.06.2012 внесено изменение в Устав предприятия, утвержденное приказом Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 21.06.2012 № 571 (свидетельство о государственной регистрации от 19.07.2012 № 21260277045934 и № 2126027045945).
С 22.03.2013 утверждена новая редакция Устава предприятия, утвержденная приказом Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 22.03.2013 № 250 (свидетельство о государственной регистрации от 09.04.2013 № 2136027030005).
30.06.2014 внесено изменение в Устав предприятия, утвержденное приказом Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 30.06.2014 № 683 (лист записи Единого государственного реестра юридических лиц от 03.09.2014).
12.01.2016 внесено изменение в Устав предприятия, утвержденное приказом Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 12.01.2016 № 3 (лист записи Единого государственного реестра юридических лиц от 22.01.2016).

03.07.2018 внесено изменение в Устав предприятия, утвержденное приказом Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 03.07.2018 № 2770 (лист записи Единого государственного реестра юридических лиц от 12.07.2018).

05.03.2019 внесено изменение в Устав предприятия на основании приказа Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 27.02.2019 № 32-к (лист записи Единого государственного реестра юридических лиц от 05.03.2019).

04.06.2019 внесено изменение в Устав предприятия, утвержденное приказом Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 04.06.2019 № 2617 (лист записи Единого государственного реестра юридических лиц от 07.08.2019).
02.12.2019 внесено изменение в Устав предприятия, утвержденное приказом Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 02.12.2019 № 5994 (лист записи Единого государственного реестра юридических лиц от29.01.2020).
Уставный фонд Предприятия:

Уставный фонд Предприятия формируется за счет имущества собственника. По состоянию на 31.12.2021 и на 31.12.2022 он составил 59 933 311 рублей 97 копеек. 
Имущество Предприятия является государственной собственностью Псковской области и принадлежит Предприятию на праве хозяйственного ведения.
Изменения размера Уставного фонда Предприятия:
На 01.01.2011 размер уставного фонда составлял 12 790 095 рублей 80 копеек. Увеличение фонда произошло в результате реорганизации Предприятия путем присоединения к нему девяти предприятий 5 мая 2011 года (Распоряжение Администрации Псковской области от 13.09.2010 № 246-р). Запись в Единый государственный реестр юридических лиц о внесении изменений в сведения о юридическом лице, не связанных с внесением изменений в учредительные документы, внесена 05.05.2011 за № 10260009658631. 
Записи в ЕГРЮЛ о реорганизации юридического лица в форме присоединения внесены по каждому из присоединенных предприятий 04.05.2011 за № 1026000958631. 

К Предприятию были присоединены следующие государственные предприятия Псковской области:

- государственное унитарное предприятия «Печорский спиртзавод»;

- государственное предприятие Псковской области «Псковагротехобслуживание»;
- государственное оптово-розничное торговое предприятие «Псковкнига»;

- государственное предприятие Псковской области «Псковское качество»;

- государственное унитарное предприятие Псковской области «Пустошкинская семеноводческая станция по травам»;

- государственное предприятие Псковской области «Дорпрогресс»;

- государственное предприятие Псковской области «Технопарк-Моглино»;

- государственное предприятие Псковской области «Северо-Западный транспортно-экспедиционный комплекс»;

- государственное предприятие Псковской области «Псковрегиоинвест».

Увеличение уставного фонда в сумме 141 065 914 рублей 00 копеек произошло за счет передачи Предприятию имущества присоединенных предприятий о чем свидетельствуют Приказы Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям об утверждении передаточных актов с приложением этих актов от 28.03.2011 № 171 (ГП ПО «СЗТЭК»), от 21.01.2011 № 23 (ГУП «Псковкнига»), от 28.03.211 № 172 (ГП ПО «Дорпрогресс»), 13.04.2011 № 201 (ГП ПО «Псковрегионинвест»), 27.01.2011 № 43 (ГП ПО «Технопарк Моглино»), 28.03.2011 № 174 (ГП ПО «Псковское качкство»), ,28.03.2011 № 173 (ГУП «Пустошкинская семеноводческая станция по травам»), 21.01.2011 № 22 (ГУП «Печорский спиртзавод»), 28.03.2011 № 170 (ГП ПО «Псковагротехобслуживание»). На 01.01.2012 уставный фонд предприятия составлял 153 856 009 руб. 80 копеек.
В 2012 году уставный фонд предприятия был уменьшен на 79 442 000 рублей 00 копеек (распоряжение Администрации Псковской области от 14.06.2012 № 122-р и приказ Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 21.06.2012 № 571) в соответствии с действующим законодательством. 

В 2014 году уставный фонд предприятия был уменьшен на 9 247 406 рублей 19 копеек (распоряжение Администрации Псковской области от 20.06.2014 № 195-р и приказ Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 30.06.2014 № 683) в соответствии с действующим законодательством. 

В 2016 году уставный фонд предприятия был увеличен на 2 100 000 рублей 00 копеек (распоряжение Администрации Псковской области от 29.12.2015 № 700-р и приказ Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 12.01.2016 № 3).

В 2018 году уставный фонд предприятия был уменьшен на 5 377 049 рублей 71 копейку (приказ Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям от 10.05.2018 № 1889) в соответствии с действующим законодательством. 

В 2019 году уставный фонд предприятия был уменьшен на 1 956 241 рубль 93 копейки (приказ Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 29.04.2019 № 1907) в соответствии с действующим законодательством и на 31.12.2019 составляет 59 933 311 руб. 97 коп.
Проверка финансово-хозяйственной деятельности Предприятия 

По инициативе Предприятия была проведена проверка бухгалтерской и налоговой отчетности за 2022 год в рамках согласованных процедур. Проверку проводило закрытое акционерное общество  фирма «Псков - Аудит», г. Псков.
Среднесписочная численность работников Предприятия (с учетом внешних совместителей) составила:
· в 2021 году -  24  человека,
· в 2022 году  - 32  человека.

За отчетный период: 
Принято 28 человек:
* на неопределенный срок –24 человека:
- 1 инженер-электрик
- 2 администратора здания
- 1 директор гостиницы

- 6 администраторов гостиницы

- 1 бухгалтер гостиницы

- 5 горничных гостиницы

- 4 рабочих по комплексному обслуживанию и ремонту зданий
- 4 уборщицы
* по временному трудовому договору:

 - 4 уборщицы (на период отпуска постоянного работника)
Уволено 19 человек: 
* по собственному желанию – 13 человек:
- 2 инженера-электрика

- 2 администратора здания

- 2 администратора гостиницы
- 4 уборщицы
- 3 рабочий по комплексному обслуживанию и ремонту зданий

* окончание срока временного трудового договора – 4 человек:
- 4 уборщицы

* сокращение штата – 1 человек:

- 1 бухгалтер по расчетам с поставщиками

* неудовлетворительная работа во время испытательного срока – 1 человек:

- 1 горничная гостиницы
Основные виды деятельности Предприятия в 2022 году:

Предприятие создано с целью получения прибыли, повышения финансовой эффективности использования государственного имущества, внедрения новых видов услуг для предприятий и граждан.
Основными видами деятельности Предприятия в 2022 году являлись:

- аренда и управление собственным и арендованным недвижимым имуществом (ОКВЭД 68.20, до 01.02.2014 – 70.20);
- деятельность гостиниц и прочих мест для временно проживания (ОКВЭД 55.10, до 01.02.2014 – 55.12);
- деятельность ресторанов и услуги по доставке продуктов питания (ОКВЭД 56.10, до 01.02.2014 – 55.30);

- подготовка к продаже собственного недвижимого имущества (ОКВЖД 68.10, до 01.02.2014 – 70.11);

- покупка и продажа собственного недвижимого имущества (ОКВЭД 68.10, до 01.02.2014 – 70.12);

- предоставление посреднических услуг при покупке,-продаже нежилого недвижимого имущества за вознаграждение или на договорной основе (ОКВЭД 68.31.12, до 01.02.2014 – 70.31.12);

- предоставление посреднических услуг по аренде нежилого недвижимого имущества за вознаграждение или на договорной основе (ОКВЭД 68.31.22 – до 01.02.2014 – 70.31.12);
- предоставление консультационных услуг при купле-продаже нежилого недвижимого имущества за вознаграждение или на договорной основе (ОКВЭД 68.31.32, до 01.02.2014 – 70.31.12);

- предоставление консультационных услуг при аренде нежилого недвижимого имущества за вознаграждение или на договорной основе (ОКВЭД 68.31.42, до 01.02.2014 – 70.31.12);

- управление недвижимым имуществом за вознаграждение или на договорной основе (ОКВЭД 68.32, до 01.02.2014 – 70.32).

На основании приказа Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 05.03.2022 № 1026 за предприятием на праве хозяйственного ведения закреплено помещение гостиницы «Дружба», расположенной в р. п. Пушкинские Горы Псковской области. Первоначально по актам приема – передачи нефинансовых активов № 5 и № 6 от 05.03.2022 предприятию было передано 10 помещений (№ 1004 - № 1013), но, в дальнейшем, по инициативе Комитета, в результате кадастровых работ по объединению помещений было зарегистрировано одно помещение № 1014 с КН 60:20:0101502:127, о чем внесена запись в ЕГРН от 22.03.2022 за № КУВИ-001/2022-39945385. Таким образом, с марта 2022 года на предприятии возобновилась хозяйственная деятельность по виду «Деятельность гостиниц и прочих мест для временно проживания».
Обособленные подразделения Предприятия (не выделены на отдельный баланс):
	Место нахождения обособленного подразделение
	Дата постановки на учет
	КПП

	Псковская область, г. Великие Луки, ул. Пионерская, д. 9
	01.06.2010
	602545001

	Псковская область, р. п. Плюсса, ул. Горная, д. 3
	29.01.2016
	601645001

	Псковская область, г. Невель, ул. Интернациональная, д. 4а
	20.10.2016
	600945001

	Псковская область, р.п Пушкинские Горы, ул. Ленина, д. 8
	22.03.2022
	602045001


Руководитель Предприятия:

- Осьмирко Владимир Георгиевич
Главный бухгалтер Предприятия:

 - Наруксберг Валентина Дмитриевна.

2. Раскрытие применяемых способов учета
Основа представления

Данная бухгалтерская отчетность сформирована в соответствии с Учетной политикой Предприятия на 2022 год, утвержденной приказом от 30.12.2021 № 253. Отчетность подготовлена с учетом требований Федерального закона от 06.12.2011  № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденного Приказом Министерства Финансов РФ от 29.07.1998 № 34н и других нормативных актов.
Основные средства

С 01.01.2022 Предприятие перешло на учет основных средств и капитальных вложений по федеральным стандартам бухгалтерского учета ФСБУ 6/2020 «Основные средства» и ФСБУ 26/2020 «Капитальные вложения», утвержденных Приказом Минфина РФ 17.09.2020 № 204н.
Для целей корректировки  в связи с переходом на ФСБУ 6/2020 балансовой стоимостью основных средств принята их первоначальная стоимость (с учетом переоценок), признанная до начала применения Стандарта в соответствии с ранее применявшейся учетной политикой, за вычетом накопленной амортизации. Накопленная амортизация рассчитана в соответствии с правилами, установленными ФСБУ 6/2020. 
Переход на ФСБУ 6/2020 осуществлен альтернативным способом. 
Балансовая стоимость объектов, которые в соответствии с ранее применявшейся учетной политикой учитывалась в составе основных средств, но в соответствии с ФСБУ 6/2020 таковыми не являются, были списаны в порядке единовременной корректировки на нераспределенную прибыль, за исключением случаев переклассификации таких объектов в другой вид актива (п. 49 ФСБУ 6/2020), после закрытия бухгалтерского баланса за 2021 год.

Разница величин, отраженных на счетах учета бухгалтерского баланса, и в бухгалтерской отчетности за 2021 год и во входящем сальдо на 01.01.2022:
руб.

	Счет учета в бухгалтерском балансе
	Оборотно-сальдовая ведомость на 31.12.2021
	Оборотно-сальдовая ведомость на 01.01.2022
	Сумма отклонения

	
	дебет
	кредит
	дебет
	кредит
	дебет
	кредит

	01.01
	71 315 271,32
	
	69 910 948,72
	
	-1 404 322,60
	

	02.01
	
	21 717 585,28
	
	16 087 995,87
	
	-5 629 589,41

	41.13
	
	
	26 835,47
	
	
	+26 835,47

	84
	344 089,64
	
	
	3 908 012,64
	
	+4 252 102,28

	84.01
	
	5 324 611,23
	
	9 576 713,51
	
	+4 252 102,28

	МЦ 04
	
	
	1 337 257,19
	
	
	+1 337 257,19


В формах бухгалтерской отчетности за 2022 год изменены соответствующие значения связанных статей бухгалтерской отчетности:

· в «Отчете об изменениях капитала»:

проведенная корректировка отражена по стр. 3218 (3 452 тыс. руб.), а также в разделе 2 отчета;
· в табличных «Пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах» за 2022 год для обеспечения преемственности показателей скорректированы показатели за 2021 год:

а) в разделе 2.1 «Основные средства»: 
сумма корректировки первоначальной стоимости и накопленной амортизации отражена по вновь введенным              строкам: 5211, 5213, 5215, 5217, 5219 «в том числе переход на ФСБУ 6/2020» и графе «Переоценка» (столбцы «Первоначальная стоимость» и «Накопленная амортизация»). Данные в этих столбцах отражены в силу того, что в формах действующей отчетности не предусмотрены отдельные графы для отражения данных при переходе на ФСБУ 6/2020. Сама переоценка основных средств, как таковая, на предприятии не проводилась.
б) в разделе 4.1 «Запасы»:

введена строка 5427«Долгосрочные активы для продажи» в которой отражены данные перехода на ФСБУ 6/2020.
Положения ФСБУ 26/2020 применяются перспективным методом, то есть только в отношении фактов хозяйственной деятельности, возникших с 01.01.2022 без изменения сформированных ранее статей бухгалтерского учета.

Изменения балансовой стоимости ОС в связи с началом применения ФСБУ 6/2020, которые не связаны с изменениями других статей баланса, списаны на нераспределенную прибыль после реформации баланса за 2021 год в программе «1:С Бухгалтерия».

        Долгосрочные активы для продажи
В связи с тем, что два объекта ОС не используются в хозяйственной деятельности предприятия, и исходя из положений ПБУ 4/99 «Бухгалтерская отчетность организации», утвержденного приказом Минфина от 06.07.1999 № 43н, п. 10.1 ПБУ 16/02 «Информация о прекращаемой деятельности», утвержденного приказом Минфина РФ от 02.07.2022 (в ред. от 05.04.2019), пунктов 1, 3, 4 Рекомендаций Р-116/2020-КПР «Долгосрочные активы к продаже – определение», утвержденных Комитетом по рекомендациям (КПР) 18.06.2020, Информационного сообщения Минфина России от 09.07.2019 № ИС-учет-19 Предприятием принято решение о переводе следующих объектов ОС в долгосрочные активы (приказ от 31.12.2021 № 255):
	Наименование объекта ОС
	Стоимость основного средства на 31.12.2022
	Примечание

	
	балансовая
	остаточная
	

	Склад (г. Псков, ул. Ротная, д. 34)
	42 965,41
	26 835,47
	Продажа склада запланирована на 2023 год

	Плита электрическая ПЭМ-2-020 с духовым шкафом                                   (акт ввода в эксплуатацию от 30.07.2010 № 8, приобретена на средства предприятия)
	24 100,00
	0,00
	Плита морально устарела и полностью самортизирована. Кафе «Спорт», которое являлось структурным подразделением предприятия и в деятельности которого использовалась плита, ликвидировано с 01.01.2018. На размещенное на «Авито» объявление о продаже плиты никто не откликнулся. Плита списана (приказ от 30.12.2022 № 311).


       Малоценные основные средства
В соответствии с п. 5 и п. 49 ФСБУ 6/2020 «Основные средства», утвержденного приказом Минфина РФ от 17.09.2020 № 204н, и приказа Предприятия от 30.12.2021 № 253 «Об учетной политике», основные средства, стоимость которых меньше или равна на начало отчетного 2022 года установленному стоимостному лимиту в размере 100 000 рублей за единицу, переведена в малоценное оборудование, в том числе самортизированные ОС, но находящиеся в эксплуатации. Всего переведено в малоценные основные средства 19 единиц, балансовая стоимость которых на 31.12.2021 составляла 1 337 257,19 рублей, остаточная – 69 818,29 руб. (приказ от 31.12.2021 № 254).
В целях обеспечения контроля за сохранностью малоценных ОС все они отражены на забалансовом счете бухгалтерского учета МЦ 04 «Инвентарь и хозяйственные принадлежности в эксплуатации».

Порядок отнесения объектов к  основным средствам

В составе основных средств отражаются здания, помещения, машины, оборудование, транспортные средства и другие аналогичные объекты, используемые в качестве средств труда при производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг, либо для управления Предприятием в течение периода, превышающего 12 месяцев, и стоимостью свыше 100 000 рублей (с учетом НДС) за единицу.

Определение первоначальной стоимости основных средств

Первоначальная стоимость основных средств, приобретенных Предприятием, считается равной сумме капитальных вложений и формируется в соответствии с положениями ФСБУ 26/2020 «Капитальные вложения», утвержденному приказом Минфина РФ от 17.09.2020 № 204н, согласно которому в первоначальную стоимость основного средства включаются  фактические расходы на приобретение, сооружение и изготовление основных средств с учетом суммы НДС и иных возмещаемых налогов в стоимости ОС.

Переоценка объектов  основных средств

В 2022 году переоценка основных фондов не проводилась в связи с отсутствием объектов по группе «Сооружения» (по этой группе ОС проводилась переоценка в 2013 году).
Амортизация объектов  основных средств
Стоимость ОС погашается через амортизацию. Амортизация начисляется по всем видам имущества, учтенного в составе ОС.
Амортизация основных средств, в том числе по объектам, права на которые подлежат государственной регистрации в соответствии с законодательством РФ, начисляется с 1-ого числа месяца, следующего за месяцем ввода в эксплуатацию конкретного объекта основных средств, и прекращается с 1-го числа месяца, следующего за месяцем списания ОС с бухгалтерского учета. Амортизация начисляется линейным способом. 

Расчет суммы амортизации производится таким образом, чтобы к концу амортизации балансовая стоимость объекта ОС стала равна его ликвидационной стоимости.
Годовая сумма амортизационных отчислений определяется исходя из первоначальной стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из установленного срока полезного использования. 

Расчет суммы накопленной на 01.01.2022 амортизации  в связи с переходом на ФСБУ 6/2020 по числящимся в бухучете основным средствам производился по алгоритму, установленному в программе «1:С Бухгалтерия» (для единовременной корректировки балансовой стоимости основных средств на начало отчетного периода), исходя из стоимости основных средств, сформированной на 31.12.2021 (с учетом всех проведенных модернизаций и реконструкций).

Таким образом при пересчете накопленной амортизации на начало 2022 года по алгоритму программы «1:С Бухгалтерия» часть стоимости объекта была единовременно списана (в виде корректировки амортизации) на нераспределенную прибыль.
        Срок полезного использования
На основании положений МФСО (IAS)  «Основные средства», введенного в действие на территории РФ приказом Минфина РФ от 28.12.2015 № 217н (п. 16), по 11 основным средствам установлен новый срок полезного использования исходя из периода времени, на протяжении которого, как ожидается, актив будет доступен для использования в хозяйственной деятельности Предприятия (приказ от 31.12.2021 № 256).
По приобретаемым объектам ОС срок полезного использования устанавливается при их принятии к учету на период, в течение которого использование ОС будет приносить экономические выгоды. Срок СПИ устанавливается в месяцах.
Срок полезного использования основных средств до 01.01.2002 определялся на основании «Единых норм амортизационных отчислений на полное восстановление основных производственных фондов народного хозяйства СССР», утвержденных Постановлением Совмина СССР от 22.10.1990 № 1072, по объектам, включенным в состав основных средств после 1 января 2002 ода,. – на основании классификации по амортизационным группам, установленной Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 № 1 "О классификации  основных  средств,  включаемых в амортизационные группы".

По объектам основных средств, полученным в хозяйственное ведение, срок полезного использования устанавливается собственником имущества (данные в акте приема-передачи), так как бывших собственников у передаваемого имущества нет ввиду того, что оно принадлежит одному и тому же собственнику – органу государственной власти Псковской области.
В случае отсутствия каких-либо видов основных средств в указанных выше документах срок полезного использования определялся на основании рекомендаций специалистов и ожидаемого срока полезного использования объекта на Предприятии с учетом технических условий и рекомендаций организаций-изготовителей, нормативных актов государственных органов.

             Несущественные активы
Несущественные активы – активы, характеризующиеся одновременно признаками ОС, но имеющие стоимость ниже лимита, установленного Предприятием с учетом информации о таких активах. Предприятие не применяет Стандарт в отношении несущественных активов, то есть, активов стоимостью меньше лимита, установленного для таких активов. (п. 5 ФСБУ 6/2020, п. 7.1, п. 7.4 ПБУ 1/2008 «Учетная политика организаций», Информационное сообщение Минфина   от 01.11.2020 № ИС-учет-29). 

В соответствии с Положением по учетной политике Предприятия в целях бухгалтерского и налогового учета с 2022 года к основным средствам относятся объекты стоимостью свыше 100 000 рублей.
«Малоценные» ОС это: инвентарь, офисная техника, мебель, спецодежда, инструмент, огнетушители, хозяйственные принадлежности и т. п. (п. 6.2.1 Концепции бухгалтерского учета в рыночной экономике Росси, п. 7.4 ПБУ 1/2008).
Активы, в отношении которых выполняются условия, предусмотренные п. 5 ФСБУ 6/2020, пп. 1п. 3 ст. 346.16, пп. 4 п. 2 ст. 346.17 НК РФ, письмо Минфина РФ от 30.06.2011 № 03-11-06/2/101, и стоимостью в пределах                  100 000 рублей за единицу, отражаются в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе малоценного оборудования и списываются сразу на расходы в периоде приобретения. В целях обеспечения сохранности этих объектов в производстве или при эксплуатации на Предприятии организован надлежащий контроль за их движением на забалансовом счете МЦ 04 «Инвентарь и хозяйственные принадлежности в эксплуатации».

Балансовая стоимость объектов, которые в соответствии с ранее применявшейся учетной политикой учитывалось в составе основных средств, но в соответствии с ФСБУ 6/2020   таковыми не являются, были списаны в порядке единовременной корректировки на нераспределенную прибыль, за исключением случаев переклассификации таких объектов в другой вид актива (п. 49 ФСБУ 6/2020), после закрытия бухгалтерского баланса за 2021 год.

В соответствии с п. 6 ФСБУ 6/2020 этот Стандарт не распространяется на капитальные вложения. (п. 5 ФСБУ 6/2020 п. 8 Рекомендация  «Фонда НРБУ  «БМЦ» от 29.03.2021 № Р-126/2021-КпР «Стоимостной лимит основных средств»)

Контроль за наличием и движением инвентаря и хозяйственных принадлежностей, приобретенных до перехода на ФСБУ 6/2020, осуществляется на забалансовом счете 022 «Инвентарь и хозяйственные принадлежности», поступивших после 01.01.2022 – на забалансовом счете МЦ 04 «Инвентарь и хозяйственные принадлежности в эксплуатации»
Выбытие объектов  основных средств

Объекты основных средств, которые выбыли или были ликвидированы, списываются с бухгалтерского баланса вместе с соответствующей накопленной амортизацией. Прибыли или убытки от выбытия или ликвидации основных средств, включаются в отчет о прибылях и убытках.

Затраты по ремонту и обслуживанию

Затраты по обслуживанию и текущему ремонту признаются как расходы в том периоде, когда они были понесены. Политика Предприятия состоит в том, чтобы производить такой уровень ремонта и обслуживания, который необходим для обеспечения эксплуатации основных средств в пределах установленного срока полезного использования.
В соответствии с принятой учетной политикой на 2022 год затраты на капитальный ремонт ОС подлежат отражению в бухгалтерском учете следующим образом:

· если стоимость капитального ремонта является существенной (превышает 50%  первоначальной стоимости ремонтируемого объекта ОС), то в бухгалтерском балансе производятся записи:

08.13 «Капитальный ремонт объектов ОС» / 60 (76)

01.01 / 08.13

20.01 (26) / 02.01

· в случае, если затраты на капитальный ремонт, не будут отвечать критериям существенности, то в бухгалтерском балансе затраты на ремонт списываются единовременно следующими проводками:

97.21 «Прочие расходы будущих периодов» / 08.13

20.01 (26) / 97,21

Нематериальные активы
По состоянию на 01.01.2022 в балансе Предприятия нематериальные активы отсутствовали. В 2022 году объекты нематериальных активов не приобретались.
         Материально-производственные запасы
Учет материально-производственных запасов осуществляется в соответствии с требованиями Федерального стандарта бухгалтерского учета ФСБУ 5/0219, утвержденного приказом Минфина РФ от 15.11.2019 № 180н, и Информационного сообщения Минфина РФ от 10.04.2020 № ИС-учет-2.
В отношении запасов для управленческих нужд затратами на приобретение таких объектов признаются расходы того периода, в котором они были переданы для использования.

Материально-производственные запасы, используемые при оказании услуг и выполнении работ, а также товары  отражены в бухгалтерском балансе в размере фактических затрат на их приобретение.

Списание МПЗ при их выбытии производится по способу  себестоимости каждой единицы. ГСМ списываются ежемесячно в фактически израсходованном количестве на основании данных, отраженных в путевых листах, по средней себестоимости.
         Счет 15 «Заготовление и приобретение материальных ценностей» не применяется.

Предприятие не использует счет 15 «Заготовление и приобретение материальных ценностей» для учета операций заготовления и приобретения материально-производственных запасов, относящимся к средствам в обороте, в том числе для учета транспортно-заготовительных расходов.
         Учет коммерческих и управленческих расходов, издержек обращения
Порядок учета расходов осуществлялся в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому учету «Учет расходов организаций» ПБУ 10/99, утвержденного приказом Минфина РФ от 06.05.1999 года № 33н.

Коммерческие и управленческие расходы, издержки обращения признаются полностью в том отчетном периоде, в котором они имели место быть, и относятся к расходам по обычным видам деятельности.
Финансовые вложения

Учет финансовых вложений осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому учету «Учет финансовых вложений» ПБУ 19/02, утвержденного приказом Минфина РФ от 10.12 2002 года № 126н.

К долевым ценным бумагам относятся вложения в акции акционерных обществ. К долговым ценным бумагам относятся вложения в облигации, включая облигации государственных и муниципальных органов, а также векселя. Векселя, выданные организацией-векселедателем организации-продавцу при расчетах за проданные товары, продукцию, выполненные работы, оказанные услуги к долговым ценным обязательствам не относятся.
Предприятие владеет обыкновенными акциями банка ОАО «Евросиб Банк» (ранее ОАО КБ «Псковбанк») в количестве 700 штук номинальной стоимостью 1 рубль. Акции перешли к предприятию при его реорганизации 05.05.2011 путем присоединения к ГП ПО «Управление недвижимостью» девяти предприятий, в том числе ГП ПО «Псковкнига», у которого эти акции были отражены на передаточном балансе. Согласно сведениям из ЕГРЮН ОАО «Евросиб Банк» ликвидировано 02.07.2021 (выписка от 27.12.2022 № ЮЭ9965-22-228956227).
Приказом Предприятия от 17.01.2023 № 09 акции списаны в бухгалтерском учете и отчетности 30.12.2022. 

Долговых ценных бумаг и векселей в 2022 году предприятие не приобретало и не реализовывало.
     Выручка от продаж

Порядок учета доходов осуществлялся в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому учету «Учет доходов организаций» ПБУ 9/99, утвержденного приказом Минфина РФ от 06.05.1999 года № 32н.
Выручка от продажи продукции (выполнения работ, оказания услуг) является доходом от обычных видов деятельности и отражается в бухгалтерской отчетности при одновременном соблюдении следующих условий:

1) имеется право на получение выручки;

2) сумма выручки может быть определена;

2) существует уверенность в поступлении экономических выгод;

3) право собственности на продукцию перешло к покупателю, работа принята заказчиком, услуга оказана;

4) расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть определены.

Аренда и субаренда
Основным видом деятельности Предприятия является аренда и управление собственным и арендованным недвижимым имуществом (ОКВЭД 68.20), что в отношении предприятия это означает сдачу в аренду и эксплуатацию собственного или арендованного недвижимого имущества. Учет всех ОС ведется Предприятием на счете 01 «Основные средства». В отношении сдаваемого в пользование контрагентам предприятия недвижимого имущества счет 03 «Доходные вложения в материальные ценности» не используется поскольку все ОС в соответствии с Уставом предприятия закреплены за ним собственником на праве хозяйственного ведения, а предприятие только осуществляет управление этим имуществом во исполнение воли собственника. Кроме того, один и тот же объект недвижимости по решению собственника может быть частично передан в аренду, а частично предоставлен в безвозмездное пользование, что затрудняет разделение объектов с целью ведения раздельного учета на счетах 01 «Основные средства» и 03 «Доходные вложения в материальные ценности».
В бухгалтерском учете с 01.01.2022 обязательно применение Федерального стандарта ФСБУ 25/2018 «Бухгалтерский учет аренды». Положения Стандарта применяются в отношении фактов хозяйственной жизни, возникших с 01.01.2022, без изменения сформированных ранее данных бухгалтерского учета (п. 48 ФСБУ 25/2018). 
Стандарт не применяется к договорам, исполнение которых истекает 31.12.2022 включительно (п. 51 ФСБУ 25/2018, абз. 2 раздела «Переходные положения» Информационного сообщения Минфина РФ от 25.01.2019 № ИС-учет-15).

В силу пп. 1 п. 5 ФСБУ 25/2018, не применяется Стандарт к бессрочным договорам аренды, так как предмет договора, которым не определен срок аренды, не признается объектом учета аренды. Учет по такому договору ведется в прежнем порядке.

Договоры аренды
Согласно ст. 606 ГК РФ, пп. 3 п. 5 ФСБУ 25/2018 по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.
Исходя из положений Стандарта сдача Предприятием имущества в аренду относится по своему виду к операционной, так как в заключенных договорах аренды не предусматривается выкуп имущества, экономические выгоды и риски, обусловленные правом собственности на предмет аренды, после его передачи арендатору остаются у арендодателя (п. 26 ФСБУ 25/2018).
На основании п. 41 ФСБУ 25/2018 объект недвижимости, переданный в операционную аренду, с баланса арендодателя не списывается. Он учитывается на счете 01 «Основные средства». Амортизация по объектам, переданным в аренду, начисляется линейным способом (п. 30 ФСБУ 6/2020 «Основные средства»).
Такие компоненты договора аренды в составе единого договора аренды как возмещение коммунальных услуг, эксплуатационных затрат, административно-хозяйственных расходов и рентабельности не являются арендой. Указанные платежи тарифицированы отдельно и являются переменными (в зависимости от фактических объемов потребления). Соответствующие суммы не включаются в расчет обязательств по аренде, а относятся к возмещаемым расходам на содержание и обслуживание объектов недвижимости, сдаваемых в аренду.

Доходы по операционной аренде признаются доходами от обычных видов деятельности
Договоры безвозмездного пользования

В соответствии со ст. 689 ГК РФ договор безвозмездного пользования нежилым помещением предусматривает использование чужого нежилого имущества без оплаты аренды, то есть, по договору безвозмездного пользования объект недвижимости передается только во временное владение. На этом основании положения ФСБУ 25/2018 к таким договорам на применяются.

Субаренда
В аренде у Предприятия находится одно здания (г. Псков, ул. Ленина, д. 17), помещения которого сдаются предприятием в субаренду.

Предприятие в соответствии с п. 10 ФСБУ 25/2018 признает предмет аренды на дату предоставления предмета аренды в качестве права пользования активом  по фактической стоимости, которая включает величину первоначальной оценки обязательства по аренде (п. 10, пп. «а» 13 ФСБУ 25/2018), и отражается на забалансовом счете 001 «Арендованные основные средства». 
Обстоятельства, обосновывающие отнесение аренды к операционной в целях применения ФСБУ 25/2018,:
· договор аренды заключен на неопределенный срок (п. 5),
· согласно условиям договора Предприятие имеет право досрочно расторгнуть договор аренды, уведомив об этом арендодателя,

· предметом аренды является имеющий неограниченный срок использования объект, потребительские свойства которого с течением времени не изменяются (п. 26),

· на дату представления предмета аренды приведенная стоимость будущих арендных платежей существенно меньше справедливой стоимости предмета аренды (п. 6).
При сдаче объектов недвижимости в субаренду на основании положений ФСБУ 25/2018 субаренда классифицируется Предприятием (промежуточным арендодателем) как операционная исходя из условий договора (п. 24 и п. 27 ФСБУ 25/2018, МФСО (IFRS) 16 «Аренда», утвержденного приказом Минфина РФ от 11.06.2016 № 111н). Классификация производится на основе актива в виде права пользования по основному договору аренды, а не базового актива (предмета аренды), полученного по такому договору.
Доходы по субаренде Предприятие (промежуточный арендодатель) отражает в том же порядке, в котором учитывает доходы по аренде  (пп. «b» п.  B58 МФСО(IFRS) 16, п.7.1 ПБУ 1/2008).
Аренда земельных участков

Согласно  п. 2 ст. 22 ЗК РФ, ст. 606, ст. 607 ГК РФ п. 2 ст. 3 Закона от 29.10.1998 № 164-ФЗ «О лизинге» земельные участки, за исключением изъятых из оборота, можно сдать только в обычную аренду.
Договоры аренды земли подпадают под упрощенный способ учета, так как договоры аренды земельных участков не предполагают выкуп земли и субаренду (пп. «а» п. 12 ФСБУ 25/2018).
Исходя из положений п. 11 и п. 12 ФСБУ 25/2018 периодические платежи отражаются как текущие расходы в течение срока аренды. Арендованный участок отражается за балансом по договорной (первоначальной) стоимости.

Финансовые фонды
По итогам финансово-хозяйственной деятельности предприятия в 2021 году была получена чистая прибыль в размере 1 137 508,69 руб.
Распределение прибыли (в том числе на формирование резервного фонда), а также использование средств резервного фонда на покрытие убытка по результатам года относятся к событиям после отчетной даты. События после отчетной даты отражаются в бухгалтерском балансе в соответствии с пунктами 3, 5 и 10 ПБУ 7/98. 

Таким образом в бухгалтерском балансе за 2022 год отражены следующие факты хозяйственной деятельности:

· 455 003,48 руб. – 40 % прибыли направлено в областной бюджет (1 137 508,69 руб. * 40%) после уплаты налогов и иных обязательных платежей согласно п. 3 Приложения 10 к Закону Псковской области от 28.12.20198 № 2040-оз (ред. от 25.12.2020);
· 34 125,26 руб. – сформированы отчисления в резервный фонд от чистой прибыли предприятия, оставшейся после обязательных платежей в областной бюджет в соответствии с п. 3.10 Устава предприятия (682 505,21 руб. * 5%);

· на пополнение фондов в соответствии с п. 3.11 Устава предприятия были направлены следующие суммы:

- фонд накопления

341 252,61 руб. (682 505,21 руб. * 50%).

- фонд социальной 

  68 250,52 руб. (682 505,21 руб. * 10%).

- фонд потребления

238 876,82 руб. (682 505,21 руб. * 35%).

Фонд накопления предназначен для производственного развития Предприятия, приобретения нового имущества, на увеличение уставного фонда. 

Фонд социальной сферы используется на финансирование капитальных вложений в социальную сферу. 

Фонд потребления используется на увеличение оплаты труда, премирование работников, единовременную материальную помощь, оплату путевок и на другие расходы, связанные с материальным стимулированием труда работников. 
Инвентаризация имущества и обязательств

Порядок проведения инвентаризации имущества и обязательств, а также формирования в бухгалтерской отчетности результатов ее проведения осуществляется в соответствии с требованиями Методических указаний по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденных приказом Минфина РФ от 13.06.1995      № 49.

Учет расчетов по единому налогу при упрощенной системе налогообложения
С 1 января 2018 года предприятия перешло с основного режима налогообложения и с режима налогообложения «Единый налог на вмененный доход» на упрощенную систему налогообложения с объектом налогообложения «Доходы минус расходы». По итогам каждого квартала исчисляется сумма авансового платежа по налогу исходя из ставки налога и фактически полученных доходов, уменьшенных на величину расходов, рассчитанных нарастающим итогом с начала налогового периода. В случае если по итогам налогового периода сумма начисленного налога оказалась меньше минимального налога, то уплачивается минимальный налог.

По итогам налогового периода (2022 год) предприятие должно сдать налоговую декларацию не позднее 27 марта 2023 года и уплатить единый налог при УСН за минусом авансовых платежей не позднее 28.03.2023.
 Изменение учетной политики

Изменения  учетной политики по сравнению с предыдущим отчетным периодом

Учетная политика в целях бухгалтерского учета, применяемая в 2022 году, существенно не отличалась от учетной политики 2018, 2019, 2020 и 2021 годов, за исключением изменений, внесенных на законодательном уровне в области бухгалтерского (в части учета основных средств и аренды) и налогового учета.
Изменения учетной политики на следующий отчетный период

В учетную политику 2023 года в целях бухгалтерского и налогового учета будут внесены изменения в связи с вступлением в силу норм законодательства, обязательных к применению с 01.01.2023.
      Существенность ошибок 

Предприятие не капитализирует затраты, не превышающие установленное пороговое значение, так как это не оказывает существенного влияния на финансовую отчетность за текущий период или финансовую отчетность будущих периодов так как нельзя обоснованно ожидать что информация, отражающая капитализацию и амортизацию этих затрат, повлияет на решения, принимаемые основными пользователями финансовой отчетности Предприятия (Практические рекомендации Минфина РФ № 2 по применению МФСО «Формирование суждений о существенности» с поправками, выпущенными в марте 2018 года (применяется с 14.09.2017). 
Существенность ошибок в бухгалтерской отчетности определяется с учетом ПБУ 22/2010 «Исправление ошибок в бухгалтерском учете и отчетности», утвержденного Приказом Минфина России от 28.06.2010 № 63н. В учетной политике предприятия на 2022 год установлено, что допускается уровень существенности ошибки до 10% от валюты баланса.
Несущественная ошибка предшествующего отчетного года, выявленная после даты подписания бухгалтерской отчетности за текущий год, исправляется записями по соответствующим счетам бухгалтерского учета в том месяце отчетного года, в котором выявлена ошибка. Прибыль или убыток, возникшие в результате исправления указанной ошибки, отражаются в составе прочих доходов и расходов текущего отчетного года.

К несущественным показателям относится информация, от наличия, отсутствия или способа отражения которой в отчетности не зависят экономические решения пользователей отчетности (Примечание № 2 к Бухгалтерскому балансу, утвержденному приказом Минфина РФ от 02.07.2010 № 66н, п. 11 ПБУ 4/99, Рекомендации аудиторам по отчетности за 2017 год (письмо Минфина РФ от 19.01.2018 № 07-04-09/2694).
3. Расшифровки и пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и финансовых результатов
a. Основные средства (после перехода на ФСБУ 6/2020)
тыс. руб.
	
	Здания
	Машины и оборудование
	Земельные участки
	Транспорт
	Другие основные средства
	Итого

	Первоначальная (восстановительная) стоимость на 01.01.2022
	65 431
	2 639
	-
	1 841
	-
	69 911

	Накопленная амортизация на 01.01.2022
	13 935
	950
	-
	1 203
	-
	16 088

	Балансовая стоимость на 01.01.2022
	51 496
	1 689
	-
	638
	-
	53 823

	
	
	
	
	
	
	

	Поступление
	26 400
	1 791
	-
	-
	-
	28 191

	Выбытие
	- 
	-
	-
	-
	-
	-

	Амортизация
	1 583
	299
	-
	128
	-
	2 010

	
	
	
	
	
	
	

	Первоначальная (восстановительная) стоимость на 31.12.2022
	91 831
	4 430
	-
	1 841
	-
	98 102

	Накопленная амортизация на 31.12.2022
	15 518
	1 249
	-
	1 331
	-
	18 098

	Балансовая стоимость на 31.12.2022
	76 313
	3 181
	-
	510
	-
	80 004


В основные средства, указанные выше, входят:
·  Основные средства, сданные в аренду, безвозмездное пользование и субаренду
аренда и безвозмездное пользование
	на 31.12.2020
	на 31.12.2021
	на 31.12.2022

	Площадь          (м кв.)
	Балансовая
стоимость (т.р.)
	Площадь          (м кв.)
	Балансовая стоимость (т.р.)
	Площадь          (м кв.)
	Балансовая стоимость (т.р.)

	22 061,7
	63 241
	21 903,8
	63 239
	22 008,30
	90 140


субаренда

	на 31.12.2020
	на 31.12.2021
	на 31.12.2022

	Площадь          (м кв.)
	Балансовая

стоимость (т.р.)
	Площадь          (м кв.)
	Балансовая
стоимость (т.р.)
	Площадь          (м кв.)
	Балансовая стоимость (т.р.)

	759,4
	17 802
	759,4
	17 802
	424,8
	10 480


Сведения о договорах по сделкам с недвижимым имуществом, переданным Предприятию в хозяйственное ведение и в аренду, действующим в 2022 году:
	Наименование договоров
	Количество договоров, действующих по состоянию на 01.01.2022
	Количество договоров заключенных  в 2022 году
	Количество договоров расторгнутых в 2022 году
	Количество договоров действующих по состоянию на 31.12.2022

	Договора аренды недвижимого имущества
	33
	33
	34
	32

	Договора безвозмездного пользования недвижимым имуществом
	38
	2
	2
	38

	Договора оказания услуг по предоставлению комплекса ресурсов
	11
	1
	-
	12

	Договора на возмещение расходов по оплате коммунальных услуг
	59 + 1                      (не подписанный ГБУ ПО «МФЦ»)
	74 + 6

 (не пописанные Комитетом юстиции – отсутствие лимитов бюджетных средств)
	71
	62 + 6                       (не подписанные Комитетом юстиции – отсутствие лимитов бюджетных средств)

	Договора найма (общежитие)
	44
	1
	1
	44

	Договора аренды земельных участков
	10
	3
	2
	11

	Договора о возмещении затрат на эксплуатацию земельных участков
	16
	-
	-
	16

	Договора субаренды (г. Псков, ул. Ленина, 17)
	1 +1
(не подписанный ГАУ «Туристский информационный центр»)
	2
	2
	1

	Итого:
	212 + 2
	116 + 6
	112
	216 + 6


·  Основные средства, переведенные на консервацию:

тыс. руб.

	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Первоначальная стоимость, основных средств,  переведенных на консервацию
	-
	-


	Накопленная амортизация основных средств, переведенных на консервацию
	-
	-

	Снято с консервации основных средств
	-
	-

	Выбыло основных средств
	-
	-

	Остаточная стоимость основных средств, переведенных на консервацию
	-
	-


·  Объекты недвижимости, принятые в эксплуатацию и находящиеся в процессе государственной регистрации

тыс. руб.

	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Первоначальная стоимость, основных средств, принятых в эксплуатацию и находящихся в процессе государственной регистрации
	-
	-

	Накопленная амортизация основных средств, принятых в эксплуатацию и находящихся в процессе государственной регистрации
	-
	-

	Остаточная стоимость основных средств, принятых в эксплуатацию и находящихся в процессе государственной регистрации
	-
	-


·  Основные средства, полученные по договору аренды, учитываемые за балансом, не входящие в указанные выше:
тыс. руб.
	
	Оценочная стоимость на 31.12.2021
	Оценочная стоимость на 31.12.2022

	Здания
	17 802
	17 802

	Машины и оборудование
	-
	-

	Транспорт
	-
	-

	Другие основные средства
	-
	-

	Земельные участки
	33 712
	20 541

	Итого:
	51 514
	38 343


·  Информация о принятых сроках полезного использования объектов основных средств (по основным группам):

По основным средствам в целях бухгалтерского учета применяется норма амортизации, рассчитанная исходя из срока полезного использования, установленного при принятии объекта к учету.

При переходя с 01.01.2022 на учет ОС по ФСБУ 6/2020 по 11 основным средствам установлен новый срок полезного использования исходя из периода времени, на протяжении которого, как ожидается, актив будет доступен для использования.

· Информация о залоге имущества
В декабре 2016 года Предприятие осуществило продажу двух нежилых помещений, находящихся на 1-ом этаже в здании, расположенном по адресу: г. Псков, ул. Яна Фабрициуса, д. 14. Помещения в указанном здании являлись собственностью Псковской области и находились у Предприятия на праве хозяйственного ведения. 
Продажа 2-х помещений была осуществлена с согласия Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям. Выкупленные помещения оплачены арендаторами этих помещений согласно заключенным договорам в рассрочку в течение 5-ти лет на основании положений  Закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ (с последующими изменениями) «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». Оба покупателя являются субъектами малого предпринимательства.
В соответствии с п. 5 ст. 488 ГК РФ и ч. 5 ст. 5 Закона № 159-ФЗ арендуемое выкупаемое имущество находится в залоге у продавца до полной его оплаты. В бухгалтерском балансе Предприятия при продаже объектов на забалансовом счете 008 «Обеспечение обязательств и платежей полученные» была отражена стоимость выкупаемых помещений. При каждом поступлении денег в счет оплаты стоимости выкупаемых помещений по кредиту счета 008 отражалась поступившая оплата. Стоимость имущества на забалансовом счете отражалась с учетом НДС, так как договоры на продажу были заключены в период работы Предприятия с применением основной системы налогообложения (ОСНО).

По состоянию на 31.12.2020 задолженность по проданным помещениям полностью погашена. График погашения задолженности и оплаты процентов покупателями соблюдался.
Другого имущества в залоге у Предприятия нет.
b. Капитальные вложения и оборудование к установке

тыс. руб.
	
	Остаток на 31.12.2021
	Поступило
	Выбыло
	Остаток на 31.12.2022

	Оборудование к установке
	-
	-
	-
	-

	Приобретение земельных участков
	-
	-
	-
	-

	Строительство объектов основных фондов
	-
	2 009
	1 791
	218

	Приобретение объектов основных средств, не требующих монтажа
	-
	26 400
	26 400
	-

	Приобретение нематериальных активов
	-
	-
	-
	-

	Прочее
	-
	-
	-
	-

	Итого:
	-
	28 409
	28 191
	218


В 2022 году приобретены следующие объекты основных средств:

· предприятию в соответствии с приказом Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области передано в хозяйственное ведение и введено в эксплуатацию помещение 1014, в котором расположена гостиница «Дружба» (Псковская область, Пушкиногорский район, р. п. Пушкинские горы, ул. Ленина, д. 8), балансовая стоимость объекта 26 400 000 рублей;

· в помещении гостиницы «Дружба» смонтированы и введены в эксплуатацию следующие объекты:

              - система автоматической пожарной сигнализации и системы оповещения и управления эвакуацией в
              помещении гостиницы стоимостью 1 598 162,52 руб.,
              - система видеонаблюдения помещений гостиницы стоимостью 193 218,35 руб.

· разработана проектная документация по замене 3-х пассажирских лифтов и 1-го грузового лифта в здании, расположенном по адресу: г. Псков, ул. Петровская, д. 51. Стоимость проектных работ составила 218 596,74 руб.

c. Долгосрочные финансовые вложения

тыс. руб.
	
	Инвестиции в дочерние общества
	Инвестиции в зависимые общества
	Инвестиции в другие организации
	Займы, предоставленные организациям на срок более 12 месяцев
	Прочие финансовые вложения
	Итого

	Остаток на 1 января 2022 г.
	-
	-
	-
	-
	1
	1

	Поступило в 2022 г.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Выбыло в 2022 г.
	-
	-
	-
	-
	1
	1

	Остаток на 31 декабря 2022 г.
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Результаты проведенной инвентаризации долгосрочных финансовых вложений подтверждают данные, отраженные по строке 12401 баланса. При проведении проверки на обесценение устойчивого снижения стоимости финансовых вложений не выявлено.
Долгосрочные финансовые вложения – это 700 обыкновенных именных акций ОАО «Евросиб Банк» (КБ «Псковбанк») номинальной стоимостью 1 рубль. Акции получены ГП ПО «Управление недвижимостью» от ГП ПО «Псковкнига» при реорганизации предприятия 05.05.2011 путем присоединения к нему девяти предприятий.
Согласно сведениям ЕГРЮН ОАО «Евросиб Банк» ликвидировано 02.07.2021 (выписка от 27.12.2022 № ЮЭ9965-22-228956227). С момента государственной регистрации ликвидации общества погашаются (прекращаются) права акционеров, вытекающие из акций. Операции списания акций с лицевых счетов совершаются регистратором по состоянию на дату внесения в ЕГРЮЛ записи о прекращении деятельности ликвидируемого общества не ранее внесения указанной записи.

На основании п. 2 ст. 6 Закона от 14.11.2002 № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных предприятиях» согласия собственника Предприятия на списание с баланса акций ОАО «Евросиб Банк» не требуется (письмо Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области» от21.12.2022 № 462).

На основании изложенного выше акции банка на сумму 700 рублей списаны из долгосрочных финансовых вложений Предприятия.  
d. Краткосрочные финансовые вложения

тыс. руб.
	
	Займы, предоставленные организациям на срок менее 12 месяцев
	Векселя
	Прочие
	Итого

	Остаток на 1 января 2022 г.
	-
	-
	-
	-

	Поступило в 2022 г.
	-
	-
	-
	-

	Выбыло в 2022 г.
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 31 декабря 2022 г.
	-
	-
	-
	-


Долговых ценных бумаг, по которым разница между первоначальной стоимостью и номинальной стоимостью относится на финансовый результат отчетного периода,  Предприятие не имеет.

Финансовые вложения, имеющие текущую рыночную стоимость, отсутствуют. 

e. Запасы

тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Дизельное топливо (автомашина)
	3
	5

	Дрова (котельная в п. г. Плюсса)
	44
	44

	Сжиженный углеводородный газ (котельная в п. г. Плюсса) 
	120
	69

	Прочие запасы и затраты
	3
	110

	Долгосрочные активы для продажи
	-
	27

	Итого:
	170
	255


Предприятием не создается резерв под обесценение материально-производственных запасов по причине их оборачиваемости в короткие сроки
f. Расходы будущих периодов 

Расходы, осуществляемые Предприятием в отчетном периоде, но относящиеся к будущим отчетным периодам, учитываются по счетам бухгалтерского учета 76.09 «Прочие расчеты с разными дебиторами и кредиторами», 76.12 «Расчеты по страхованию». По мере списания такие расходы относятся на счета учета затрат (20 «Основное производство», 26 «Общехозяйственные расходы»).
g. Долгосрочная дебиторская задолженность 
тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Покупатели (без учета созданного резерва сомнительных долгов)
	-
	-

	Резерв сомнительных долгов
	-
	-

	Целевое финансирование
	-
	-

	Расчеты с бюджетом
	-
	-

	Расчеты по социальному страхованию
	-
	-

	Итого:
	-
	-


По данной статье представлены данные о дебиторской задолженности, платежи по которой в соответствии с заключенными договорами не исполнены в срок и ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты.

В бухгалтерском балансе долгосрочная задолженность отражается в общей сумме дебиторской задолженности (строка 1230).
В таблице 5.2 табличных пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2022 год отражена просроченная дебиторская. Резерв по сомнительным долгам по ней не сформирован ввиду того, что от должников получены письменные гарантии оплаты долгов в 2023 году.
h. Краткосрочная дебиторская задолженность 

тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Покупатели 
	1 335
	2 009

	Поставщики и подрядчики
	157
	304

	Расчеты с бюджетом
	-
	17

	Расчеты по социальному страхованию
	-
	-

	Прочие дебиторы
	-
	-

	Расчеты с учредителями
	-
	-

	Целевое финансирование
	-
	-

	Итого:
	1 492
	2 330


Дебиторами по состоянию на 31.12.2022 являются (тыс. руб.): 

- Администрация Псковской области






- 93,6
     

- АНПОО «Мастеравто»








- 8,2
      

- АО «Псковэнергоагент»







- 143,2
  

- ГАУ ПО «Противопожарный лесной центр»





- 57,4
    

- ГБПОУ «Псковский областной колледж искусств имени Н.А Римского-Корсакова»
- 159,9
   

- Гидраш О.И.









- 5,2

- Ершова Н.Б









- 10,5
- ИП Аветов Э.Н.








- 6,0
      
- ИП Александров М.В.








- 3,4
       

- ИП Ант А.О.









- 3,8

- ИП Евдокимов А.С








- 8,5
                      - ИП Ермакова Ж.А.








- 0,8
- ИП Ивакина В.А.








- 6,5
- ИП Ильин М.С.








- 5,1

- ИП Лашкарбекова М.А.







- 13,5

- ИП Пелипенко А.С.








- 19,9
      

- ИП Петров Е.Ю.








- 1,2
       
        - Комитет по сельскому хозяйству и государственному техническому надзору ПО

- 7,9
      

- Комитет по строительству и ЖКХ Псковской области




- 90,8
- Комитет юстиции Псковской области






- 756,9
  

- Лаймутене О.А.








- 11,8
     

- Морозова В.В.









- 3,1
       

- ОАО «Псковская ГТС»








- 0,1

- ООО «Агрофирма «Черская»







- 0,4
       

- ООО «Все для ПК Сервис»







- 38,0
    

- ООО «Гражданская пресса»







- 122,5               
- ООО «Знак-Плюс»








- 93,2

- ООО «Итэкс»









- 0,1
     

- ООО «Титан Полимер»








- 64,8
   
- ООО ЧОО «Байкал»








- 3,6

- ООО «Т2 Мобайл (Т2 Псков)»







- 15,6
      

- ПАО «МТС»









- 2,1

- ПРО ПП «Единая Россия»







- 11,2
       

- Региональный оператор – Фонд капитального ремонта в многоквартирных домах

  Псковской области








- 31,0

- Реутта А.И.









- 5,8

- ФКУ «ЦХиСО УМВД России по Псковской области»




- 104,4
  
           - гостиница «Дружба»








- 3,8

         - физические лица (договора найма в общежитии)





- 95,2
            
Итого по ся. 62.01:








- 2 009,0


  






 
- ООО «Лапйтхаус»








- 152,3
             Итого по сч. 60.02








- 152,3

- АО «Почта России»








- 6,3

- АО «ПФ «СКБ Контур»







- 10,7
- ИП Клевцова А.И.








- 0,4
       
- ООО «Ваш Консультант»







- 3,1
       

- ООО «Газресурс»








- 7,5
      
                    - ООО «Компания «Тензор»







- 0,5
      

- ООО «ЛБС»









- 10,8
     

- ООО «Панда СОФТ»








- 0,9
       

- ООО «Таксоком»








- 1,8
       

- ООО Эвотор»









- 1,6                    
Итого по сч. 76.09:


  





- 43,6

 - САО «ВСК»









- 104,4
     

- СПАО «Ингосстрах»








- 3,7
        

Итого по сч. 76.12:








- 108,1
 
- Расчеты по налогу на имущество






- 17,0     
i. Денежные средства

тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Касса
	24
	55

	Расчетные счета
	20 038
	30 572

	Валютные счета
	-
	-

	Прочие денежные средства (переводы в пути)
	-
	-

	Итого:
	20 062
	30 627


Данные о движении денежных средств  приведены в Отчете о движении денежных средств. 

Движение денежных средств в иностранной валюте отсутствует (отражается по курсу Центрального банка РФ, действовавшему на даты проведения соответствующих операций).
j. Прочие оборотные активы

тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным МПЗ
	-
	-

	Итого:
	-
	-


Согласно пп. 8 п. 1 ст. 346.16 НК РФ при определении объекта налогообложения единого налога при УСН полученные доходы уменьшаются  на суммы НДС по приобретенным товарам (работам, услугам). При этом сумма уплаченного НДС учитывается в составе расходов в отчетном периоде его уплаты (ст. 346.17 НК РФ).

k. Уставный фонд
тыс. руб.

	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Уставный фонд
	Кол-во

участников
	Сумма
	Кол-во

участников
	Сумма

	Итого:
	1
	59 933
	1
	59 933


Уставный фонд Предприятия сформирован в полном объеме.
l. Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)

тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Прибыль, подлежащая распределению
	4 187
	8 439

	Прибыль, подлежащая распределению после применения положений ФСБУ 6/2020
	9 577
	

	Нераспределенная прибыль в обращении
	62 141
	62 141

	Нераспределенная прибыль (убыток) отчетного года
	1 138
	375

	Непокрытый убыток прошлых лет (работа на УСН – 2005, 2006, 2007 годы )
	(773)
	(773)

	Убыток, подлежащий покрытию
	(67 037)
	(67 037)

	Итого:
	(344)
	3 145

	Итого после применения положений ФСБУ 6/2020
	3 008
	


2021 год:

4 187 + 62 141 + 1 138 – 773 – 67 037 = (344)

9 577 + 62 141 – 773 – 67 037 = 3 909
В результате реорганизации Предприятия путем присоединения к нему девяти предприятий в бухгалтерском балансе за 2011 год были отражены убытки этих предприятий в сумме 107 248 691,13 коп., в том числе:
- «Печорский спиртзавод»







-      249 546,62 руб.               - «Псковагротехобслуживание»







-   3 550 885,79 руб.

- «Псковкнига»









-   2 546 453,69 руб.

- «Псковское качество»








-      337 176,38 руб.

- «Пустошкинская семеноводческая станция по травам»




-   1 243 214,80 руб.

- «Дорпрогресс»









- 64 101 555,81 руб.

- «Технопарк-Моглино»








-   3 813 215,53 руб.

- «Северо-Западный транспортно-экспедиционный комплекс»



-   5 737 837,90 руб.

- «Псковрегиоинвест»








- 25 668 804,61 руб.

Убыток в сумме 773 217,94 руб. является убытком ГП ПО «Логические системы» (предприятие было переименовано в ГП ПО «Управление недвижимостью» Приказом Государственного комитета по имущественным отношениям Псковской области от 6 февраля 2008 года № 57). Убыток сложился из следующих сумм:

- убыток 2005 года








-     228 001,19 руб.

- убыток 2006 года








-     390 427,91 руб.

- убыток 2007 года








-      94 788,84 руб.

Суммы уменьшения и увеличения уставного фонда приведены в разделе пояснительной записки «Изменения размера Уставного фонда Предприятия».
Уменьшение уставного фонда предприятия производилось в силу положений Федерального закона от 14.11.2002 № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях». Согласно пункту 2 статьи 15 Закона № 161-ФЗ уменьшение уставного фонда по решению собственника имущества производится если по окончании финансового года стоимость чистых активов предприятия окажется меньше размера его уставного фонда. На этом основании уставный фонд был уменьшен в 2012, 2014, 2018 и 2019 годах.
Увеличение уставного фонда в 2016 году было проведено за счет дополнительно передаваемого собственником имущества предприятию в соответствии с пунктом 2 статьи 14 Закона № 161-ФЗ.
Нераспределенная прибыль в обращении - это принятое (за минусом изъятого) имущество в хозяйственное ведение на основании приказов Государственного комитета Псковской области по имущественным отношениям.
По итогам работы предприятия в 2021 году была получена прибыль в размере 1 137 508  руб. 69 коп.                 Согласно Уставу предприятия прибыль распределена после того, как годовой отчет был утвержден собственником предприятия, то есть в 2022 году. Сумма перечисления прибыли в областной бюджет и суммы распределения прибыли в разрезе фондов приведены в разделе «Финансовые вложения» данных пояснений к бухгалтерской отчетности.
По итогам работы предприятия в 2022 году получена прибыль в сумме 329 227 руб. 20 коп.   Распределение прибыли будет отражено в бухгалтерской отчетности за 2023 год.
m. Долгосрочные заемные средства

Предприятия тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Кредиты, подлежащие погашению более чем через 12 месяцев после отчетной даты:
	-
	-

	Проценты по кредитам
	-
	-

	Займы, подлежащие погашению более чем через 12 месяцев после отчетной даты:
	-
	-

	Проценты по займам
	-
	-

	Итого:
	-
	-


n. Краткосрочные заемные средства

тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Кредиты, подлежащие погашению в течение 12 месяцев после отчетной даты
	-
	-

	Проценты по кредитам
	-
	-

	Займы, подлежащие погашению в течение 12 месяцев после отчетной даты
	-
	-

	Проценты по займам
	-
	-

	Итого:
	-
	-


Заемными средствами, в том числе краткосрочными и долгосрочными, Предприятие в 2021 и 2022 годах не пользовалась. Соответственно проценты в 2021 году и в 2022 году по заемным средствам не начислялись и не уплачивались.

Сумма процентов к уплате по состоянию 31 декабря 2021 года и на 31 декабря 2022 года равна нулю.
o. Кредиторская задолженность

тыс. руб.
	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Поставщики и подрядчики
	1 108
	1 692

	Покупатели и заказчики
	46
	35

	Задолженность перед персоналом по оплате труда
	206
	-

	Задолженность по социальному страхованию и обеспечению
	203
	-

	Задолженность перед бюджетом
	751
	1 173

	Задолженность перед учредителями
	-
	-

	Поступления из бюджета (оплата услуг)
	-
	10 809

	Прочие кредиторы
	-
	-

	Итого:
	2 314
	13 709


В общей сумме кредиторской задолженности по состоянию на 31.12.2022 сумма долгосрочной кредиторской задолженности отсутствует.
Вся кредиторская задолженность является текущей. Кредиторами (покупатели, поставщики и подрядчики) по состоянию на 31.12.2022 являются следующие организации, (тыс. руб.).
Краткосрочная задолженность:

- АО «Псковэнэргосбыт»








- 208,8

- ИП Болгаров В.В.








- 10,1
- ИП Савчук А.Т.








- 9,5
   

- МП «Водоканал» г. Великие Луки






- 6,6
       

- МП «Тепловые сети» г. Великие Луки






- 140,0

- МП г. Пскова «Псковские тепловые сети»





- 676,0

           - МП Пушкиногорского района «Комбинат коммунальных услуг»



- 14,9
       

- ОАО «Псковская ГТС»








- 1,9
      
- ООО «Газпром теплоэнерго Псков»






- 97,4

- ООО «Заря»









- 176,3
     
- ООО «Комплексные поставки»






               - 2,4

- ООО «Лукойл-Интер_Кард»







- 11,0
                           - ООО «Экопром»








- 12,8
       

- ПАО «МТС»









- 2,4
       
- ПАО «Ростелеком»








- 4,0

- ПАО «Сбербанк»








- 0,4

- ФКУ «ОВО войск национальной гвардии РФ по Псковской области»


- 3,6

- Филиал АО «Нева Энергия» Пушкиногорский





- 313,9
            
Итого по сч. 60.01








- 1 692,0

- «Союз женщин России»







- 0,2

                   - АНО «Центр развития цифровых технологий Псковской области»


- 1,5
                      - ПАО «МегаФон»








- 15,0

- Саманчук И.В.









- 5,2

- гостиница «Дружба»








- 1,6
      
- физические лица (договора найма в общежитии)





- 11,5
       
Итого по сч. 62.02:








- 35,0

Налог на УСН









- 1 173
Поступления из бюджета на оплату услуг по временному содержанию беженцев

Из Украины, ДНР, ЛНР, Запорожской и Херсонской областей



- 10 809

p. Резервы

По состоянию на 31.12.2022 резерв сомнительных долгов в балансе не создавался ввиду отсутствия дебиторской задолженности, которая не погашена или в высшей степени вероятности не будет погашена.
По состоянию на 31.12.2022 резерв на оплату отпусков (с учетом страховых взносов), созданный в  бухгалтерском учете в соответствии с действующим законодательством и не использованный по состоянию на 31.12.2022, составил 1 030 149,16 руб. 
q. Сопоставление задолженности с НДС и без НДС в бухгалтерском балансе

С 01.01.2018 предприятие перешло на упрощенную систему налогообложения с объектом налогообложения «доходы минус расходы».  Сумма «входного» НДС отдельной строкой на счете 19 бухгалтерского баланса не отражается.  Сумма НДС отражается в составе приобретенного имущества, работ, услуг, товаров. 
r. Выручка от продаж

тыс. руб.

	
	2021
	2022

	Аренда недвижимого имущества и безвозмездное пользование
	37 502
	38 130

	Гостиничные услуги
	-
	14 813

	Договора найма в общежитии
	1 992
	1 932

	Прочая реализация
	-
	-

	Итого:
	39 494
	54 875


На финансовый результат предприятия по итогам работы за 2022 год повлиял тот фактор, что приказом Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 05.03.2022 № 1026 предприятию в хозяйственное ведение было передано помещение 1014, расположенное в р. п. Пушкинские Горы Псковской области по ул. Ленина, д. 8. В этом помещении расположена гостиница «Дружба», которая была поставлена на учет как обособленное подразделение ГП ПО «Управление недвижимостью». С апреля 2022 гостиницей оказывались услуги по временному размещению граждан и оказания услуг питания (заключены договоры с организацией общественного питания (ресторан «Лукоморье») на предоставление завтраков для отдельных физических лиц и трехразового питания для вынужденных переселенцев из Украины, ДНР, ЛНР, Запорожской и Херсонской областей).
Всего услуг оказано на сумму 14  813 240 руб., из них:

· временное размещение – 10 724 640,00 руб., в том числе приходится на долю временных переселенцев из Украины, ДНР, ЛНР, Запорожской и Херсонской областей 8 691 760,00 руб., на долю отдельных граждан и групп – 2 032 880,00 руб.

· питание – 4 088 600,00 руб., в том числе приходится на долю временных переселенцев из Украины, ДНР, ЛНР, Закарпатской и Херсонской областей 3 950 800,00 руб. руб., на долю завтраков отдельных граждан и групп – 137 800,00 руб.

Также на величину финансового результата влияет то обстоятельство, что при определении стоимости услуг по содержанию и обслуживанию объектов недвижимости безвозмездным пользователем «ЦХиСО УМВД России по Псковской области» в суммы реализации по решению собственника предприятия (Администрации Псковской области) не включаются накладные расходы и рентабельность. Общая сумма таких расходов по этому контрагенту за 2022 год составила 1 022 697,06 руб., в том числе накладные расходы  - 815 603,01 руб., рентабельность – 207 094,05 руб., то есть, в 2022 году предприятием не дополучена прибыль в размере 1 022 697,06 руб., что, в свою очередь, повлияет на размер перечислений части прибыли в областной бюджет по итогам 2021 года (40%).
s. Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
Стоимость услуг, работ, товаров, связанных с обслуживанием и содержанием объектов недвижимости
тыс. руб.

	
	2021
	2022

	Аренда недвижимого имущества и безвозмездное пользование
	20 063
	21 209

	Договора найма в общежитии
	2 614
	1 962

	Услуги гостиницы
	-
	12 492

	Прочая реализация
	-
	-

	Содержание свободных помещений
	1 390
	1 493

	Содержание помещений Избирательной комиссии
	237
	246

	Не распределяемые расходы между пользователями помещений
	3 430
	6 472

	Итого:
	27 734
	43 874


На увеличение суммы себестоимости в 2022 году по сравнению с 2021 годом сказался результат деятельности гостиницы в 2022 году (пояснения даны под таблицей «Выручка от продаж»).

Управленческие расходы:
тыс. руб.
	
	2021
	2022

	Аренда недвижимого имущества и безвозмездное пользование
	7 289
	4 633

	Договора найма в общежитии
	851
	431

	Услуги гостиницы
	-
	2 180

	Прочая реализация
	-
	-

	Содержание свободных помещений
	696
	301

	Содержание помещений Избирательной комиссии
	75
	54

	Не распределяемые расходы между пользователями помещений
	-
	997

	Итого:
	8 911
	8 596


Затраты на производство и реализацию продукции (работ, услуг) состоят из:
тыс. руб.

	
	2021
	2022

	Материальные затраты
	173
	1 845

	Затраты на оплату труда
	9 162
	11 184

	Отчисления на социальные нужды
	2 749
	3 379

	Амортизация основных средств
	1 868
	2 010

	Расходы на ремонт недвижимости
	1 316
	3 187

	Коммунальные услуги

в том числе:

· водоснабжение

· отопление

· электроэнергия

· вывоз ТБО
	10 181
1 600
4 740
3 729
112
	12 707
2 595

5 992
3 986

134

	Налоги (имущество, транспортный)
	1 076
	1 074

	Прочие затраты
	10 120
	17 084

	Итого:
	36 645
	52 470

	Изменение остатков (прирост [+], уменьшение [-])
	-
	-

	в том числе:
	
	

	расходы будущих периодов
	-
	-


t. Прочие доходы

тыс. руб.
	
	2021
	2022

	Сумма процентов по договорам купли-продажи объектов недвижимости
	10
	-

	Проценты банка за не снижаемые остатки на расчетном счете
	506
	1 670

	Выбытие ОС
	-
	-

	Выбытие товаров
	4
	2

	Возмещение госпошлины по решению суда
	3
	1

	Штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров, признанные должником или по которым получены решения суда об их взыскании
	29
	-

	Целевое финансирование из областного бюджета на оплату ремонтных работ (пом. 1001 и № 1003 по адресу: г. Псков, ул. Пароменская, 21/33)
	-
	-

	Прочие 
	12
	234

	Итого:
	564
	1 907


u. Прочие расходы

тыс. руб.
	
	2021
	2022

	Выбытие ОС 
	-
	-

	Выбытие товаров
	4
	15

	Списание дебиторской задолженности (по решению суда и собственника имущества)
	92
	-

	Списание вложений во внеоборотные активы
	529
	-

	Изъятие имущества из хозяйственного ведения
	26
	-

	Расходы, связанные с рассмотрением дел в судах, госпошлина
	3
	35

	Расходы на услуги банков
	42
	32

	Прочие расходы, не связанные с осуществлением обычных видов деятельности
	965
	1 731

	Итого:
	1 661
	1 813


              f. Полученные и выданные обеспечения исполнения обязательств

тыс. руб.

	
	31.12.2021
	31.12.2022

	Полученные – всего
	-
	-

	В том числе:
	
	

	Поручительства
	-
	-

	Гарантии
	-
	-

	Имущество, полученное в залог
	-
	-

	Из него:
	
	

	- объекты основных средств
	-
	-

	- запасы
	-
	-

	- ценные бумаги и иные финансовые вложения
	-
	-

	- прочие
	-
	-

	
	
	

	Выданные - всего
	-
	-

	В том числе:
	
	

	Поручительства
	-
	-

	Имущество, переданное в залог (по балансовой стоимости) 
	-
	-

	Из него:
	
	

	- объекты основных средств
	-
	-

	- запасы
	-
	-

	- ценные бумаги и иные финансовые вложения
	-
	-

	- прочие
	-
	-


4. Информация о затратах на энергетические ресурсы в 2022 году 
(Федеральный закон от 23.11.2008 № 21-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении    энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»):

	№ п/п
	Наименование энергоресурсов
	Стоимость энергоресурсов (тыс. руб.)

	
	
	2022 год
	в том числе по кварталам:

	
	
	
	1
	2
	3
	4

	1
	Дизельное топливо
	54
	20
	4
	16
	14

	2
	Электроэнергия
	3 986
	961
	938
	1 038
	1 049

	3
	Теплоэнергия
	5 992
	2 420
	871
	191
	2 510

	
	Итого:
	10 032
	3 401
	1 813
	1 245
	3 573


5. Налоги

a. Налоги при упрощенной системе налогообложения (УСН)
тыс. руб.

	
	2021
	2022

	Единый налог при упрощенной системе налогообложения (УСН)
	612
	2 120

	Налог на имущество организаций
	1 058
	1 055

	Транспортный налог
	19
	19

	НДФЛ при исполнении обязанностей налогового агента
	1 410
	1 727

	Государственная пошлина
	3
	35

	Штрафы и пени по налогам
	1
	4

	Итого по налогам:
	3 103
	4 960

	Расчеты по социальному страхованию и обеспечению, в том числе:
	
	

	- расчеты по социальному страхованию
	298
	381

	- расчеты по обязательному пенсионному страхованию
	2 388
	2 933

	- расчеты по обязательному медицинскому страхованию
	554
	680

	- расчеты по обязательному страхованию от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний
	39
	80

	Штрафы и пени по страховым взносам
	-
	-

	Итого по взносам:
	3 279
	4 074


b. Информация о постоянных и временных разницах, постоянных налоговых обязательство и активах, отложенных налоговых активах и отложенных налоговых обязательствах

В связи с переходом предприятия с 01.01.2018 с основной системы налогообложения на упрощенную Положение ПБУ 18/02 «Учет расчетов по налогу на прибыль организаций», утвержденное приказом Министерства финансов России от 19.11.2002 № 114-н, не применяются.
6. Операции со связанными сторонами

Аффилированные юридические лица:
	№ п/п
	Наименование организации
	Причины аффилированности

	1.
	Комитет по управлению государственным имуществом Псковской области
	Собственник имущества предприятия


Аффилированные физические лица:
	№ п/п
	Фамилия, имя отчество
	Причины аффилированности

	1.
	Серебренникова Наталья Александровна
	Председатель Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области (с 22.11.2021)

	3 
	Осьмирко Владимир Георгиевич


	Директор предприятия
В 2022 году начисленная и выплаченная оплата труда составила 1 131 427,46 руб., в том числе:

- оплата по окладу 565 288,98 руб.

- оплата отпускных 92 215,13 руб.

- компенсация отпуска (дополнительные дни) 54 917,82 руб.

- премия квартальная 139 185,00 руб.

- материальная помощь к отпуску 154 650,00 руб.
- оплата за дни болезни 117 452,73 руб.
- оплата больничного листа за счет работодателя 7 717,80 руб.
Кроме того, начислены страховые взносы в сумме 340 087,58 руб.


Раскрытие информации о связанных сторонах:
тыс. руб.

	Осуществленные операции со связанными сторонами
	2021 г.
	2022 г.

	Связанные стороны основного хозяйственного общества

	1. КУГИ Псковской области
	
	

	1.1. Закреплено имущество в хозяйственное ведение
	6 514 772,57руб.

в том числе:

- г. Псков, ул. Ротная, 34

(приказ от 19.08.2020 № 3509)

здание склада  - 42 965,41 руб.

- г. Псков, ул. Пароменская, 21/33

(приказ от 15.05.202 № 2520)

пом. 1016 – 74 716,28 руб.

пом. 1031 – 12 740,81 руб.

пом. 1032 – 564 880,75 руб.

пом. 1033 – 5 819 469,32 руб.
	               27 846 673,55 руб.
(приказ от 05.03.2022 № 1026)

в том числе:

· пом. 1014, в котором расположена гостиница «Дружба»
(Псковская обл. Пушкиногорский р-н, р. п. Пушкинские Горы, ул. Ленина, д. 8)

- 26 400 000,00 руб. – балансовая стоимость
-23 287 552,45 руб. – остаточная стоимость
(приказом Комитета от 07.04.2022 № 1/6-4757 пом. 1014 образовалось в результате объединения 10 помещений (1004 – 1013), выписка из ЕГРН от 22.03.2022;
· движимое имущество в количестве 3- единиц

- 220 035,00 руб. – балансовая стоимость,

- 0,00 руб. – остаточная стоимость;

· материальные запасы на сумму 1 226 638,35 руб.

	1.2. Изъято имущество из хозяйственного ведения
	1 390 373,81 руб.

в том числе:

- г. Псков, ул. Ленина, 6а

(приказ от 05.06.2020 № 2344)

пом. 1009 – 0,00 руб.

пом. 1010 – 0,00 руб.

система охранно-пожарной сигнализации – 0,00 руб.

- Псковский район, СП «Завеличенская волость», дер. Родина, ул. Владимирская, д. 1, кв. 72
(приказ от 10.04.202 № 1594)
- квартира – 1 390 373,81 руб.
	-


В соответствии с приказом Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области от 22.03.2022 № 1/5-3799 справедливая стоимость помещения 1014 определена как суммарная первоначальная стоимость помещений, из которых оно образовано, и составляет 26 400 000,00 рублей. По этой же стоимости помещение отражено в бухгалтерском балансе предприятия при его вводе в эксплуатацию. 

Основание:
К бухгалтерскому учету полученные ОС принимаются по справедливой стоимости, которая определяется в порядке, предусмотренным МФСО (IFRS) 13 «Оценка справедливой стоимости», введенным в действие на территории РФ приказом Минфина РФ от 28.12.2015 № 217н (п. 13 ФСБУ 26/2020, п. 14 ФСБУ 26/2020, пп. «в» п. 8, Информационного сообщения Минфина РФ от 03.11.2020 № ИС-учет-28)».

Движимое имущество:

· стойка барная (балансовая стоимость 98 000,00 руб.),

· рецепшн (балансовая стоимость 52 000,00 руб.), 

· сушильный барабан «Вязьма» (балансовая стоимость 70 035,00 руб.)

на основании п. 5 ФСБУ 6/2020 п. 7.1, п. 7.4 ПБУ 1/2008 «Учетная политика организаций», Информационного сообщения Минфина от 01.11.2020 № ИС-учет-29 и приказа по предприятию от 30.12.2021 № 253 «Об учетной политике предприятия на 2022 год» приняты к учету и списаны как малоценные основные средства. В целях осуществления контроля за их сохранностью малоценны ОС отражены на забалансовом счете МЦ 04 «Инвентарь и хозяйственные принадлежности в эксплуатации».

Точно также в бухгалтерском балансе отражены материальные запасы, переданные предприятию в хозяйственное ведение. 
Исключение составляют расходные материалы, которые в течение 2022 года были списаны со счета 10.06 «Прочие материалы» на себестоимость услуг по мере их требования в деятельности гостиницы (белизна, бумага туалетная, мыло, мыло жидкое, порошок стиральный, средство чистящее, шампунь разовый). Общая сумма таких материалов, переданных в хозяйственное ведение, составила 8 582,96 руб., в 2022 году на затраты списано материалов на сумму 7 245,25 руб.
Сальдо расчетов со связанными сторонами на 31.12.2022 равно 0,00 руб.
7. Условные факты хозяйственной деятельности

На 31 декабря 2022 года Предприятие не имеет не урегулированных последствий, которые могут нанести ущерб Предприятию.
8. Судебные разбирательства

В 2022 году к Предприятию иски не предъявлялись.
В 2022 году Предприятие предъявило иски:
	Контрагент
	Основание и суть предъявленных требований
	Сумма иска – основной долг (руб.)
	Сумма иска –  госпошлина, санкции (руб.)
	Результат судебного разбирательства

	Управление Министерства внутренних дел Российской Федерации по Псковской области (Федеральное казенное учреждение «Центр хозяйственного и сервисного обеспечения Управления Министерства внутренних дел Российской Федерации по Псковской области»)
	Об изменении условий договоров безвозмездного пользования нежилыми помещениями                              от 18.11.2014 № 31-Б                    (в ред. доп. согл. № 3) и                 от 09.12.2016 № 42-Б                    (в ред. доп. согл. № 1)
	-
	12 000,00 руб. – госпошлина


	Дело                            № А52-4207/2022     от 21.09.2022   
(в иске отказано – решение АС Псковской области от 11.11.2022)                  

	Беляева Галина Александровна
	Взыскание задолженности по договору найма жилого помещения и возмещение суммы госпошлины
	11 780,25 руб.
	236,00 руб. - госпошлина
	Судебный приказ от 19.08.2022 по делу № 2-2012/42/2022 (иск удовлетворен полностью)

	Сетляков Александр Анатольевич
	Взыскание задолженности по договору найма жилого помещения и возмещение суммы госпошлины
	8 047,61 руб.
	200,00 руб. - госпошлина
	Судебный приказ от 19.08.2022 по делу № 2-2010/42/2022 (иск удовлетворен полностью)

	Пожарский Михаил Иванович
	Взыскание задолженности по договору найма жилого помещения и возмещение суммы госпошлины
	14 491,26 руб.
	290,00 руб. - госпошлина
	Долг погашен полностью без вынесения судебного приказа


9. Резервы под условные обязательства

В 2022 году Предприятие резервы под условные обязательства не начисляло.

10. События после отчетной даты

11.1. Осуществленные  после отчетной даты  крупные сделки, связанные с приобретением и выбытием основных средств и финансовых вложений
По итогам работы предприятия в 2021 году получена чистая прибыль в сумме 1 137 508 руб. 69 коп. Согласно пункту 3 Приложения № 10 к Закону Псковской области от 28.12.2019 № 2040-ОЗ (ред. от 25.12.2020) «Об областном бюджете на 2020 и на плановый период 2021 и 2022 годов» перечислению в областной бюджет подлежит 40% прибыли государственного предприятия после уплаты налогов и иных обязательных платежей и отраженной в годовой бухгалтерской отчетности. Кроме того, в соответствии с п. 3.10 Устава предприятия  будут произведены отчисления в резервный фонд предприятия (5% чистой прибыли), а также за счет оставшейся  суммы чистой прибыли будут произведены отчисления в фонд накопления (50%), в фонд потребления (35%) и в фонд социальной сферы (10%) в соответствии с пунктом 3.11. Устава предприятия.
Распределение прибыли по результатам года относится к категории событий после отчетной даты. При этом в отчетном периоде, за который организацией распределяется прибыль, никакие записи в бухгалтерском (синтетическом и аналитическом) учете не производятся. А при наступлении события после отчетной даты в бухгалтерском учете периода, следующего за отчетным, в общем порядке делается запись, отражающая это событие (п. 3, 5 и 10 ПБУ 7/98).
По итогам работы предприятия в 2022 году получена чистая прибыль в размере 329 227 руб. 20 коп. Распределение прибыли будет произведено в 2023 году в соответствии с пунктами 3, 5 и 10 ПБУ 7/98. 
В связи с началом проведения Российской Федерацией специальной военной операции 24 февраля 2022 года и введением экономических санкций против юридических и физических лиц нашей страны нами были проанализированы связанные с данными обстоятельствами риски, которые могут повлиять на способность предприятия осуществлять деятельность непрерывно.

Анализ показал, что:

· основным видом деятельности предприятия является предоставление в аренду, безвозмездное пользование и найм объектов недвижимости. Общая площадь, находящейся у предприятия на праве хозяйственного ведения, составляет 24 971,6 кв. м согласно данным свидетельств о государственной регистрации права, находящаяся в аренде – 759,4 кв. м. В разрезе пользователей помещений площадь распределяется следующим образом:
В разрезе пользователей помещений площадь распределяется следующим образом:

	Группы пользователей помещений
	Занимаемая площадь контрагентами с учетом мест общего пользования, кв. м
	Доля занимаемой площади контрагентами в общей площади,              %

	*Организации государственного сектора (Комитеты и структуры Администрации Псковской области)
	5 907,13
	21,93

	*Приемные членов Государственной Думы РФ и Совета Федерации, партии «Единая Россия», объединения «Союз женщин России», Всероссийские общества инвалидов и слепых
	284,60
	1,06

	*Следственное управление Следственного комитета Российской Федерации по Псковской области
	1 875,70
	6,96

	*ФКУ «Центр хозяйственного и сервисного обеспечения УМВД Российской Федерации по Псковской области», 
*МО УМВД РФ «Невельский»
	2 204,75
	8,18

	*Департамент по недропользованию по Северо-Западному федеральному округу на континентальном шельфе и в Мировом океане
	108,85
	0,40

	Региональные средства массовой информации (ООО «Гражданская пресса», *АНО «Издательский дом «Медиа 60»)
	744,60
	2,76

	ООО «Титан Полимер»
	194,56
	0,72

	Общежития учебных заведений (*ГБПОУ СП «Колледж искусств им. Н.А. Римского-Корсакова», *ГБПОУ «Медицинский колледж»)
	2 933,40
	10,89

	*Общежитие ГАУК Псковской области «Театрально-концертная дирекция»
	163,00
	0,61

	Образовательные учреждения (НОУ ДПО «Учебный центр «Псков», АН ПОО «Мастеравто», *ГБОУ ДОД «Детско-юношеский центр спортивной подготовки»)
	4 338,0
	16,10

	Избирательные комиссии Псковской области
	171,60
	0,64

	Энергоснабжающие организации (ОАО «Псковэнергоагент»)
	597,30
	2,22

	Организации средств связи (ОАО «МТС», ПАО «МегаФон», ПАО «Ростелеком», С-Пет. «Телеком», ПАО ВымпелКом» - установлены антенны на крышах зданий для принятия сигнала, ОАО «ГТС Псков»)
	356,80
	1,32

	Физические лица (договоры найма в общежитии)
	1 796,30
	6,67

	Площади, сданные прочим арендаторам (организации,  индивидуальные предприниматели и самозанятые граждане Псковской области)
	896,25
	3,33

	Гостиница «Дружба» (р. п. Пушкинские Горы)
	1 953,50
	7,25

	Офис предприятия: Псков (ул. Труда, ул. Петровская), Великие Луки, Невель, Плюсса
	328,00
	1,22

	Свободные помещения
	2 083,86
	7,74

	Итого:
	26 938,20
	100,0


Как видно из приведенной выше таблицы контрагенты, перечисленные в ней, на текущий момент не подпадают под санкции и могут продолжать свою деятельность в дальнейшем. 

Организации, помеченные знаком «*» финансируются из различных уровней бюджета. 

При росте тарифов на коммунальные услуги и эксплуатационные затраты расходы на содержание и обслуживание объектов недвижимости исходя из сложившейся ситуации на текущий момент в основном будут возмещаться пользователями помещений, но это зависит от дальнейшего развития событий.
· Помещение гостиницы «Дружба» передано в хозяйственное ведение предприятию в марте 2022 года. В гостинице, начиная с апреля 2022 года, как в пункте временного проживания, и по декабрь 2022 года включительно размещались вынужденные переселенцы из Украины, ЛНР, ДНР, а с декабря – и из Запорожской и Херсонской областей. На содержание этих граждан (услуги проживания и питания) из областного бюджета предприятию перечислялись средства из расчета на 1 человека в день: проживание – 913 руб., питание – 415 руб. Всего перечислено средств на оплату услуг проживания и питания в сумме                   27 581 232 руб., фактически оказано услуг в 2022 году на сумму 12 642 560 руб., в том числе: проживание – 8 691 760 руб., питание – 3 950 800 руб. В период с июля по ноябрь 2022 года в бюджет возвращены не использованные денежные средства на сумму 4 130 080 руб. В январе 2023 года возвращена в бюджет не использованная сумма в размере 1 246 992 руб. Сумма, полученная предприятием 30.12.2023 в размере 9 561 600 руб. – авансовые платежи за услуги питания и проживания вынужденных переселенцев в                            1 квартале 2023 года.
· Расчетные счета предприятия открыты в Ф.ОПЕРУ Банка ВТБ (ПАО) в Санкт-Петербурге и в Псковском отделении № 8630 ПАО Сбербанк в Пскове (поступление денег за гостиничные услуги).
Зарплатные счета находятся в Филиале № 7806 Банка ВТБ (ПАО) в Санкт-Петербурге и Псковском отделении № 8630 ПАО Сбербанк в Пскове. 
Оба банка попали в SDN-лист (черный список людей и организаций, с которыми гражданам США и постоянным жителям страны запрещено вести бизнес. Это означает для банков заморозку активов в США и запрет на расчеты в долларах с любыми американскими контрагентами. Также нельзя покупать иностранные акции и валюту через брокеров этих банков). 

Также оба банка находятся под блокирующими санкциями:
       - ВТБ: отключение от SWIFT, блокирующие санкции США, Великобритании в отношении

       корреспондентских счетов;
       - Сбербанк: отключение от SWIFT, санкции США в отношении корреспондентских счетов.
Так как предприятие в своей хозяйственной деятельности не завязано на зарубежных партнеров и не имеет валютных счетов, считаем, что санкции, введенные против указанных кредитных организаций на текущий момент, не должны повлиять на финансирование деятельности предприятия.       

· Вывод. На основании изложенного выше предприятие не может достаточно точно оценить влияние всех изменений на рынке на свое финансовое положение, финансовые результаты и будущие денежные потоки.

11. Информация по прекращаемым или вновь введенным видам деятельности

В 2022 году в перечень видов деятельности, по которым предприятие осуществляет хозяйственную деятельность, по сравнению с 2018 – 2021 годами добавился вид деятельности «Деятельность гостиниц и прочих мест для временно проживания» (с марта 2022 года).
12. Чистые активы Предприятия
	Показатель
	Сумма на 31.12.2021 г. тыс. руб.

(после перехода на ФСБУ 6/2020)
	Сумма на 31.12.2022 г. тыс. руб.
	Динамика (+;-), тыс. руб.

	Чистые активы
	72 374
	98 695
	26 321

	Уставный фонд
	59 933
	59 933
	-

	Превышение уставного фонда над чистыми активами
	(12 441)
	(38 762)
	(26 3216 321)


В 2022 году предприятием получена прибыль по следующим видам деятельности:
· сдача объектов недвижимости в аренду





10 224 ,4 т. руб.

· сдача объектов недвижимости в безвозмездное пользование



2 062,8 т. руб.

·  доходы гостиницы








141,7 т. руб.
· прочие доходы








1 907,4 т. руб.

Итого:









14 336,3
 т. руб.

Убыток деятельности предприятия сложился от:


     
· сдача помещений в наем (общежитие)





460,8 т. руб.

· содержание помещений избирательных комиссий




299,6 т. руб.

· содержание свободных помещений






1 794,4 т. руб.

· сумма не распределяемых расходов между арендаторами и безвозмездными

пользователями








7 469,1 т. руб.
· прочие расходы








1 813,6 т. руб.
Итого:









11 837,5 т. руб.
Единый налог при УСН







2 119,9 т. руб.
Штрафные санкции по налогам (просрочка оплаты)




3,8 т. руб.
Прибыль за 2022 год








375,1 т. руб.






     . 







13. Прибыль Предприятия
тыс. руб.

	
	2021
	2022

	Прибыль до налогообложения
	1 752
	2 499

	Чистая прибыль отчетного года
	1 138
	375

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) на конец отчетного периода:
· до перехода на ФСБУ 6/2020

· после перехода на ФСБУ 6/2020
	(344)
3 908
	3 145


	Директор предприятия                                                                                                                                                                                                                         
	
	
	
	 В.Г.Осьмирко

	Главный бухгалтер
	
	
	
	    В.Д.Наруксберг
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