
i?;

ё

ý
?

Е

ЁЕq

9sБ

я€

ýЁ,

ЁЕ.Е*

3;l
Ё9е

3
Ё

g

Е
t

*Е.Б{

i,'я€Ё

i?ý

ý ý ý

ý

ýЕ i g

t

&

ý

ё

ý
3

3

=8

Е

р

t

t

Е

!l

а

э
_]

ч{
:ьUI

Е

Ё: !;
9! J+

i! ч;
аý * ý

I; чa
*Ё ёЁ
Ё 9 i+

i

е



9

:.

!

.i

Е

я

Е

Б

5

lб

3

i
!Ei*

Ё

9

е

.аЕая
iэg}Ё

а

Е:а
Ё|Ё Е

е

i
!

Е

{

9!ýа
йБ?

fсЁ
Fл ё

а
Ё ý ý

с

Е

s
l
fl

ý

е

ý
а

3

е

3

ý

Е

!

Ё

g

ý



а
3

Е

l
l

Е
3

ý
s

е

в

Е

я

9

i;lлпi\uъЕ

- "р, ''/.

zrae::!:

1"й

3

9

8

9

р

: iб

Еiяб

; Е.
ВiFЕ
;аgё
бе;е

Е
ý

Е,

а

Ё
е

,
Ё ý ý ý ý ý

ý а

э
Е

р

:

:
ý

ý

я|

сý
!

i

l

с"
aя

Ei
iб
l9



F

l
t

ý

ё
gЕ;iý"
iýi€l,

я

ill *

л
р

ра5
:э*

g

Ё?Ё
дi в

ýtз
€{-

Еi;
ý;

в

ý ЁаiЁЁ,

зqý
а

Е

Е

Е в

в

l
l

Ёiiаý,
9 з

lзýеrt
Е Б

ý ý

э fi .ý

l

l
l

я
,

Ёg

lý9
i ,:-
аtsg

л

в
ь*
Ё8

i
g

8

ý
qý
49

t

9

!
з

I
Ё

i
t
i

i
6
i
в

l9
iE_
:а

ь
*
g

l)



l

ý

ь

!
!g

8

е
р
Е

q

3

3

3

t

l

t
d

l,

ё

Е

l

Ёl
а]

н[
Pi
ЕЁ
gl

:Ё
ýЁ

iý

!я
8

Ё
Е

в
a

*

Ео

iа

:Е

Ё
р

Ё

с

ll i
iпаl
Ёр:igiв

Ё

й

в
l
,

ý ý

ý ý ý 0 ý

Е

ý
Е

!,i
i;
;Е

вg

зiЕ
Hя.l
ёЁt

lgЕ

Е

!
я

Ё

!а

:l
ý
ý

i
я

ts

5
!

s
Ё

!

в ё
5

в



ý
я

х

9

д

ý

_i

ý
9i

l
а

l

g

!

7

l

ý

t
ý

с ý в я

Е

l
l
9

;
9

?
al

t

д'i

ý

Е

в
з

Ё

*
в

дý

l
ý

t

l
l

ý
}

l

я

9

9

е

FR

Ёl
g:
!Е
ЕЕ

iЁ

!Е
l9
аi,
ёiа
двl

:l!
ý
9
t
1

'.Е
кi
ý

ý

l
Е

,
лл

39

Е
в

1

Е

Ё

Ё

ý

9

н



9

}

сЕ

;Ё
€:

a
9

я El

Ев е

t

"fЕьЕaaaс9
Ё ЁЕd,я

3"

Е ЁЕgяз:Ёi!
€ЕЕё€

9 я ЁЁ
ýa:

i н{ý

l
Ё

iýЁ

ЕаЁ

ý ý ý ý ý

q в ý я fi

q

а

9
,i

s

*
Е
а l

8

a
а
9g

l
в
Е

2l



Ф

5

а
в

\ъ

т)ffi
ifrё
- "ъу

э
а

t
з

р

Е

R

3

а

R

ý
9

ý

F

Е

:
9

l

ý

Ё

ý

в
ý
s'

с

t
а

Ё

Е
*
Е

3a

i-

i
ý
аl
i
Е
!
*

3

д
в

?
5
Е

ý

,2-



ý

lЕ
nb

!1;ý
лл;е

*Е

ý
9

9

l

в,._

;lЁ€

ii!
9* t

:l

Еl Е

ilE
F ý Е а

Е

i.
Ёt

в

ё
5

Еý
jB

ý в

?g?q
iЁЁЕ

Е ý ý ý

ý ý

t

i

ý

t

I
lt а

l
Ё

1

Б'

1

Е

в

Е

_а

i
ý

ýi
а

д

23



t
Ё

9

l;

a

,

ъ
ý

ýЕgЕ

i
с

ý
ý
r

ýt
ý

ý i ; l *

с

I
l
!
!
;

l
с

l
i
a

i а

!

ý

ý
ý

l



ý

,
1

9

Е

9

j

в,

,Е

4

g

р

l
Е

р

3
9

Е

ý
ý

lreE
ýiа:

ё \ 3

:*ý
е

ЁýigЁЁ

1

Ё

Ё€lЕýа

ЁеЁ-Ёа

i;ý
, a 6 a

iЕд
Ёiа

в:
з 8 g t

l"е!
flt;Ё

вi=Елэ

ЁЕýiзg

Е l

а

Е

iiЁý
ýаа!

, i а

ti*
t3ý

я
!lý

Е
ý ý ý ý ý

R R ý

э ý ý й q а

Е

!
!

ýg

gý

Е

Е

ý,i
aai

l
l

э А

ý,
gl

ag
э*

l
Еl l

l
j

2'



ЁЁЁýЕа

i€Ёý*t

3

ý

вЁ
jЕ

;ia
iiЁ

ý
}

Ёý

iEý

!

ifr

lзЕ

ё , й ; , й

ý

:
!
я

5

,tlз

Е

1

t

li

?i

5
,
9

ý

!

9

!

l
я

n



t

э



а

э
t

t
{

6

ý
9

с
s
t

!

ý

{
tt
t

i
ý
i
Еi
ý

Е
а
t
1
?

ý

i
ý

в

ъ\
ъ

ý

ErE
вя,ЕiЁЁ
ё,;

r..g-:K

Q. 
"*У,.,.о9

ь

R

3

с ý
й

в l ý а
Е

ý Е а ;

*

Е
Ё

5

ý

t

a Ё

Е

l
Е
с

?

э
3

;
!
6

d

ý

я
ý

Ё

l

ý

l
Ё

;
!
Ё

Ё

ý

ё

Е

Еi
t
ý
ý

ý

Е

Е:

Ее
вЕ

ý
з
в
$
ёз

a:;l
ЕЕ

lё

ýЕ

ý

е
3

х

l

g

23



9

ь

9

ь

е

Е

3

!р

е
3

i

3

ý Ё\,
ýя€ ii Е,Ё ý

9{
Еq

в

9

р;
6€

i Е

2

ý

i

в а

Ёв
дб

ý 8

ý Е

F

!
ý
t

р
в
!

д

l
+

t

!

Е

Ё

]
в

!

Е

€

s



Е

}

t

Б

а

ir)
,|аЕt9

a.gE
Еве
е& 9
Ё*'

,
а

t
i

с
9

ý
ý

Е
ý

ý

8

&

ý я ý

ý
с

4

ý

Е

с
3
ý
!
а
р

t
5

Е

ё

ь *

Е

;

с

9ý
еЕ

F

ý
9



9

l

Б

s
е

Е
3

i

J)

q}
ъ
Е

ý

ЁЕа
аqg
Еа

Ё

р

9

Е

Е

Е

Ё

Ё

я
9

ý Е в а ý

а
3

9
l

Е

ý
ёi
ý

g

Pi

{

l

3

g

я

Е

вл



Пояснев я к бугалтсрскому балансу
и отчеry о фияансовыI результатах

ООО СЗ <РемfrройцснтрD зс 2022 г.

Отчетпость ООО СЗ (Pемстройцеятр) я 2022 юд соФавлена

L оБlцдЕ свЕдЕнItя

1.1. Свсдснля об орmп gз{цп п

Поrное наrы9аоваяrе: Обцссlво с отrничепвой оm{Фвепностью СпсциUизированный
заФройцик dемстроjtцент),
Сохраlценное наименование: ООО СЗ (Ремстойцелт'
Моm нахоменяя: 690005 г, Влалrво.тоk, ул, СвФлаясхs, д. l50. оф, 507

1,r, сведеппяодоляхrчастgпков:

Усmвныйк 
'итм 

Общества по сосmянию ха 31,12,2022 составшп 10 000 руб
С дmы регистрации Общсства по настояцее время устrвный ка

l.з. осяовпым{ в дамп д€ятсльпосrя общеФвв сDгj!сýоv

Орmнизlци, явля*ся ре]rдеumм свобо!ный порт г, Влаливос
согпашеUяем N9СПВ-5l2/l3, з!клФсенныtr! с АО <КРДВ,5 марта 2013 юда, ООО СЗ
(ремотройцсюрD заяимаеrcя дсяreльносiью mлько в раNкlх решизации бизясс,ллаяа по

строreльствумногоквартярUых жильп лоыоь в городе ВлФивосmхе]
-в районе ул. Каплуlова,3 (25]23:0l00]7:88, плоlццьз267 кв.м)
, врlйоне ул, rlаходкин.мя.l0 (дом l,2. З) (25:23:050067:882, плолвдъ ll955 кв м).

По околчаяии строиrсльства и попучеuш рврешения на вьод в эксплуатацию
об,цес BU и{е lotoj, о-,f8tю

ремязацш квартир, машино-tr ест! кладовьR багма;
- сдача в rреяду (найм) квартлр Л! l. N95 в доме М 10 по yn. КаплулоOа,

1,.r, ооо сз (Р€мФройцеятр, {мфт следуюцяе расчетные .аста: 
т,6лип 2

н!пмспоЕнfiе f,рщlпой

ПЛЛ,FВОСТОЩЫЙ БАЯК



2. йнФормдция о примЕняЕмых мЕтоддх у!lЕтной политики

УчетЕм полmftа для целей бцгФтерского yrfra, действовшшм ч 2022 году,

}тверждсЕа п!икаом генершъяого дирёкФф от з0 декабря 2021 года Л!]0,
В оп.mо,! mлY в учdпrф пол,lпry Обцества зпесепы

вст}плеппем в сип)i ФСБУ 6/2020 (Основные средФа,, ФСБУ 26/2020 (капитшьныс
моженяя, я ФСБУ 25120l3 (БцгmеFскrй уче r ареядьD,

основвые по-тожсяпя ЕФяой лолmкп лсilсmовдшей в 2022 Ф!ч:

2.1.порядок прпtявв!я вь,ручкц орг!низ,ццей,

В качесrве лоаодов по обычяьФt вщам деятелъяостп ООО СЗ (Ремстройцелтр)

прлзlеrcя выручка от реФизщип товаров и усл}т, Доходы Dрл]!мтся в Toll отчетноv
периоде, в Koтopoit оял лNелЕ месю, т,е. отрмФтся памо еm пх о0рrзкя (выпоrнени'
и п!едъявлеяе !о(улвтешм расчф!ых долytrtеятов с отажеп!еr! в учеrэ.

После оконча!и ст!ои,Фльсl!а , слач. ,,вогокварпрпого дома в зkс пrатацию
квартирь' передфrcя дольцикfu по акlФ, лрлеNа,пер€даq, По мере передачи кзхртир.

tlаловьп бааяа дольц!кш по договорам долевого учас, lя в учетё
отaа*аФя вь]ручка от ре&lиза!л, в лолной сумме договорпой стоиvости,

Учет доNворов доле,ого учасlх, рассfiлт!явается как договор к,Wл,_лFод&ки
булYщей вецr. Даlýй олрелФевUя лохода ло договоралl долсвого }qастия являdся дата
посlуплевоя n бухгштерлФ лодписеяого приемнrерелаq!
недвйхrмофл (в фФвффми с г!аф,ком доФ{евта оборота в tчении !вух рабо!,х
дней с даты полисап,я),

ОстФшяеся непродаввые квартирьJ. машяно-меm и шадовые б!лrт продаваrься л.
доrcворN к}пm_лродм,, Датой опроделсяи, дохода по договораtrl куп,и-прод!Iп

перехода права собсшенност
аmа пряема_передап после рег,страцп! доrовора кrпхи_лроiа{и в Фрrанах Росреестра.

Часть кмрmр в сооветсmпя с соглашеп,ем с АО (КРДВ, Общесrво слаеl в apeнAv

еи пол,Еепяя дохода от сдач! в арепду, Операдия !о слачи кварвр в наем являФтся
оперщиошой rренлой в вилу 1tl!, чt!: сроk аренды существеняо меньше периода. в
течелле которого лредм9l ареядь1 оdдIdся лриlýдным к пспользован,ю: лрлведепн
i ,ои{осfu буU) J ,\ ,г,,дрш г ъwей l )шdс вё, ,о чеьь Je !лрJвещ
лредмета аренды! а знач,т даяfiе операцил яе поппФм под действпе лапдарта ФсБу
25,r0]8,

2.2,Поршок ппл,нан шя рас(одов и фоп,ированпосеб.с] ичпс|и.

в качестве расходов по обmN в,дst леятельносп уч!тыва]dся рас\одь,.
связаняые с получея!ем доходов по обшпьLv Dида! rеятельност,

Управлеяческ!е расходы, паколле!шIе !а счёте 26 Обцеtоз,йстве,,ые расходf'. па
конец к*дою mеmото периода Ф!Фвмrc, яа финФсовьй рФуьтл (отпосmя в

дебФсчета90 Продаж," вквчествеусловво,постояпвыхр&ходов).
Коммерческле расходы, учитываемые ва счФе 44 и по окончани, отчетлого лерлода

qном голу п пр!зна!!я непосрелственно в дебfl счета 90



(Рсm]ац,я продукцип (работ, услу0, в себФтоимости продшяш продукц!,, Iоваров.

работ. усjуг в качеФве расхолов по обычяым вид деimльности (л,9 ПБУ l0/r9),
Те услугrработы материыы, кmрые приобрd оrcя дm стро,телств!

коп!Фого дома, уtштывмся на 20 счdс по коя{ротяой номснuаr-арЕой гр)ппе,
Номевшатурв ыL и группаv и я вляФтс' ]

_ ! рои ель! lBo жрлоlо дома q ооqочс К. г\Iово, 8,

- стро ител ьство жллых долl ов в райопе Нжодк!нс(м, 10,

Bl,!PoJ. !оlЕл.пвJ вед Bemвi{.dhldec , J,,,Ylo
АО "KP,Its ) к п!ямым расходш, смзшяш с пропзводствоil и

решизацrсil опоспся все lеобходrмые дm решз ця проеюа расходы оF,аuизалип

,твсрждеввые в рmчете, Пр, этом сами зат9аты групляFуоmя по
объектам сто,шьствд (номенкlатурныN груллш) , по вид l мтрат Фтатым затра0.

До ввода дома в эксплуатациФ все затратп (ап,тм,злр}Фтся па 20 счфе и rcM
сNьN формируm незФерulеннос производство по проепу строительства

Nвогоквартярпого жялогодома по Фаmичсской себестоиvости,
Входящй lЦС, уплаченный постФ!цкаvи и лодрядшшл, распределяется по

плоцФей] продавае']ш "6в ВДС и "с IЦС . Суцма ПДС,
лрподящмся яа реOизацф хварпр, относится в себесто,мость стропелrcтва (сч,20)

Стоямость стролЕльФва объеmв педвDюмости дольц,ков (по лrоворsl
долевого }частпя) и объеOов к продDке (по доmворш купхи-продажи) опрелеляеrс'
лсхом из п доля в общей плоцадп постоснного жилого дома в сумме себесrcимости
всех .6ъеюов педвяmоФ (кваипр, во!ческих студиЙ, кладовь'х бава, Nашино,
iiфr, ВDиду пмичш расхощеяий по видN веобходимьп зат!ат д"u лролтельств!
(варIлр,IвоFческпх студяйj ммовых л мапино-мсст примснястся полчжающй коэффи

l б,,ера.,,р.lё,ечш ,р l форлhровдии ФбФ оичо рсшовпбqв
применяется повu*дощий коэффлц!еФ 0.5, Такпм обрФом фФрм,руФс, себФтоимоФь
шщого объеш! неlцл,OмоФ в отдель!остп,

После вяода объеkта в эксплуатациФ и !осле подппсания аюов приеNа,передачп

дольц,ка!t! объектов недвиmостя, формлруфя себесlоимосъ п отражается доход от

СтроиrельсlDо доvов ведеrя с привлеченпем цdсвых заемп!х средств учредителей
(участяиюв) и проекmого цФевого фияаяспроваяия tlАО СКБ dр,мсоIФан(,.
Перечень стаrэй затрат. ло (оторш ултФаются все расходы, реглшентирован
кредитяоfi ормп]ац!ей, В сойветс.вии с к!сдmъN договоромi Обцество ежемесячно

оачитпваетс, по ,тверцевяым Формам баяка,
Расходы па процеяты ло целевъN кредитам и заП Ф, в(llочfuоrcя в себестоямость

проеюа сжФreсячво нсзависш
Расходы па процеяты по целевm! хредитам и заitvа\! после форм,роваяия

ипвестяц,опяою объепа (после ввода в эксплуаmцию) включаются л состФ прочих

расходов ежемесячно незФпс
PT,oJ". h, прUL.dlы 1о чсUс ,ай!а! Dм очJd!я в.о, lJP ,ггл \

расходов ежемесячпо нез!впс

Дололн,тельные расходы и комисси! башов по цФевш л !ецелевыr, крелипм и

займаv вuФчдотс{ в состав ,



Все непродшяые ло лоrcворФ, долевого участ!я помецея!я булут учить,вается яа
б есе оргФлзацип ло Фабической себФlолмос на слсдуюцих счсш буrmrcрского

. Кварпры, пошежащие сдаче в арепду с соглапсппсм с ДО
пКРДВ}. буФт )^Iитъшфтс' па 0З ссеrc во впеоборот п а

аморпзацвопньп отчисле!|яй.
. оставписся свободвьЕ кварr!ы, кладовые л маш!но места учитываются Hr 4з

счстс в составе запасов, ке оборотвые апивь,.
П!и юшпф,юц!и зщол*еввоств 3 kачество сомнительной учuтываются след]лощие

. яарушеяйе дол*ниkом сроков ,сполпенпя обязательстваj

. !NшФыые Ф пrcФыс затр}!неп!я дол,кника, ставпие известпымл из сМи
и!и лру.uх источлпков;

. возбуждеяле процедуры баякроIства в отноше!u! дол,пIша,
tс ly р_ овеlн)ю лаj) ) орlашlщш !ее,!я уверерро- ь в 0оlдJенhh ýohtтcll oi

прос!оченноЙ лебито!скоЙ яе призяается

со!{яптФьЕой ! резерв по нсй не создаеrcя, Соответствуюцее решелле утверхдается
рlковолителем оргаяизации,

2.З,Способ сппсанпя расIодов б}дущпх п€рподов,

Затрат!, проrзведенные орг!плзацией в о.чfrяом периолеj

с,с уоUич olie rJч lерио,d. оФ ьJФ,tя в бJ\,дпрLьц, бJJl.е в pdlc1
обо!отяых апивов по строке в

Затраты на лр!обрФнпе, щ!лтацию л ycllнoвK' jицеяluо!пого ПО отажшся
едввовремеяяо в месrце установм По яа помпьютер, З!тать, на обловлевrс
jлцензrонноrc по rцитываотся в Dасходах после обновления по, (п, ]9 пБУ l4/2007),

Стопмость стр овш вшючаqся в состм реходов по обыч
едлновремеяяо па дату вступлеяия дофвора сrр оваял' в силу (дату оплаm полпса) 1п

п.5,7 и 18ПБУ 10/99)

2.4,СпФсоб форIпров,ппя оцевочпь,х облrатеJьФв.

Обцеством создастся резерв ва лредсто{шую оплату отп}скоз ра6.т!и(N.
ФорNируflся оцепочrое обязательство по отлусмм в вФичине исхоФ из колrчеfiва лнеl1
оmуска, яе пспопзоваmого кащьш соФуднико!l на фетнyо дtry] л его срепнегФ
заработм Резерв создаflся еж

ОбцесJво создает оцепочвос обяз.мьство по тараятийному ре,!опту в раlусре, пе
преоыш оцем ояOдаемые расходы !а укааппые затпы, Под ожядасБNя расхоjаtrlп
,о,JчJю,, pJt\oub, mрtrриш обяи,еlL,в, lpe!/l!o рсlFы,

градост!оитфIьньпl kодексомj доrовораlя долсюго участп,, догоDорsl! {)пл!_продаж,
! u!сту!цши ло э{сшуаmцш пвдвпжNоrc W)цесва,

Рамер обязаreЕства Еа гараlпйный реIопт составляет пе более одпоrc лроцента от
lлJьовой воря.п lодо оворN,.оrер}а-и!l JсловhеоlJраь и/поч-Dоле

I]ачяслеяяе обяательФва пролсхолитв периоде форм!роваяяя себесrcпмости.
По ,стесеm гараят!йяого срок!:

l,



еФп фшичссkие рФхощ иа лроведея!е гараmйного !емо!та лFевысяl сумму
уrIтенцого оцеяочяого обязательства. то !асходы на рсмФнт! осуцестыоппые сверх
зарфервrровшюй суммы. бул}т отрФкаться D бухгmерском учете в общем лорядке;

Фл, фаюлrскre рrcходы ва mрsтийяый рс онт окм)тся мепеё счмlы
лризнапЕого оцецочяоrc обязаЕльmц то суNма резе!ва б}Ifl
включеяа в состш проч!х доходов,

2,5,способы о цен к! л| !т€рtr дьяо_про п}водсrвснп ьЕ зап асов.

Учет материФьяо_лроизво!ствеппп rfuracoв осуцес]ыяется с пря}!епеяием сче,а l0
"Материmы' с оценкой по фахтпеской себестопост, метФ,,rом ФИФО

ПоФедстви{ изме!еяяя }четвоjl лоли мк, в сши с начФо!t лримевспп, в 2o2l гол},
ФСБУ 5/2019 отрмаmя Общеmом лерспе@вло (только в отношеп,л фапов
хозяйстленgой fuзял, имевпrх Nесто после ндчuа приvе!еяля настоящего Сrандарта,
беr измеrcяяя сФормированпьп рмее день,ч б}хгшт€рского учФ),

Счета l5 (ЗагоrDвлеп!е и прпобрdеяяе матерпмьяых це!ностей, п lб (отюI.неплев
Фимост! ,lатериФьэьп цеmостеfi, не исполъз}ютсяj учстные цены пе прлмехяlотся.

Товары учптываются по факmчесkой себестои,,остоj в коlорую вклюсаютс, rатраты,
связалшlо с лх лр!обретеяисм, Произведенные затраты учиIываются пепосредственно по

Прл отпуске товаров ях оцелка лропзводrlся оргаляза!ией по стои,юсти
пр,обретеняя мфодом ФИФО,

Ежсгоднолередсосташепиемголовой маreрrшьль,ецеяности,
лриобрflеняые болсс двrх лет fisц, прохошт проворку яа обесцсппваппе,

Призвцл обесцсwвмш маl ериаlьвьп цеяпос]сй]
!!аtриOrьпые целносl! мораъво устарелп;
мвrcряшьппе ценсости потеряи свое первоначФьяоепачествоi
retr) цая рыяоцм стоиvость lстоLмоФь продахU) свизилась,

Теý,цая рыночлм cтo,vocтb мдтерлаъяьп цеяяосrcй, имеющих прrзпдюl
обесценивмяя, бuавсовой, В этом Фпае создаdся Fёзерв в в,де

'аяицы 
fiещудаввыvи с1!!мостями, Т ш операци{ отражается в учdе Дr 91.2 Кт 1,1,

Есm матерпшьпые цеянос'иj по которш созлан рФерв. буд}т пегелаваться о
экслrryаmц!юj продамться тек)плs рmочяе стоимость.
вачисленнь]й резерв будет спйсываться на увелпче!пе фпнаясовъп pcзy]lLaтoв Дт 14 Кт
9] l, Каждый резерв )"rпmваеrcя отдеlьно,

Инструмсяты, инвеятарь, техпические с!е!ства п слецодсжда cpoKor, полеtrlого
, более 12 месяцев. но в рФкэх одного олерэлионною цякла и

стошооыо ыецее too ООО рублеil и е'дия,цу, относятся к маrоцелльм и отражаотся в
б}агшЕрском rrее и овФосп спедуюцш образом:

, Новые ве лере!д!пые в зксппуатщлю средспа т9удаj иl]сlрумецты ! обору!овапие
@ основяого п!оизюдсва уч 10.09 ипвептарь и хозйФеявые
лринФлежносm по сюNосfi лрлобреreнш до момеmа псредачи vатеримьпо_
отвФствешому лццу шя вьполясям работ/о@ап,я успуг, В б}хmтерсцой отчетпосп
о'раmюrcя в Поспе лереФчи ъ экспryflаrцlо учитываоrcя па
забФа!совом счdе МЦ.04 я в бrхгmтерской оlчФяости не отражаФся.



- Все акявы дл )прФленчесмх я)хд. включм Nсболь лри]нфтся несуцсствснныtr!и
дппвФ,п. После пр!обрftвrя ]^втываются яа забmшсово|t счсt МЦ,04 п в

бцгштерской оЕетпост, пеотражаются,
- Новые пе вц@пБIе работпrку средства з lцты в видс спсцишьной одсжпы лlя

осЕоввого провводства rптываются яа счеre l0l0 "Слециmьнм осласlка !
стоимостл прrобретенш до MollcнTa передачи

мдтерпЕlьпо-отвФтвепвому лпцу, В 6$гФreрской опетяост, отражаются в статьс
]апасы, После передаш в подшФ }чmвmтс, на забuапсовом счеЕ МЦ02 л в
6}агаlreрской овепIостл Ее отражшся

Пр! отпусхе матер!шь!о_про!зводспеппш запасов в лроязводство ! ипом выбыт!,
ш оценка пройзводuтФ по себесто!мост, первьп по времелu пр!обретенш мпер!лlьво-
производФвел!шlшасов,методФИФО.

Затрап па пр!обрФеппе/соз!апле запасов для }травленчесмх вrщ учшьвамся как
пес)ществепные акт!вы и лр!зяаются в расходы лериода, в юrcроrt попесеБI и
сппсьвамся в дебет 26 счета, Пересепь )правленческпх запасов: каяцтовары, кащрлдж!.
мебФь, офпспое оборудовап,е сmпмостью в пределах ]00 000 ру6,

Стошость спецодехцы сроком лоlезного лспользования более l годэ и псрпод
исполвовепп более одного олерациовноrc цrкла. лр!злается осповшLv средством,
Спясшие затрдт происходп посредспом начислевпя шортизацш пнейньL\, способо!, и

от!ахается !а счflах 20, 25, 26 в тесевие срока полезяого !слоль]ованш,

2.6,Учет я оцеlк! фцвlнсовых BJo eнnit пIrп пх выбытцп.

Финансовые шожения в момент выбьпи' оцеяявфт по первон!чdьной стоиvости

"аждой 
елияицы финФсовш Dлоя(еrий,

Доходы по фпвшфмм щоженл,м лр,лmоIся лрФчими лохолами

2.7.Учетлрав польrоваяпя прФметоп аренлы в р!мЁ ФСБУ 25/2018

ОргФизФия призЕЕт пред ет арёнды на дату пФФчения прелмgа аресль, в качество

права лользоваяия Nивом с одвовреvевным лризн,н,ем обязательства поарснiе rц]аво

пользованпя TlBo}t от!аж!ется на с!бсчdе "Прма поль?оваяпя апваь,и" к счеry 0l

Оргмизация не прпмеяrет ФСБУ 25l20I3 "БухгФrтерскrй учет арещ" в отпошеяии
до.оворdв ареядыj исполяение кdорых,сfекаФ до ковца 2022 года,

в сDrз! с наиIо! лриNепе!ия ФсБУ 25/2018 БухгФтерский учеI ареяды",
оргд]!здця ло и*дому дого мяется ареядаmром, Bмecro

ретроспектлвяого пересqdа единовремеяяо i|!изя@т яа кояец 2021 года право
! о6,]лельсlво ло арёнде, с отяесея!ем рsнлцы лд

пераспрсдоленrl1о прябьшь. Ретроспсктивпое ылянrc ва какие_л,6о другие объекrы
бщmrcрсюго учФа пс призпаетс,, срав!шепьнь,е даняые за 202l год не



2.8.Учст по догооор!м !явёст!роо!ппя в ра mх З9-ФЗ

СтрФиtльФво Nпоюквартир,ого хилФгФ дома в райояс ул, Находк!нская. 1О в г,
владпвостоке ,!о,сходп в раммх догоьора яявестuрования
ФсдеldьньLч закопом N ]9-ФЗ "Об инвестrцrопной деreльностл в Российской
Фодсрации, осуцествляемой в форме капитмъных вложеп!й",

Согласяо ст, l выше)помяяrтого ФелерuьпUlU rдояа
средсва, цеппые бумаги, ,вое иNуцеmвq в том шсле

lмуцественвые пршаj ппые лрац имеющие депежпуIо о цсн ку ! вk адываФiые D объекm
предлрляинаreльсхоjt и (яли) лвой деятельqост, в целях полi,чения !рибьпл и (иJл)
доФхфш mоm пФФЕФо зфф*m.

В !амхах инвеФлциоввого договора ипвестор вапршmФ зеазчиkуj!стройцику
дснец{ь]е средства иm mбос ямущес]во. имефцее деяешую оцснkу] на осущфтвление
стFФлrельсtва объеюа л, З ст, 4 З*она N 39,ФЗ, В учdе закsчикаjастрой!пка
лолучевпые от !ввестора средmа расцениваются (ак целевь'е] посtольку предI|азначспы
лli ст!оительства ховк!flяоm объекта в рамкш конкрФIого догоюра, РазNер целсвого
Фивмслроваяяя. а тфке порядок посDтлени, срелсlв з!кФчику_застойщик}'
опредеfuФrcя пmсстц,ояпмдо,tвором.

Деяехные средспа, }плаФвае ые !явестором змзчикуjастройцлку D рамках
лпвейициояною договорэ] представл,юl собой средФва цuевого фшансироmпия л
привадлекат ,пвестораv, Застроltц'k ве мохет распор,литьс{ имл по своему
)(!, ,реhl ю, а !о xel l о ,гш ьlо"rJhи(Uб*,lапчJшс,,в Lo.

Фпвавсяровмие, осуцествляемое ,пвестором, являФся целевым. т.с, 'fu}!есl!ом,
исполь]уемьп по Uавачебию, определеяноNу оргмизачлей (физ,чфкN лицом) -
rcmчв,юм цфФоrc фомrcлровфпя" (абз,2подп. 14п. I ст,25l НКРФ],

СтроятФьство недвижлмосп чдпи.шо дD себя (либо нл про!ажу), а частичпо для
лявес]оров, учитывается в состэве целевого фппO,сирования (лл, 't' л, З Лоlожсния по
б)ryгmтерсkому уsеrудошсроФых швестицлй),

Деяехлые срсдФа, иьqцесво u лрочле маreрч получаеяые от
Иявесто!ов, закФФк_застройц,к вапршляеt
строитсльство объепа я по порrtrевию Ипвесmра са опр€делепвые Ипвссто!ом uеlл.
которыс перечлслены в условяя договора] пр{ эlом закачик_заст!ойшп( ведет
радельЕй ле I лоступлеппй , спясапяй в рарфе кмдоrc ,!вестпцпонного договора.

Участяс Ип!есторов фпнавс!рован,я возмояlно сJс)lующ!и

а) ; виде денежьп срсдсm иввейоров пост}пOоцих на расчФлый ссет за(sчика

Д 5l К 76,09 _ От!жено лолучеяле целевых mвесп,цвоr!ых средств на
стролтельсто объсmов,

Д 76.09 К 86,0l _ Посryпипчие средmа прляrтьJ к tlеry в сосйве целевого

Д 76.5 К 5] - Оплачепы матери ь/ услуг' рабов лjя реш



Д 20 К 76,05 _ Пощqеяы матерпшь' услуг,/ работы дш рса зац'и
ипвсст!цuонвого проекта.

б) в виде вмада лмуцеством (в т,ч, reмФьпыv учаспом) припа&lех2цим яявссторl:
Д 20 К 7609 - Отжево лол}чеппе имуцества л!вестора на строительсl!о

Д ?6.09 К 86,0l - Поступ,вше !мущество прлняm к учету в составе целсв.го

Построенчый в рамках ппвестrшонпого договора объект
собствонностью Змвчrкд_Здстройцrка, Праа !а reго воз!!кмr яелосредстве!во у

Д36,0I К20 От!цеяа передача пост9оепвого объсюа инвестору
Д 36.0l Kt9 , Отражепа переда* ппвестору "входного ilДС по сводному счету_

Фrпшсово,хозяйствепям рамках З9-ФЗ ст. l0 и l0,1 рег}rирует
лравоотношения зетройц!ка и лнвестора Право собстsенносп яа построепьIе плоцади
ло договорам лявестлрованля юmчммо будФ ю*жль у яввестора все дене,кньjо
сF3!'во 1олу,епdыеol авес,ооаhа!lоои,еъ,lBoоб"епJ,пр4lаю!япол)lellU!lв
ршк* выполнения Заст9ойц,ком ]посредяичесхой" 

фуIkци,.

2.9.Способь, оцепкп ОС, лрпобрбеяпь,х по rlл€п€кпь,с срсдства.

Оцепre ословяьN с!едствj получеявьп ло договорш, предrсмаФивмппим
исполпение о6rзатсльств нс дсясжнымл средствfuяj прпзяаdся стоимосlъlо ценяопейj
переФваемм Обществом,

первояачмьоой средсtв. полг]евпьп
уставый кшитш, п!йзяаdся денежзФ с 

"ччFедитсrмя(учrcтялкN!), ссл, иное не пре4чсмотрено заtонодатФьmоN РФ,

2.10, Учет основЕых.рслсlв п каппт!льных Dло*еяпй.

Первояачтьам средств Общества пошаёr.я jинейнъфl

слособом ло вормам Ф,орпзацп!, устаяо&lеfiяыll срока полезною

Пр,обретен,е осповяп средств, бывших в употребпспи!, опредепяется по сроку
уvевьшсввьfu ва (rcфцёФ эксплу ацил

даlнФ.Q,мущества предьLDJqдиы собс]веявпком.
Актив, удовлФворяощий услов'яllп, 4 ФСБУ 6/2020, отпослтся k объектам ОС. есiя

сго столмоfiь боllее 100 000 ру6, Если em стоимость яс превышаеl уст!новJенноrо
mм,таj то аплв ве п!изнdся объеmом ОС, а затраты ва пряобреreлие. со]дание Taкol!
апrва отрмм,rcя в составе расходов перлода, в кото!ом онп пояесеяы,

ПерФцепка освовяых срелотв не пролзвощтся,
В бутгшrcрской отqетности за лервый отчетньтй перио! прпмепсвяя ФСБУ 6rО2О

орmвпзацпя пе перФчптываст сравштеьные покфатФп1 за перподы. продшестgуцлцие
опФоNу, Лри этоv п!оводится едлноDремеrвм корректлровк бmmсовоП сrоимости



ОС п! сачшо овФого перrода в соотвfrствm с переходяьLvд положенлямu ФСБУ
6/2020' ОсновпьЕ средmа",

Последствля измеяенля учетной полит!кл лршенеяля ФСБУ
26D020 "Кап!т&lьяые вложевляl осуществлямся перслект!ыrо (6в uаlснс!ия рансс
сформ,ровдmыхддм6)*геlтерсюго }чета),

Общеспо Ее создм резерва яа ремовт осповпк сFсдств, Затраlы ло рсмояту
осяовпья средств вкmчамся в себестопмость продухцил (работ, усл}т) оIчdпого

Ипвептари]ация объеюов осgовпых средств пропзводитс, l раз в З года.

2,1l. Учет псматерUмьяы! актлвов.

Оценка НМА, ло-lгrеяных по договораь{. предr,смаlр,ваоц
обязательств ве депеmъNи средствамл, прrзяаmя стоилlоdь цеппостейj пеFедаваеvых

Срок лолезного ,спользован!я НМА, прянятый Общсством, состаляст 2 года,

вачинФ с ] го числа,,есяцэ, следующего з! месяцем начФа
От!ажея!е в }чстс амортизации mиNост, НМА ос}цеспляflся лппейпым

Переоцевка псматеряmьвьп аmвов яе проводmя,
П!оверка вфятс!,mпьп ахтивов яа обесцевеяпе ве про!]водятс,,

2,12. Уче.Фтрuт на н!учЕ по,конgруmoрскrс рабоъI.

Расходь] яа НИОКР уrmваются на счете 04, еси их сумма оUрелехена л
полвермена докумеятдья резу,ьlатов может быь
продемолстрироваво и ведет к лолученшо эюlомическ!х вmод,

РФходы яа ниокР списьшают ехеvесячно лляейным способом. начивФ с 1_го числа
месяца, слеjiуюцего за fiесяцем яачФа использовани, резуjьтаmв.

Срок полезного испоЕзования рФультатов НИОФ состаетет 2 года,

2.1З. УsФрасчётовпо вь,дапвым/получ9нны облзатФьствам.

Все вы!аяпые обязатеJьства орmппзацпей уптьваотся ua забm lсоьо! счеrе 009.0l

"ОбеслечепЕя обязательсп , плаftжсй ъыдапmе', Д, обособле!юrо учф, кц/rоrо
вида обязательсва открыты следуюцяе субсчФа:

Все полученяые органrзацией обязательства rптывдотся па ]абдlм.овом счеrе
008,02 ''Обеспечея,я обязамьств и !iатежей полrr]епппе . Дя обособiеннФг. учсrа
kацдого Dила обязателъст* открыты следуюцяе субсЕета:

. 008,02,з - "обеспечелш обяза]ельств и платежей получеяшЕ,ДдУ яLrюФняыс'
- Реглстрацпя договора долевого участияj закфчепноl о с доrьцлков.

. 008,02,о _ "обеспечеяпя обязаЕльств, платохей полученяы+ДДУ опiаченные'
Поступлеяяе девежьп средств допщяка яа счет эскроу.



2.14. Учет хурсовыl р,зпЕц

Ияформацп о поФяпш п времевш раняц* фо!мп!уФя в б!хгdtерском
)^Jflе Еа ос!овmпп первм учФш до!ru.Фв непф!едФешо
б}агФггерсюго уч€та, в олепrc которм оm возш!, При уом постоянные и времеяяые

раяицы от!мalФя в б).tгмтерском }qФ обособлФо в мт!sфком учdе,

2.15. РасqФ п,лоr, и пр!6ьшь

Оргmпзадяя лmmя рвядеятом "Свободный пФрт Вл!дпвосФ(!!, В оргаяпздцпи
ведФя рацФьаый ]лrФ доходов , расходов в mоЕеш! дФ
бязпес-мавом, првm АО "!ФДВ" я оmьвой дФтельяоФ,

ВФ,qпа теýщею вдФа ва np,6m определяфся на
сформ,ровам в пmоmвой дфарщял по вOоry яа пр!быль оргФ,заФй (строка ] 80

|/



з, рдскрытиЕ инФормлции оБ дктивдх и оБяздтЕльстlrдх.
ДОХОДДХ П РДСХОДД-{ ОБlllЕСТВДЗА 2022 ,ол

З.r. Осяовпые показателп деятФьвоФи ООО СЗ <Ремстройцеятр,

В 1ечсяис 2022 валрамепием деяruьпосrи
ОбщфOа 

'впялось 
строительство жилых ,яогоюартuряыl доtrlов в районе !л.

Нdодкинскм, l0 ! реа,зацш остФшшся свободнм кварп!, офиФ и мfuшо шФ в
лостроеяяом млом доме Л! 10 по ул, Кmлr!ова в г. Владивостоке СтроятФьсlяо !oi,a
ведФся ло!рщпыv способом я в соотвсrcтвпп с 2I4_ФЗ с привлечением !ольц!ков я
размецешем срдств ло договораv долсвого участия на счфd эскроу.

Фrпа,сирование строиrельства на лерв.начФьном этапе ос}ществшm }чред!Елл
(учmтялк') Общества. 14,09,2022 .ода о ПАО cI(Б Прлморья 'Прямсоцбавк. полпсап
loloBop Uelebo,o , реJJФвJчч9 , -6 '0 20-] ,ода 1ш оi el ,ре-{lIш -oloBop
лросfiтного Фичавсировм!r. Оба догово!а ,меют свосй цеlыо про!теъство
лсlогокпарrярньп жилш домов в райове ул, I IаходкшIскм.I 0 в г, влачвостоке,

Реаl!зац,я ведв,жлмоств как по ДЦУ, так п л. ДКП осуцествляется в patlкlx
соглшенпя с АО (КРДВ,, Тш хе с бизлес планом ОбцествоN
капптшлзФовапы шоке!ия в ос!овные срелства,uя получ
кварт'р в аренду (цайм). В кварlи!ах лrl л N!5 вьпоmспы отдслоq]ые !абоrь, с
пришечешеil подрядпьц оргапиэщий, установлена мебель и ясобходr!м для
прожлвач!, бшовд техяика, Накопленнд себестопмость ка,цоjt квартиры оФекела в
бdансе ло строке l]60 (доходЕые вложеЕш в маrр!шьные ценности).

Стр}юура доходов , расходов отражевы Опету о ф!нансовш
реlульmтd за 2022 год.
По итогD! лFФмех)точной отчетностп за 9 месяцев 202I года и ито.sl годовой отtчностл
за 202l гол Уч&rниками Обцества бяло лринято рсшеяие о распрелепеяли ливидендов
Пояснепля предстФлены ниже в раделе З,2, строка бцштсрсkого бdанса I]70
l(нераспределеяямпряljшь(яепокръпыйубъпо(D,

В отчФпости по состояп,ю на 01,01,202] г, oтcyтcrвrel в сосrаве дебяrорской
задоlжеппост! допгосрочвые , kратkосрочньrc Финансовые можфш (ыожфш о лош
(акц!п)), а tа(же oтcyтcfвrel залолхеяяосlь юридлческп лпц! которыс нахолtя в

шеяип коlорьп возбу,цело дело о бапкротствс,
Продолжаюцшся в течеви, 2022 гопа пдп!смяя королfuирj,слой п!фец,и covlD

]9 оквша пегатичное влшние !а cтpoлTelb,ylo отрасль в
деятФьвость ООО СЗ @смстойцсптр, в часlлоdя: удоaоя2ние строитаrьвых
материшов. замена оmlттвуюшх маrcрr ов более лороглми, смепа по!рядяьп
оргмязаций. спи*еше локупатеъсfiой способяости обulества,

Источнпками Формпроваяпя собсъенных средств явлюrcя устшпый капи!l.
добФочпый кO тм (6ез переоцевки), в ерасп ределен в м приб ылъ

IIепоmшснзые в срок кредить,/займь] и процсяm ло ли!t н! ]1,1r.2022 г.

Договоры лизинга в отчетном пероде яе ]шточмись,



3.2. Пояснепqя сътей буiгалreрского бдлапса qа Зl.|2,2022 год

l вIiЕоБоротныЕ Активы

Ффка ll50 осяовяы€ соелmа
табллпзз

0l 0l сч.Собствеhньеосiозiыесредпва

0 0] сq ОсноOные сфдffDаучитываемое кдк IlIИ
02,01 сч., дмортятция фновных средФвj ]drmываемых !а счflе 01,0l

02,0] сч., длорmзация основнь,х средmв, Fm,ваемь,х на сч{о 01,0з

В 2022 rоду бшо пр,обретеяо , ввсдеяо в эксплуатац,ю осяоФlьп срсдств на
обцчФ сумму ] 07l80З ру6,

Сумма начислеяяой шортязацr, за mеъый перпод предстые!а в таблпце З,
Сосmв основшх ср€дств (Tbrc, ру6,)]

таблипа4

по сосшянию яа зl.]2,2022 г, пр,зпеов обесцепеяия основ!ых средств !е

Переоцевка ос!овяш средсп по состояяию на З1,12,2022 г Ее пропзволилась! так
лdrlоье lDед} счо Фено rrfl чоl пош шьой обJес, ва

Прп псрходе яа ФСБУ бD020 в б}агФтерспом учете была сделаяа операция по
переводу ословвого с!едФа в мdоценяое оборудовшие с первоначgь!ой стоиr,остью
59017'рф, Дdное офясяое обоlrудовшпе было переФдеяо в матеряmьло_
лро,]водствеяяые за!еы по учфу ,вст!}тФ ца здбшФсовм счете ML1,04.
Нftоmеяям Фортизацш ддяяого пмуцества соФвила 44 26З ру6, Сrама ост?rочной

той прибьпч, Фставила 14 754 ру6,
Обцество яе шеф осяовиых средствj вдодяцихся в зшоrc,
Обцество яе шеет !m!тmпм ыожен!й в осповяые средства,
обшество не имtrт обаеkтв нмА

lз
r2



02,0] сч, Люрrи]]ция осgовныхсрелсlв. rчиIываемыr яа о,ете 0]

В ра!каl рсаiи]щп! И!вссIициояноrо lQoeKla rСТIОИТГЛЪСТВО
v lulO'в\гl 'пно\ Лоvпв в |^гпЛ q|дЛ'во, о]', в 'д'о] y,I
КАПЛУНОВД, 8 И УЛ НДХОДКИПСКАЯ. I!D. преl)смоIреппого Согrашелпсч об
..уще.Irlении,lеятельвости резипент] св.6оляого порта Вjа!пвостоfi or 05 lapl. 20lЗ
N! СПВ 512/l8 ООО СЗ ]Фемс,!ойценФ, на ]1 12.202] ]авсршспо строптсллств. л Jлого
лоv' R гrйове )т. Капrrяова.,1,8 п веjется стролтеlств. в райоuс tл l]аrоrkив.(lя.

По сосIояппlо ха ]Ll],2022 rода обциij объсы инDесIиUпй (бсr I]ДС) фсташl]
'8, |JJoJ р\о В lc!, ,.. о, ,

лроскту 1бсз НДС)6 6]] О()()руб,
К.ппт!lьпые вtrоrкения !ве вJрrиры .6пlей плопlцLIо 00,7 KBt! D посФое!!о!!

ООО СЗ (PelclфueнlpD л]оJ доме D райоuе Капл!,пова,8, г ВлФпвостоfr, Далхь]с
kвартирь, с!аются в HaeI (арсядI) фяз!чФк!м и Iоридлчс.(0\l lица! 

"r1, 
врс!сяно1]

прохиваппл владпвостокцсв п гостей гоFоfа,
Первоначальuаrстолtrlостьдалхы\квармрl52]289jр)бЕtr]IсоOаясIоиrfuс]ь(lл

лппI,Yсолl аvортпr,ц!и) .слоO!ых .ре!.,!! лге!осrJвляемых в арецу ло cocтo,lllo ua
] l.]2 2022 г сосlазляеl l4.]76 78?р)б

В р],,ках рео,зацп лгоект! ло состоянию на З1,1],20]2 созд.ло трп л.вых
рrбочи! Mecr. коtrичество труло}строеяпых Dаботпиков трп чсловсft ,

с,п.trJ l]l0 ]J J!ы

?0 сq,j о.нояпапдестельпо.ть l,е]иде т, спR я Dаукахсоljдшсяпп

н:\фьин\[il, l0.. рUtr,l ьс,ьоr$л] tr ilз=5]:000000

Счсr tчстА,Н! . овi пелоi,еп!я|уры

по состояппIо flа 01,01,2022 г. !а бfuIах.с обпlсства чисJятся запасLl ла.бп!rkr
сrшlу 69 0j2 7З4 Fуб,, по с..тояп ю ] l ]2,2022 ] па обцrю сr.ýl\ц . l]2 ]])] 7il9 PYij

РсзсрD под об.сцснснис r]ласов не co]naвllcя ло причts!е о1.!тсIвия ]IDIпIrов

В зrlо, маrери[lьяо лроrlволственные заласы пс п!.лос,аRпяпись.

I

13 сч"построеtrпш яqв,жпмооь я, пDод,жч в D]укд со!J!шепля с

rJш}trUы ltl пlrши, n MеTJ
97gl.,РтrOлы б!J}цпх перподовс чщо lктпва l!злп,еь,!l



Учот НДС trрп .тро!тgъст.з fuш домов в рlйояс у,, п,ходкппс{ая, 10

ВrоПяцча IЦc Ф,dm распреhае @е звооо dоrф б 1ксм!оfuцrп
2l,] jбl

0 0,] ндс по ппипбрftЕным}.лJп! j 0]L 5]9

с pola L220 HMol l а rобавлеl l Fo. о lvo. ъ 1о гпqобпеlе l l.,ч Jehbo!l$l

Обцеством ведФся радельнь,й учет сумм входяого НДС по прлобрflенны,l
товарfu Фаботам, услугам), пмуцест9еяflым lцФФц ислоль]уемы,l шя осуцествления
облагаемьп , пеобiшаел,ьп оперщий, Решrщя !вартпр не облагастся НДС,
РеаrизФия кладовъп ! маmяо{reст облтаdся НДС.

В перлод стро!rльсва на ,шестлщопзой Фас суммы НДС, uредъявпеяяые
продшцslп товаров Фабот, усп}т), ищщеdвеяяых лрав, ,спользуемых как ш
облэгаемых, таk л для яеоблагФмых олераций, накмливаются на 19 ссФс со статусом

После ввода объекф в экс!пу&ацлю и подписФия актов пр,ома_лсредачп весь
вмолхенньJй НДС рФпределяется яа "Пр,п,мдеrcя к вычету'| п Учи]ываdся в
сIол!,осt!" пролорциовшьноквщрэтяьшl мФрдNлостроеяI

После ввода дома в экс,луатщlо и распрсдсления НДС вакопле!яый и
подлежащий х въвd, НДС Общсство можст учесть, км вхоляпчй в ]1екларапии по IIЛС
в тече!яя трех лет после посryпления мпrпо-пучеяия услrш (работы)

В 202l го!у бм введеп в эксплуатацrю жилоП дом в райо!е Капlуflова, 8 и

распрелелеп НДС Часть ПДС причитающийся к вшету бьш прия!т ке входций в

деtlарацш 202l года, а сумNа остшшегося НДС в paтrepe З ]75 ]2j !tб. учить,ва]ась в

дсuарацпя по НДС в 2022 годI (Табляца 9),
в тсчсяии 2022 года обцсство рсш,зовывФо осlавшяеся яе проданI|ые кварт!ры.

(lJдовые багажа п гlаш,яо места, Распределенuе входящего ндс лосле ввода дома в
hспл)-ЕU/ю проiс\одиl ло )д(,ьпом) в<.) вырJ,п. ol 06,alaclo! l нсоб а,,с\ьл

табIица 3

Решпз!шr ý отчfrпып п.пиод по .пдам ФDок tIдс
Реdизашя не облаmе uНДС
Рсmuацуq со стакой НДС 20О;
РеUи]ация недвиа мости составкоЛ НДС,_10 l20

Реmзщ!я облтае,!ых НДС оперщий составиJа 55% от всей реализащи, Такям
обраом. при раслредслсяип НДС всллчина п!пн{уаФ,ого к въпrcту IЦС должва бmь яе
болсс ,55% от в _2022 фду НДС по объffry Каплупова. l0 п
адмпппстративно упраDленческие расходы Веллч,па, принmого к вычеL} НДС.

wqФ ВДС ппп стDолlФьdm жллоm лоп!lл, КJлjlнов,! l0
ВюОяцuП в 2022 фф ЕДС рrcrреdааем

'Прлялilается квычФу"
о.пФюк Фспr.ойеавоф б 202l z нIIс k вычеп| о 2а22 z

Прини!Jет(с ! вычfrу'

/э'



cTDoKa ]2]0 - дсбитоfuкd rмопденн.Lть

По сопояплю па Зl.]2,2022 г де6!торскм задолкснность cocтa&rreт :]8 800277
руб задолженпость под!цчиков па оlчетнуФ дату увеличи]rась по
срNенm с лрошль,v годом на З8 2l] ?06 руб. в связп с яачmом нового строямьmа в
2022 году по Yл, НNодкипскм. l0.

задожелЕость поkrпателей на з1,12,2022 оrcугствуfl на 01,012022 года ова
составляа lбl60?руб,

Задолжевность с иФкшим сроком лсковой давпостп ! отчеl!о\, rcриоле
оlсу{стоует, СомнитgьноЙ зФолжеввосп пФ. Резерв пе создавшс'.

сmока 1250 ленежные сЕпФва
т16]ипя l ]

6002с ,PJc,flb , UJBa _ш в", и,ш,! ,о- dB ,lч, , одрччим!
97 сч,. Расход, булущп периолов с вrдом аmива iLДебитdрсхая

Вяд д.ле*ныl ср.д.тв /Pfu м.щелп.

Д.ньп пr р!gетпьцсчФI
ЛАО СКБ ПРИМОРЬЯ ,ПРИМСОЦБЛНК,

ДАЛЬНЕВОСТОЧНЫЙ Б qH|! ПСО СБЕРБДНК

ППЕпкппU! IИ,, Доmвор б,п, m 05,07,2022

пш}.Jен.т инвссmразе!мьный у{ас]!t нахо!kи скш, 10 под
Ф!оительство ноюквартирныхжrлыхдомов

Пмrчев от иввепора_ишест,цпошый.шлеюй вUц в дOrcжюй фор е

В тсчеязе 2022 гола расчеты пропзводил!сь чере] пдо скБ 'пРиМсоЦБдк( в

объеме 62"4 от вссх paOrcToB и 33% чсрсз ПАО СБЕРБАНК Оffrтки !енехяь,r срсдств нr
]1,12,2022 предФаmеньJ в Таблице l l.

сюока t260 пDочче обоDйные т!вы
табл,ла l2

По состояяиФ яа ]Ll2.2022 г, в бухгаrерскоtr{ rldе отрfuхеп ьkлад,нвесто!а по
пявсст,ц,оппому доrовору] целью реФиз!ц,! котороm является ст!олФrьство трех
млогоквартпряъп хплыi ломов в районе ул. Находкяпсш, t 0 в r. Владивостол,

и!вестор предостаыяет земельный участок по этому адрес
25:28:05006?]882. площФю Il955 KB,i!, Балапсоле стоимость земФьлого участка по
сос]оянию на З1,12.2022 г. состашет l2 655 47? руб,

Также инвесшр вмадьваФ целевыс донокнь,е средпва в рsмере б 000 000 руб па
лроог lb. рабо ы

G



33,09счеr_Фппапсовrя помоць отr!DФптФ, lччrстяпк!

IlI. кАпитАJ и рЕзЕрвы

Сmока lЗ5O-Добавочный капшФ lбез пеЕопск,)

IV, ДОЛГОСРОЧНЬТЕОБЯ]АТЕЛЬСТВА

Строка l 4 I 0 - Зе мя ь,е cDeicтBa lЛолгосDочные обязательств!]

сФока lз?0 яеDаспое!елеrпм п.ибьUIь rнепоюъпый !6ьпок]

Общесrвом в oEeTBoi! перrоде пол}чеяа члстм прrбьшь в с}NNе 6?52О60 руб,
Имеетс, наюп,св я м при б ыль прош!ш пе!лодов в ра}мере 94 З 0 l 49 7 руб

В межотчФяый перпод за счd ясраспредФrеняой прлбш! 6
освоввьп с!едств,!еяее l00 тыс, ру6. яа общую сумму 14 754 ру6,

В январе и фечрые 2022 года бь!лл по результатам
промеяqточвой оtчеrяоФл 9 месяцев 202i года в рsNере З92l? 647 руб. По итогаr,
лвер,цеяя, mдовой фппщсовой отсflпост! 202l года в апреле я июпе 2022 го!а бь,лл
начислеяы д,в,деIцы в!амсрс ]0 000 000 руб,

Осmток яе!аслределепяой пр!6ши| оtражеввой в 6].{г терском беtФсе ва
З1.12,2022г ло строке lЗ70.состфяетЗ] 82] l56руб.

Е!пмепов9ппп лрqqпторl, доmmр
67.01,ДолmсЕочпыа *rцlты

СКБ ПрпмоDья ПрпмсоцбяяI ПАО
цrлевой кредп н од[инскзq |0

Целе ю n кредит просппого Финаяс!рова н и я Нцодклflскr. L 0

67,0з, доjmсл.свыр шймы

Целезоtr]аемНDодitrн.ш. 0

Для ст!олтельства trоlоmква!тиряьry жилых домов в раПоне ул, LIаходкялскм, 10
Обцеством з*лючепы кред!fiые договоры с ПдО СКБ "Примсоцбфк . Одпп lomBop
цФlевог! кредrтова!ля с *с оrнием п!оцентов с лимлтолl
вылачи 15 000 000 рф. Второй ло.овбр л!оектного фпаsсированля с пtriпом вьцачи
470 000 000 рублей с капитФпзаrIпей процеятов, паФdевие и выплата будет произведепа
в деяь окрыт!я счеrоз эсФоу, Также д,п реш,заци, дапяого проеmа учасrником
Общmва АО (РСЦ, п!едойавлен целевой заПм в рsмере l400 000 руб,

Ввод л эrcплуатщию и возврдт кред!mв и займа планярустс, в теченис 202] го!а.
Dсш ]ашючепвпх доюворов долевоrc }qастля будт Еедостаточно дл, локрытия Bccil
с}аNы ]адолженяостлj ОбцестDо Morieт гасить имеюцуюс, задолжс!ность частrtrlи с
зашюсенцых договоров к]пm_продм в cpok до 2027 года,



cmoKa t450 - пDочие!олгосDочнь,е обязатеmства

05,07,2022 г, в цепях ре пзации проеm по строительству мяогошартярпою
шлоrо дома в районе,л. НахощсхФ. l0 был ]ашочен с собствеяп,ком зФ!ельного
jпlас]ка яявесr и циоя пъiй доrc вор, По ддпному договору и в вестор лредостав!л земсл ьный
tчастоft сто{мостыо 12 655 4?6.9l pylj, я !спехпые срелства в рsмере б 000 000 руб llo
результатам пшестицuопной деятслыоmя инвестор лол)dlаd часп плопФ/1ей в

Одвовремевно с лоrcвороN и D pDlK стхGй l0 и ]0,1
Федермьflоло закопд об инвестиц,ояяой делельности (З9_ФЗ) был заклФчея логовор
аревды земельяого участка, Даяный договор репстрируется в Росреестле и являеrcя
п редметом з еlо га в бапrc прл проепном фияаrcuрован и л.

После поDqев,, !арепспяя яа стролтельство в reчевил трех месяцев
здст!ойцпк (арещаmр) с,ввсстором Gрендодателем) иftлючаФ
соглшеяие л рсгпст!ирует сm в росреес,!е. В дмпоv соглашснии оФворены
копкрФвые юартиры и яе*илыс поvецlенля! положеяные арендодатель (инвестору)

На ппвестициовной ФФе застойцпк после рсглстации
oprald рос!еесФа мояеr !емлзовывать площадп, не поФе{аUlпе передач!
арФдодателю (инвесюру) по договорам долевого участия (Д[У), о лолучать лроепное

На осяованrи рарепеяш !а ввод в эксплуайцию вьцэпного ]астройщику,
арен!одатФь (,пвестор) можст рег,стр,ровать в росреестре собство!lофь на ссбя (на
ареядодаrem) по договору ар , в раNках и!весUlцио!яого
договора, Пр! этом пелвым собствеяп,ком да!вых плоlладей булет иuвестор

После ввода дои в ]ксплуатацrю, оставпиеся в распоряженип застройщrка
площи, рсшпзуотся ло договорN к}плп пролажи ЦКП),

Порядок учста по догово!ам инвестлрования в рамках ]9_ФЗ отрdlеп в раlлеrе
2,s пmто,ш !а лоясн е ниях

КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕ-ПЬСТВД

стооrа l5 t0- заемныс.пс!ства

ндпмевовlн,п хрФпфрп

6102, Процепты по долNросвым кпФпт!м

СКБ ПDпмоDьi ПрпмсOцбrя* П-{О

LlелевUй Fр€дт на{одкинскл, |0
'Llело вой кред r п рое frп о rо фияаюированяя Нэход килсм,. l 0

по целевому крещту про!сходпт сr€vесячное сппсапяс лроцелю!! а по
дофвору проектноrc ф,паяс,ровмия процепlы ftапптм!руlотся (яакаппвлотся)

на и!веспщоппой фmе (до ввода дома D эксплуатал!ю) расходь, яа пропсяты по
целевым кредmN вхmчФтся в себостоимость создаваемоm иявсстлционного проеmа

а



стDоrа l520 кDс!trтоо.к ]молженно.ъ

Кред!торсш задоDкепность,а З],12,2022 г, составляет l0 78r 982 !уб.. по
сршrеяяю с предщесlвующим202l годом }ъ{епьшилась на l 825 ?5l руб

Проспочеянм \тел!торсkая задолженность oTcyrcllyeт,

сmока 15,10 о!енощые обязательства
таблrца I7

бn0l q,]аJоfrепаоflьпсред l Ф lзвJl tsзJи и поrгlд,4аiчJ

'6,цвс",}Цс ,i ,c,le,, J поавар.J!члФдом4lа\ по,l, d ь,!

63,02 сч., текущя задФхснность по нФогу ю добав!евную .rcшость

счФ. н.пм.лOвrппе оцопочпого обяtr.тФштD!

96.01 счФ - Оц.почпы. обязlfu*тв! no h0rfi!грпrq€ппям р.6от,яшу

обrзаlельсrвл по gозна, фщолиrм работ!ика}

Начпслепо в 2022 rод з резерз

ост,ток оценочпоФ обяr,т!льстш ]1,12.2022

СоздФпый резерв на оmату отпусков HaЗ1.12,2022 г, составляет l05 425 ру6,
Ре,е!в lo .оIпаЕл.hшj ,ол,а! оlслс в)е зви!) о -) . Bl9 сочll е,Llои

ц



Д.ятсппоqь D р.мirt лрO.m СПВ

Ре.ппацlп i пщовъN баф* а

ВФ фяваrcово-iфяйпЕням деятеiьность Обцества вь,полн,ется mлько

бизнсФмана рез,де,m своболный лорт Владивосток,
По шоmr,2022 rода сл,ill выручки зяачительпо сяизилась по сравхению

годом. ъk как больш!я часть недви*имос0 мяогоквартиряог

Капrу ова,3 былвроаллзовлна и{еппо в прошлом году,

сФои2l20 себестоимоmь поопаж

Валовs прябыль Обцёства по результатам 2022 rола сосmвлла 21 4]4 944 р}6.
Вмов8 п;нmбельяость по лтовм 2022 юда сосввила 

'1Оl" 
й

пс mоmм 202l гоФ, снлжеяие ревmбелъностл в 2022 году о6!словлеяо более высохим

в,)vve обше4 лочеше,и0. цу ч]лы,, Долq

|р 0, со!mв/Е в r0__ l,,J r,'", в 20'| 'on j,5"" В,еов,юо ередь ,юOч локJ lэю

к;артиры и Toibкo через некоmрое врсмя н!чинают зцумыватъся об удобпвц в виде

машлво,мест и мовьп байя,
Управiепческ е р.сходьl сосmвили 243l ll3 руб,. п в 4 раа меньше по

ВоNtнхлrDпяые грJппы

Ы*оmвр.".rrпрm_" спв

ОбцестOо отразиiо обязаreльство пDав

Припцпп учffвой полптики отrкеu в

.равнению. пр. Jше!тп)юJим гопOм
Прибыль отпроsй r 2022 г, Lо(тrвипJ l3
Ре нйбе, ьпосъ лродаж составша 2 0,6%

сrtоiа2зз0 пDо!ептD к чплiт. ,

В мсжрасч{ный период З1,12,202l юда
па арOнду помещенм,

рФделе 2,7 насmящш пояснения.
Обя]ательства по ареще, оцеlшваеrcя как с)frма приведенной

арещяых плаr.жей, определепlую п)тем дяскояпрования
Ставка шя расчсЕ диско!прован,я прянимасrcя в рамсре шеющиrcя

дсйству,ощ кредитных сбязамьств, започеннь,е с банOми либо другими rтсдmными

1лиз нгоьыми) г]рехдепшми. По ,,!сющимся лравам попьзования акивом примепена

.г0



стаька дисконпрования в psмepe l0.5% годовых, Прrяимасыый срок обязаЕльств

aтnoкi]l40 п.очислоrоды

сплrd 2]50 ппочrc Dа(\о!ы

р. ф;Ф.ry* 6*ф

,



з.3. Пояспеяия об лктпвах и обя}ате]rьсrвах
зпбппаЕсовых счет!l

00l сqст, Аосл!оDа!лыс ословпыс с.с!ства

итl Елкrт!пс г.пr r uяаяовна,половOр!рецы б/п оа 05,07,202'

l-fп,,й),э,ю "гл н-!,lI ,о,,,Ht,dq i l,-34 046,33 \

003 счет - обеслеqеUhя .бrзательств и платехей полччепнь]е

0030: r (reт ДДvjплЕяныеtrюmт Бе
003n]o qп.ддwi,ппщ, е, олф{iн е

Счст, \lKTotr, \ощоп,. МПЗ

Ф q!]]

NЩ,0,1, ИпDел рь п lолйсmе.ьG пр,пцrcжпостп

офtr сзqъ,Фd lf l f]

tlо оijъспу строительства !погоквартпрпьп,(л]ых ]r.N.в ts районе НNоf,(илсrlм
l0вг Владивост.кс в пекабFс 202] года оIкрьjтстагт пропатсФояцеi]ся пе_Oихи о.Ltr
no лоj olopel доlевоI о учас tяUра!|(ау20l4]DЗ.

llо.о.тояЁ Ф са ]1,122022 заkllочсло лва JlогФвФра. cPen.LBa,а cte а ].гроt
постулиlь нс успеiи, Застройпtrlк обяrан вьпIолнять требован,,214_ФЗ о ра]мешен!и

ра]\!ецешой ха сайте 0аш,Jо!t рф,

N]а,еDлаlьзо]п]ои!]оifi венныс заласы lчптывасмь,е на lхбr rнсовыr.че u

Обшествi, } читыв!емые на

При cтporтcibcтBc !омх псполLзуотся
поставка которых обсспсчпвается Ua возвратльJх п.,1](онаr КоллчественныiI п с)!уовоli
уlст обсспсчсл ла забfuIансов.ьl счсrс 0l2,0l.

l".1,1, \'nr ,т_|,,,,,,г\,F,, ,, cpl,,l l!lо :".lь р,,,, l" d,
подрядвьп,и орlавп]Jпляvи и оq]исяый инсIру!епl, IебеlL л оборудовалис, Учст МПЗ
отажсл в ралепе 2 5 н!стояп

'2



Информацпя об связдmм сторопd ло сосmяяиФ ц! ] l. 12.2022 г,
Сшшными сторояаv! Обпremа является Лемешев Апеrc ]др Стспшович

является rястя!коN обцсства с долей в праве 67% , генершьпъN диFепором обцества.
Так жеА,С. Лемешеь иvёе195% акций АО (РСЦ,, которыЯ яыястся вtорыlt учасшллоN
Обцества. Та(им обрФом Д.С, Лемешев отвечает призпаftам бёяефициаряого ыалеiьца.
прямо шадеФ обцеспом и окаываФ мпяпе на лрuяятие рецlений А с, лемешев
яцrФся рез!лентом л грфФляом Российской федерац,и.

.l. рлскрытиЕ инФормлции о связдшъж cTololl,{x.
конЕчItыхвыгодопlиоБlЕтлтЕJл{ и БЕЕЕФицидрдх.

Суvа возяафамепяя основпого управлепческого персонfuIа в 2022 гоrLч сосruлла
l ]39 ,122 ру6., в Toi! .шсле сумма страховш Balocoв 99 6]7 руб,

5. иtlФоРvдция о соьы lия\ по( лЕ отчr lной дд lы,

В опетпом периоле иvфи vесfu оIе!ующ!е оперfuци Gделки)

], В япваре и феврде 2022 года бши вь'лrаче!ы
ороме,ýточноil mетвост,9 месяцев 202l гола в рФмере j9 2I7 64? ру6. По итогам
}твер'цепш годолой финаясовой отчетности 202] годд в апрФе и пlоле 2022 год! бьJrи
ядчrслевы дв!депды в рамере ]0 000 000 руб

2. Лемешеву Д,С. в reченле 2022 года была пачисхеняц п выплачеян зарабоIпм
шата 0 сумме ]8' 4l] ру6,

], В теsс!,е 2022 года АО (РСЦ, вь,попня,о строительно,моя]мяь,е работы на
объе{те в раilоце Нцолк!!скм. ]0 в г, Влщлвостохс и явл
Бши заюIФченьJ доюворы Доrcвор лодряда, Договор технлчфкоlо якзчика, Договор
ареяды оФяса, Общ,й оборот по доmворам состмил 170025З0,76 ру6, Креди]оFскм

,с рабоъ на ЗLl2,2022 сопавJяФ2 l58 459.65 р!б,
4. В 2022 юду бьп полгtеп во]врат беспроцеятньй цеrевоIо займа, который бь]л

лре!осlавлен в 202I году для строитепспа мпогоквагтирною *плого доNа ло }rl ],я
лияейнш, д 20 застройщ!ку ооо сз (Рсмст!йценt! плюсr, по состояпm на ]1.12,2022
г ]адолжсвпость oтcy,t rвrer,

5 ol )час,пi{а АО, РГЦ, 2,]0,2022 6" l го, )че, о f , лole,ldo,i Jелевоr,аеч l а
стролтельспо объепа по ул. Н одк,яскм, l0 в сл{ме l400000 ру6. Возврат займа
произойдФ поле сдаq дома я возврата целевоm креjцtц вьIла!пого ПАО СКБ Пряморья
"ПримсоцбФ/' на проепюе фллапс,роD ]ле стро{тФьства многоквартлряьп жпльп
!o1,oв в райопе ул, Нdодкrпскм, ]0вг, Владrвосюке,

По сосояниlо оа дату подп,сая!' яаФояцей опеmост,, Обществу ве известяы
собьmя. свпдетсльствуюц!е о ооrникш,х после отчетп ой даm х оз, Йствен н bJx усJовия,
коюрые л моглп бы повлппь яа по(аателл в овdяостя за 2022 год,

.Гэ



,7. РЛСКРЫТИЕ ИПФОРМАIЦИИ О СОВМDСТНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

8. инФормАция о нЕпрЕрывности дЕятЕльIlости

БухгФreрскм отчfl,ость Обцества за 2022 .од подготовлена с ]^reтo,i долrщения
яепрерывпосп де,тельности, Общесlво яе плавирует лрекращъ свою деяпльность в
ечеяли (ак ,!пlrм}аl I 2 месяцев после отчетЕой даты

Комплеkс фахторов эко!ом,ческого и llolo хар тера в 2022 году (в часшости, _

обстmовrc. ограничсняя, введеяяыс в оJлошснип Росспйской
Фёдерациl и субъектов отдсльнььt, государсвNп (!х
объединеяm!,), trlерыi прияимемые в Российской Фелерацли
саqкциояное давлсяпеj ограIичения. связдвпые с коронав!русяой лнфе@ией) не oka]ar

тельяоФь Общества в оlчйном пер,оде,
На момсm лодIясания дапвой опФпосfi по оцелхам Р}товодсrва обчIесmа

оп,сдняые обстоятельства сомяение лепрсрывность леятельности
оргапязацяи lуюводФо Обцества рассматривает даппые собьmя в качеflве
яепорректлрtФllllх собьmй после оЕетлой латы.

9. РДСКРЫТИЕ ИВОЙ ИЯФОРМДЦИИ

чрезвьвайпые ,ьаты хозйФенной деmепьяоФи в отчет!ом периоде

Чис!еяяость работдощих яа отсчетвую дату ] чФовека, в том чпсле 2 человсkа
Средrcсписочнц софянпю на ]1,12 2022

Средпсмесячпь,й фояд оплаm труда состаыяет ]4З тыс. ру6,
Средняя за!аботяш плата па l_го paljoIпиKa за 2022 году сос]авляет 44 тшс. ру6,
по состоянш яа з l,12,2022 .. шс]ыс а@вь] обпества сосlшипи ] ] 342 тыс .чб

д.ррd ве,llhнa Jlачр-е ь,о lрев,ш]fl J",,".,,, ,."",", ;,"
поlояиtльпо харreризует финаясовое положея!е ООО СЗ (Ре стройцеятр,,

В Ечеяис 2022 года Общеdво не списшало дебцторскуlо
которой срок псковой давяостп цстек,

У общества отсу.rФуют долглj Еерешьныс для взыскапя

В течепяе отчФного перяода ООО СЗ (РемсФойцептр, совмеФ}т деятсльносгь

ц""в9

г1


