
пояснllt.ельlIая запttска

к бухгал,герсlсопrу ба;Iапс1 и отчеl.) о r|lиttаrtсовых рtзуль,t.атахооо ,.сп [ци дли lи р( )lJднный ]дстройщиl{ ,,м[гдстрой,.,
за период с 01.01.2022 по 31.12,2022 год.

Полпое фхрмсIIпое папlrспохаппс пц,uдиtlеLгого ллцаi
ОбIIlссl,во с огрllничеl]ной oTBclcIBeJlIloclыo (Сl lrjЦИЛЛИЗИРовАнllый зАстроЙшиI(

vI I \. l,,!,]l,,
Сокращепное (Dпр]uеlIпое паllпtенOltапие

Ir rb, It,tй l \, ,/ni ll(и i \.4| \l ||,Uи
IоDиличс(li(lго,rlпца: ооо (cl IБI lИдJIИЗИРо

Ллрес (rlcclr] пахо?lilспuя) юрлппчO(irого Jlliц.r,
Ил1 Покрышliиllа ул, доN] l4, полJсIrrеIIие З.

'ГсJ,сфоп: +7-927 252_6]57
Свслслля об образовпппrI юрпдпческоI о JlUца:

'100lЗ7, Волl'оградская обл, Волгоград г,

ООО (С] lt цИЛJlИзиРОl]Аl IНЫЙ зАсТРОЙщИК <мЕГАСl.роЙ) зареlисlрировано в
качестве Iоридическоl.о лица J0 иIоiя 2020 гола в ИIIсllекции Фелерal,,iьной lIмоlовой слукбы по
lllзерrlиllсl(о\l\, району г, Вохлолрала,

оо() (Cl lЕцилJlизировдllI IыЙ злстроЙщиl{ (мЕ]-дстроЙ)
гOсудароl,веItIiый регистрациоIlllый HoNlep l20з400008i29,
Илепlхфпкацпонпыil попlер лалOгоп,IIаl.ельцикд (ИlII])r ]44З l45,102.
Iiол trрrlчппы постаповкп па учоr (КПIl): ]4,1З0l001,

llрисвоен осIlовной

Основfiым видом деятельпос,l.tt органfiзацип в соответсгвии с учредительными докумен-
тами является; Деятельность заказчика-застройщика, генерaLпьного подрядчика,

Освовным видом деятельности Общества за период с 01,01.20)2 по 31.12,2022г, являлось
оказание услуг заказчика_застройщика прй строительстве rкилых домов:* Мноl,оэтаr(ного килого дома по ул, Репина, ?2 в Краснооктябрьском р-не гор. Волгогра-
да. (Вышеуказаllна, деятельность ведется на осliовании разрешения на строительство N9 З4-
Rчз4з0]000-2l04-202| а.г 21,01.2021 г (Многоэтажный жилой-дом по ул. Репина, 72 в Красноок-
'r'ябрьском р-не гор. Волгограда).

Дом сдан 18,] l,2022г, (Разрешеl{ие на ввод в эксплуатациrо JYэ 34-3 4-21-2О22 от 18.1|,2022)* Многоэт&кного )l(илого дома по ул, Новоремесленная, 7 в Краснооктябрь"*о* р-"" aор,
Волгограда, (Вышеуказанная деятельность ведется на основании разрешения на строительство Л9
з4,RuЗ4з0] 000-2 ] 04-2 022 о.l 19.o7,2О22 г, (МногоэтажныЙ жилой !ом по ул. Новоремесленная, 7 в
Краснооктябрьском р-не гор, Волгограда)

Планируемый срок окончания строительства - 19 иlоля2о24г
по состоянию на З|,12,202,2 год все счета эскроу по объеюу ул . Релина,12 закрыты, по

объскту ул. I,]оворемесленная, ? - не закrIючены.

Средпеголовая чпслепность работников за 2022 год составила l человек,
Обцес],во применяет обций рФким налогооблохения,

лллл.,Буr,lлл,гспскпя оlчеllIосlь ООО,,СЛГциАЛИЗирОВАНныЙ ЗАс]РОЙщиК "МЕгА-СIРОИф сd,Uрмирована исходя из лейстRующих в Российской Федерации правил бl,хгалтерского
уче,га и оr.четносl.и. Учетная политика по бу]<галтерскому учеrу, 1тверпrденi прrказом ОбЙества
М 4 от 20,l2,202l г., разработана в соответствии с законодатсльством РФ о бухгzur rcpcKoM учете,

уставпый капитал ооо кспЕL!иАлизировАнныЙ зАСтроЙЩик (мЕгАстРОЙ)
(далее общес гвоl сос !авляе l l 0 (Де. q I bt l ысqч р}6лей
участник обшества:

l, Гербеков Солтан Назировпч, паспорт гражданина РФ 9]08 52691З, выдаIl ТП ОФМС по
Карачаево-ЧеркесскоЙ республике в Прикубанском районе 01.10,2008 г., зарегистрирован
по адресу: РОССИЯ, З6900], Карачаево-Черкесская респ, г Черкесск, ул Красrrогоiская, д.
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29, владеющий долей номинмьной сlоимостъю l0o00,0o (десять тысяч) рублей, ч,го со_
ставляет l00 % (сто) процентов в уставном капитале Обцества

!оля участника не обременена,

согласноп.п.l п. 1 cr.. 5Федеральцого закояа от 30.12.2008 N 307-ФЗ (Об аудиторской де-
ятельности) Общество обязано проводить ФкегодныЙ аудит, ,Щоговор на ауаит буiгалтерскоЙ от-
четнос.ти за 2022 год зак.лючен с ауди1орской компанией ооо <ГАРБЬР <Аулит Консмтинг>.

свсдеllия об ачдитопо:
LIаи\,lеI]ованйе аудиторской организации: оОО (ГАРБОР <Аудит консалтинг),
Юридический адрес: 127549, г, Москва, Алryфьевское ш,, д.60 эт.l, помец.lА. ком.25
Почтовый адрес: 400005, г, Волгоград, пр, Ленина, д.92, офис З08,
Телефон: 8 (8442) 24-03-5З,
E-mail : JrагЬоrr@Цеrлеt,m
ООО (ГАРБОР (Аудит Консалтинг) присвоен основlIой государственный регистрационный

но {ер l04779624З252 от ]2,04.2004,
ООО (l АIrБс)Р (Аулит Консалтинl)) являстся чJеноill салlорсг}!lируеIlой

'горов Ассоциация (Содруrкесl,во), осIlовной регцсIрациоlIIlый Ho\,lcp залиси в
оргаliизаIlии ауди_

реестре аулитороR
и а)л,,1lорспи { орlJllи jаuий ll2060<0l8o,

Генеральный дирекl.ор ООО (ГАРБОР
основной регисlpационный номер записи
ций 2]206049862.

(Аудит Консалтинг) Васильева Марина Витaшьевна,
в реестре аудиторов и аудиторских организа-

лриказом Общества J\! 4 от 20 де_
РOсоийской Федсрации о бухгlLп_

к ведеIIию учетIlого

- ^_-E!.:_r*-"pr*n" 
оlпцеlппоспlь ооО 4спЕциАлизи роВднныЙ зАстроЙщик.мЕ-

ГАсТРоИ" сформированu исхо!я из действующих в Российской Федерации правил бцгалтер-
ского учета и отчетносги,

._л__л_..Бухгалтсрская отчетность ООО (СПDЦИАЛИЗировАнныЙ ЗАстроЙщик (МЕгА-
Сl'РоИ} сос,rавляется в лорядке и в сроки! предусмотренные ФЗ от 06,12.20] l г, л9 402-ФЗ (о
ЬухгаJrIэрскоýl учете) и друлими нормативными актами РФ, регламентирующими ведение бухгм-
терского учеl,а и отчетности,

2. Содержание учетвой полптики:

учетная llолитика по бухгал.лерскому учету }твер)кдена
кабря 202i г., разработаllа в соответс'гвии (' законодательством
терском учеге,

Учетная лолитика призвана:
. продекларировать основные допуцения, требования и подходы

процесса (включая составление отчетности);
llри организации и велснии учсl.ного процесса

. обеспечить достоверность подготавливаемой б}хгалтерской (финацсовой)

. обеспсчить формирование полной и достоверной информации о таких объектах
учега. как доходы, расходы, имущесl,во, имуцественные права, обязательства и хозяйственные
операUии ооо .,( 1-1Ецидлизировднны Й здсl роЙщик ,.мЕгдстроЙ,, (дмее -Общество).

. обеспечить единство мстодики
(включая сос,гавление отчетности);

3. Ипформация об отдельных активах п обязательствах:

Акrпцвы ч обязаlпельсmва в цпоспрatrшых вalqlоrпах,
l] 2022 голу Обцество Ile осуцествляло расчеты в ивостранной валIоте.

кроr косрочllые u аолzосрочuые аклпuвбl ч обязаmаhсlпва
в отчетности финансовые вложения, дебиторская и кредиторская задолхенность, включая

задOлr(енность по креди,гам и займам, относятся к краткосрочным, если срок обращения



01огашения) их не превышает 12 месяцев llосле отчетIIой даты, Остальные указаппые активы
обязательства представляются в оIчетности как долгосрочные,

По ocl lовп l,tм среdспвал,
к основным средствам относятся активы со сроком полезного использования более l2 ме-

сяцев и стоимостью более 100 000 (cra тысяч) рублей.
ОсновlIые средства учитываются по первоначальвой стоимости за вычетом износа.
Амортизация основньж средств начисляется линейным методом, соrласно Кпассификации

оснOвных средств, вкJIIочаемыХ в амор'гизационные группы (у.в. постановлением Правительства
РФ Ns ] от 01,01,2002г), Амортизация начисляется с того месяца, которыЙ слелуеr за месяцем
принятия объекта к бухгалтерскому учету в качестве осповного средства.

cpol( полезного использовапия утверждается руководителем организации,
[lрибыль или убыток от ремизации актива определяется как разница меr(ду выручкой от

реа[пизации и балаIlсовой стоимостью акlива.
земелыIые учасl,ки (в т,ч. и земельные участки, предназначенные для осуществления на

них строительства в рамка\ зак.люченных Дду и инвестиционных договоров), приобретенные
Обществом на лраве собственности, принимаются к бухлалтерскому учету в сосl.аве основньц
средств (за исключением земельных участков, приобретаемых для дальнейшей перепродаr(и).

Влоэtсепuя в обороtпtlые акmаыi.
По сос,гояtlиlо на з\.12.2022 г, вложеt]ия в оборо,гные активы у Общества составляют 22

?67 тыс, рублей. По строке I260 БухlаJlтерс}iоli отчетяuсти отраr(ilются лаколJlснны€ раохолы llo
строл,гельству Nlногоl(вартирного жилого до]!lа l1o адресу ул. Новоllеь,lеслснная, 7 до момен,га ле-
релачи участIlлкам ДДУ R cyilMe ]2 767 тыс.руб.

По зап сll,,и.
запасы принимаются к бухгалтерскому учеry по фактическим затратам на приобретение,
В целях обеспечения сохранности этих объектов в производстве или llри экохлуатации

организован над,]ежащий контроль за их дв!Dкени9м, В бухгалтерской отчЕIности такие активы
отражаются на забмансовом счете.

определение фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемь,х в
производство] осуществляется ло средней себестоимости.

По состояниIо на з l,l2.2022 г, вложения в производстаенные запасы у Общества составили
l32 776 тыс,руб,

РасхоО 1,1 б!О! u! uх п е р цоО о в,
Расходы, произведенНые обцествоМ в оl.четном году, но относящиесЯ к сJlслуюrцим отчет-

ным периодам отражеIlы как расходы будуцих периодов. Эти расходы списываются по н:rзначе-
нию paBIloмepнo в течеIlие периодов, к которым относятся,

По креiurпа,ll u заiL ац,
Займы, числящиеся на момент получения в составе лолгосрочной задолжонности, перево-

дятся в состав краткосрочной задол)кенности, если до момента погашения займа остается з65
лней,

Заспr З 1.12,2022л Общсст

Заемные денежные
1ы (услуги), оплату труда,

средства использованы на оплату пос'гавщикам
llмогов, страховых взносов,

HbLe (гсц( lllil в отчетIlом llериU_1( по

I Iаименование заёNlных средств
Стоипrос,l,ь заемIп,tх средотв (тыс. руб,) по

состоrнию IIа
з | .12.2о12 ] Ll2.202] ] 1, ] 2,2020

Долгосрочный займ (Договор JYg 09/20_1 от
l4,09.202lг) ООО "Айсберг"

0 44 85з lз з?5

Долгосрочный займ (Договор ]Y9 ] о1.

01,12,2020) Гербеков Солтан Назирович
0 3 ззз з ззз

Долгосрочный займ (Договор Л! 2 от
l0,]2,2020) Гербеков Солтан НазиDович

0 5 890,1 з 151.1

за выrrоlrнеrrrrые рабо



Расходы по займам в виде начисленных процентов! причитающихся к оплате заимодавцу,

l]кл,очаlоlся в сос]аве прочих расходов по чере их начисления в Iечение срока зай\,tа,

0бщесr'во отражает задолженность полученным от заимодавцев займам в сумме факти-
чески поступивших денежных средств,

По (Рu ансоаым влоlееl|uя.v,
В 2022 году Общество выдало займ ООО "СК ВОЛГА-ДОН-СТРОЙ" на срок до

28,02.202Зг, в размере 7 000 000 рублей, Начислены проценты в размере 2З 0]4 рублей

[епеltспоtе среlсtпвсt а uх эквuвlulепrпьl
К денежным средствам относятся денежные средства в кассе и fiа расчетном счете Обще-

Крапкосроч м Оебиrrлорс|пл заlолrrcеп осlпь llo coclllorllulo llll З1,]2.2022 zоlа сосlпав-
лпеlп 58312 п!,tс, рJ)б,

_Просроченной дебиторской задолженности ООО rcПЕЦr,ИЛИЗИРОВАННЫИ ЗА-
СТРОИЩИК (МЕГАСТРОИ) в отчетном периоде не имеет, резервы по сомнительным долгам в
огчеT,ноNl периоде не d)ормировдло,

Краlпкосрочпая Kpedult|opcKtv| заdол7кепllоспlь по сосmояпuю на 31,12.2022 Zoaa со-
сlпавляепl 247 ]]6 mыс. р!б.

Просроченвой кредиторской задол)кеIIности ООО (СПЕЦИДЛИЗИРОВДННЫЙ ЗД-
СТРОЙЩИК (МЕГАСТРОЙ> в отчетном Irериоле не им€е1,,

Сумr|а возIIаграпцений, выпJIачиваемых организацисй ее основному управленческому
персснаJIу сос],авляе], З450,0 тыс, руб,,

За отчетный период доходы генермьного директора составили З450,0 тыс, руб.
НДФЛ по ставке l3% исчислен и уплачен в полном объеме в сумме 448,1 тыс, руб.,
Страховые взносы 5З6,2 тыс руб

4. Апализ и оцеIlка структуры балавса п динамика прпбыли:

4,1, Коэффициепт реIIтабельпости продаж Общества:

Основным вйдом деятельности Обцества за период с 01,01.2022 по 31,12.2022г. являлось
оказание услуг заказчика_застройщика при строительстве многоквартирного жилого дома со
встроенными помещениями по адресу: г,Волгоград, ул.Репина, д.72.

Прйбьшь (выручка) от продажи жилых и нФкилых помецений многоквартирного дома со_
ставила 449 964 тыс,руб.

Себестоимость продаж составила 407 847 тыс,ру6,
Вмовая прибьшь составила 42 l l7 rыс,руб,
Коэффициент рентабельности составил 9,З60%

4.2. Коэффицtrеят текущ€й лпквидпостш Общества составляет:

ОА (стр,]200) Л(О (стр] 500), где

ОА Оборотные активы; КО краткосрочные обязательства

2022 гол =269046 l 241 492 = I ,|,,

Коэффициент текуцей ликвидности меньше 2.



4.3. Велпчипа чистых активов

Чистые активы Ооо "Специмизированный застройчrик ''МЕГАСТРОЙ'' 21629 тыс, руб.

5. собы,t,иrl после отчетной ддты
События после отчетttой даты, коlорые могц бьп.ь признаны фаюами хозяйственной дея-

тельности, которые оказми или могут оказать влияние на финансовое состояние, движение де-
неr(ных средств или результаты деятельвости Общес,гва, в период мех(ду отчетной датой и датой
подписания бухгаптерской огчетвости, за отчетный год не происходили,

6, !Iпфорittацпя о свrI:]аппых сlоролах
оргаllизация ооо (СIIЕllидJIИзировлI ll]ыЙ злсl'роЙщик (мЕгАстроЙ, в 2022

го,)lу иNlела сl'с,цующие слел]iи с взаи\,озаRиси]!]ы]!1и Jlица]\{и, ГIо сосl.ояни]о IIа з l,12,2022г. займы
полlIосl,ьк] погаIUсны

Инd)ор!lаци'l о коlIсчноrl беrrеr]lициаре:

Беllеiп.Iциар - ]-ербсков Солтан IlазLlрович, llаспорт гра]l(цаIlиJlа РФ серия 9l 08 Nq 5269]З, выдантп офмС россии по кАрАLlАl]во,tIDркЕсскоЙ рЕспуБJ]икЕ в llрикуБ^Llскс)м
рлЙонЕ 01,I0,2008г кол полразделсII1.Iя 090-006, зареI.иO,грирован jlo адрссу рt]с,(]иrl. ]6900l,
lillla,llreBo-LlcllKcccKall pcclL. l LlcPlleccll. },L lipaclloroPcllaя. ]L 2g вJlадеет лоJlей номиllаJlьнол сто-
иI!осlью l0000,00 (десять ,r.ысяч) 

рублсЙ, что сосl.аtsллет l00 % (сто) процснl.ов s },cl.aBHOýl капи,
]arle ОбII(сства

6. Оцепочные обязательства

общество признает в бухга,llтерском учете оценочные обязательства:
_ по предстояцей опла].е отпускных работникам обцсства,

сумма обrзательств по опла1.е отлусков определяется Фкемесячtlо исходя из произведения
расходов па оплату труда и ежемесячного процента отчислениЙ в резерв, ЕжемесячньiЙ процент
отчислений в резерв lla отпуска рассчитывается Обществом вначале отчетного lола исходя из
предполагаемой годовой суммы расходов на оплату отпусков и предполагаемой годовой суммы
расходов на оплату труда (с учетом страховых взносов), Оценочные обязательства отр2Dкаются по
статье ]540 "Оценочl{ые обязательс.l.ва" Б}хгаJIтерского бfiанса и по состоянию на З1,12.2022 г.
составляет J76 тыс, руб,,

7. Ипформация по затратам на эIlергетuч€ские ресурсы

l}заrrмозавпсипtые
лицд Характер оIfiошеппй Логовор cyirlMд

I'ербеков Сол,ган Назирович
Физическое лицо коII
тролируег l00% доrlи
обцсс,rва

flоговор займа учрелителя
Nq l от 0l,l2.2020

Гербекоs Солтан Назирович
Физическос лицо кон-
тролирует l00% доли
Обцества

Договор займа учредителя
л! 2 от l0.12,2020 5 890

I[аппlсповалtlс поrtаза'rеLrrr l]л. изýt. Зл 2022 За 2021г.
Получеllо эл эllергии со сторо
ны Ila хозrйс,гвеtlныс н)r(ды

Тыс, квт,ч l47,9 52,7



8, Нехрерывпость деrIтельпости

Основным лринципом подIотовки бухгалтерской (финшrсовой) отчетности ооо (спв-
циАлизировАннЫй зАс,гройщик (МЕrАстроЙ, 

"ur""r." прrпц"п 
"",lрерывности 

дея-
тельнос].Й, ооО <сllЕцидлизировДнныЙ здстройщИк iмЕiдстроЙD булет продол-
,raтb ооуlцсствля,гь овою финаdсово-хозяйýтвснную лсятýльность в течение l2 мg9яцев l.ола! сле-
дуlощего за отчетным, и не имеет намерения или потребности в ликвидации, прекращении финан-
сово-хозяйственной деятельности или обращении за защшой от креди,горов, Дктивы и обязатель-
ства учитываlогся на,].ом основании] что ООО (СПЕЦИАлизировАнныЙ зАстроЙщик
(МЕГАСТРоИ) сможе,г выполнить сВои обязательства и ремизовать свои активы в ходе своей

9.Информацпя о получепrrых субспдиях пз бюдже,га

Субсидии из бюдя(ета Обцество Ile получало,

10. Иttформация по сегмеfiтам

Операционные и географические сегменты отс}лствуют,

l1. Прочая информsцпя

информация о заключенньж договорах участия в долсвом строительстве с примеttением
счетов эскроу в учете на дату регис,грации договора tla полную сумму отрa!жаются па счете.
008,02.З кЗаюrrоченный договор ДДУ),

Генеральн Гсрбеков Солтан Назирович

15 марта 202Зг

;;;р.Ч"
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