
 

Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах                                      

ООО "СЗ "ЗАГОРОДНЫЙ" 

за 2022год 

 
 

Данные Пояснения являются неотъемлемой частью годовой бухгалтерской отчетности ООО СЗ 

«ЗАГОРОДНЫЙ»  (далее также «Общество») за 2022год, подготовленной в соответствии с 

действующим законодательством Российской Федерации. 

Все суммы представлены в тыс. рублей. Отрицательные показатели показываются в круглых 

скобках. 

1. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ 

 

Полное официальное наименование 

на русском языке 
Общество с ограниченной ответственностью 

«СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

«ЗАГОРОДНЫЙ» 

Сокращенное официальное 

наименование на русском языке 
Общество с ограниченной ответственностью «СЗ 

«ЗАГОРОДНЫЙ» 

ОГРН 1212500002175 

Руководитель (наименование), 

Ф.И.О. 
Беленец Павел Станиславович (с 28.09.2022 г) 

Юридический адрес предприятия 690090, Приморский край, г.о. Владивостокский, г 

Владивосток, ул Пограничная, д. 4, этаж 2, помещ. 1 
Фактический адрес предприятия 690090, Приморский край, г.о. Владивостокский, г 

Владивосток, ул Пограничная, д. 4, этаж 2, помещ. 1 
Наименование налогового органа Межрайонная инспекция Федеральной налоговой 

службы № 14 по Приморскому краю 
ИНН/КПП 2540259040/254001001 
Дата постановки на учет 08.02.2021 
Особые условия деятельности  ООО СЗ «Загородный» является резидентов 

Свободного порта Владивосток в рамках основного 

вида деятельности – Застройщика по адресу г. 

Владивосток, ул. Кипарисовая, 4а 
 

 

 

2. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ УЧЕТНОЙ ПОЛИТИКИ 

 

Основные подходы к подготовке годовой бухгалтерской отчетности 

 

Бухгалтерский учет в Обществе ведется в соответствии с Федеральным законом №402-ФЗ от 

06.12.2011. «О бухгалтерском учете» и «Положением по ведению бухгалтерского учета и 

бухгалтерской отчетности в Российской Федерации», утвержденным Приказом Министерства 

финансов РФ № 34н от 29 июля 1998г., а также действующими Положениями по 

бухгалтерскому учету.  

 

Для ведения бухгалтерского учета Общество принимает автоматизированную форму учета с 



 

использованием бухгалтерской программы «1С» версия 8.3. Принятая механизированная 

система бухгалтерского учета основывается на едином, взаимосвязанном технологическом 

процессе обработки документации по всем разделам учета. Основанием для записей в регистрах 

бухгалтерского учета являются первичные документы, а также расчеты, справки, служебные 

записки бухгалтерии. 

 

Бухгалтерский учет осуществляет сторонней организацией. 

 

 Определение уровня существенности 

 

Уровень существенности ошибки определяется исходя из процентного соотношения суммы 

искажения показателя бухгалтерской отчетности к валюте баланса за соответствующий 

отчетный период. Если процентное соотношение составляет более 10% процентов, то ошибка 

признается существенной. 

 

Раскрытие информации в бухгалтерской отчетности 

 

В бухгалтерской отчетности отражаются отдельными строками только существенные 

показатели. Показатель считается существенным, если его нераскрытие может повлиять на 

экономические решения заинтересованных пользователей, принимаемые на основе отчетной 

информации. Существенность показателя определяется как 10% от статьи отчетности, при этом 

статья отчетности в итоге бухгалтерского баланса должна превышать 10%. 

 

Способы оценки имущества 

 

В соответствии со ст. 12 Федерального закона № 402-ФЗ оценка имущества и обязательств 

производится для их отражения в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в денежном 

выражении. 

Оценка имущества, приобретенного за плату, осуществляется путем суммирования фактически 

произведенных расходов на его покупку; имущества, полученного безвозмездно, по рыночной 

стоимости на дату оприходования; имущества, произведенного в самой организации, по 

стоимости его изготовления. 

 

  

 

Основные средства 

Учет основных средств в Обществе осуществляется в соответствие с ФСБУ 6/2020 «Основные 

средства» и ФСБУ 26/2020 «Капитальные вложения» 

Выбранный способ отражения последствий изменения учетной политики в связи с началом 

применения ФСБУ 6/2020 «Основные средства»: 

-ретроспективно (п.48 Стандарта) 

 

Объектом основных средств считается актив, характеризующийся одновременно признаками, 

установленными п.4 Стандарта. 

Не применяется настоящий Стандарт в отношении активов, характеризующихся одновременно 

признаками, установленными п. 4 Стандарта, но имеющих стоимость ниже лимита - 100 000 

руб. При этом затраты на приобретение, создание таких активов признаются расходами 



 

периода, в котором они понесены. Указанное решение раскрывается в бухгалтерской 

(финансовой) отчетности с указанием лимита стоимости, установленного организацией. 

 

Единицей учета основных средств является инвентарный объект. 

При признании в бухгалтерском учете объект основных средств оценивается по первоначальной 

стоимости. Первоначальной стоимостью объекта основных средств считается общая сумма 

связанных с этим объектом капитальных вложений, осуществленных до признания объекта 

основных средств в бухгалтерском учете. 

После признания объект основных средств оценивается в бухгалтерском учете одним из 

следующих способов: 

-по первоначальной стоимости; 

Срок полезного использования, ликвидационная стоимость и способ начисления амортизации 

(элементы амортизации) объекта основных средств определяются при признании этого объекта 

в бухгалтерском учете. 

Элементы амортизации объекта основных средств подлежат проверке на соответствие 

условиям использования объекта основных средств. Такая проверка проводится в конце 

каждого отчетного года, а также при наступлении обстоятельств, свидетельствующих о 

возможном изменении элементов амортизации. По результатам такой проверки при 

необходимости организация принимает решение об изменении соответствующих элементов 

амортизации. Возникшие в связи с этим корректировки отражаются в бухгалтерском учете как 

изменения оценочных значений. 

Для каждого объекта основных средств организация определяет срок полезного использования 

в соответствии п.8, 9 Стандарта. 

Способ начисления амортизации:  линейный 

Ликвидационная стоимость определяется в соответствие п.30-32 Стандарта. 

Начисление амортизации объекта основных средств: 

 

начинается с первого числа месяца, следующего за месяцем признания объекта основных 

средств в бухгалтерском учете; 

 

прекращается начисление амортизации с первого числа месяца, следующего за месяцем 

списания объекта основных средств с бухгалтерского учета. 

 

Резерв на ремонт основных средств в Обществе не создается. 

Амортизационная премия в целях налогообложения прибыли не применяется. 

Аренда 

Формирование в бухгалтерском учете информации об объектах бухгалтерского учета при 

получении (предоставлении) за плату во временное пользование имущества, допустимые 

способы ведения бухгалтерского учета таких объектов, состав и содержание указанной 

информации, раскрываемой в бухгалтерской (финансовой) отчетности  осуществляется в 

соответсвии с ФСБУ 25/2018 «Бухгалтерский учет аренды». 



 

Последствия изменения учетной политики в связи с началом применения настоящего Стандарта 

отражаются: 

 -ретроспективно (пункт 49 Стандарта) 

 

Финансовые вложения 

Для отражения в бухгалтерском учете операций с финансовыми вложениями Общество 

руководствуется ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений».  

Учет и раскрытие информации о финансовых вложений осуществляется в разрезе 

долгосрочных и краткосрочных финансовых вложений. 

Запасы 

При учете запасов Общество применяет стандарт ФСБУ 5/2019, утвержденный приказом 

Министерства финансов Российской Федерации от 15.11.2019 N 180н.   

Последствия изменения учетной политики в связи с началом применения настоящего Стандарта 

отражаются перспективно (п.47 ФСБУ 5/2019) 

Настоящий Стандарт не применяется в отношении запасов, предназначенных для 

управленческих нужд. При этом затраты, которые в соответствии с настоящим Стандартом 

должны были бы включаться в стоимость запасов, признаются расходами периода, в котором 

были понесены (п.2 ФСБУ 5/2019) 

Запасами считаются активы, потребляемые или продаваемые в рамках обычного операционного 

цикла организации, либо используемые в течение периода не более 12 месяцев. К запасам 

относятся активы, перечисленные в п.3 ФСБУ 5/2019. 

Настоящий стандарт не распространяется на: 

а) финансовые активы, включая предназначенные для продажи; 

б) материальные ценности других лиц, находящиеся у организации в связи с оказанием ею этим 

лицам услуг по закупке, хранению, транспортировке, доработке, переработке, сервисному 

обслуживанию, продаже по агентским договорам, договорам комиссии, складского хранения, 

транспортной экспедиции, подряда, поставки; 

в) материальные ценности, полученные некоммерческой организацией для безвозмездной 

передачи гражданам или юридическим лицам. 

 

Запасы признаются в бухгалтерском учете в соответствие с п.5 ФСБУ 5/2019 при 

одновременном соблюдении следующих условий: 

а) затраты, понесенные в связи с приобретением или созданием запасов, обеспечат получение в 

будущем экономических выгод организацией (достижение некоммерческой организацией 

целей, ради которых она создана); 

б) определена сумма затрат, понесенных в связи с приобретением или созданием запасов, или 

приравненная к ней величина. 

Единицей учета запасов устанавливается номенклатурный номер (инвентарный номер) После 

признания запасов в бухгалтерском учете допускаются последующие изменения единиц их 

учета (п.6 ФСБУ 5/2019) 

Запасы признаются в бухгалтерском учете по фактической себестоимости. В фактическую 

себестоимость запасов, кроме незавершенного производства и готовой продукции, включаются 

фактические затраты на приобретение (создание) запасов, приведение их в состояние и 

местоположение, необходимые для потребления, продажи или использования. Для целей 

настоящего Стандарта затратами считается выбытие (уменьшение) активов организации или 



 

возникновение (увеличение) ее обязательств, связанных с приобретением (созданием) запасов. 

Не считается затратами предварительная оплата поставщику (подрядчику) до момента 

исполнения им своих договорных обязанностей предоставления запасов, выполнения работ, 

оказания услуг (п.9,10,11,12,13,20,21 ФСБУ 5/2019). 

При приобретении запасов по договорам, предусматривающим исполнение обязательств 

(оплату) полностью или частично неденежными средствами, затратами, включаемыми в 

фактическую себестоимость запасов (в части оплаты неденежными средствами), считается 

справедливая стоимость передаваемого имущества, имущественных прав, работ, услуг (п.14 

ФСБУ 5/2019). 

Справедливая стоимость определяется в порядке, предусмотренном Международным 

стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости", введенным в 

действие на территории Российской Федерации приказом Министерства финансов Российской 

Федерации от 28 декабря 2015 г. N 217н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской 

Федерации 2 февраля 2016 г., регистрационный N 40940). 

При невозможности определения справедливой стоимости передаваемого имущества, 

имущественных прав, работ, услуг затратами, включаемыми в фактическую себестоимость 

запасов, считается справедливая стоимость запасов. При невозможности определения 

справедливой стоимости передаваемого имущества, имущественных прав, работ, услуг, 

приобретаемых запасов затратами, включаемыми в фактическую себестоимость запасов, 

считается балансовая стоимость передаваемых активов, фактические затраты, понесенные на 

выполнение работ, оказание услуг. 

 

Затратами, включаемыми в фактическую себестоимость запасов, которые организация получает 

безвозмездно, считается справедливая стоимость этих запасов (п.15 ФСБУ/2019) 

 

В случае если в качестве запасов признаются материальные ценности, остающиеся от выбытия 

(в том числе частичного) внеоборотных активов или извлекаемые в процессе текущего 

содержания, ремонта, модернизации, реконструкции внеоборотных активов, затратами, 

включаемыми в фактическую себестоимость запасов в соответствие с п.16 ФСБУ 5/2019, 

считается наименьшая из следующих величин: 

а) стоимость, по которой учитываются аналогичные запасы, приобретенные (созданные) 

организацией в рамках обычного операционного цикла; 

б) сумма балансовой стоимости списываемых активов и затрат, понесенных в связи с 

демонтажем и разборкой объектов, извлечением материальных ценностей и приведением их в 

состояние, необходимое для потребления (продажи, использования) в качестве запасов. 

В себестоимость приобретаемых (создаваемых) запасов не включаются затраты, установленные 

п.18 ФСБУ 5/2019: 

а) затраты, возникшие в связи со стихийными бедствиями, пожарами, авариями и другими 

чрезвычайными ситуациями; 

б) управленческие расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с 

приобретением (созданием) запасов; 

в) расходы на хранение запасов, за исключением случаев, когда хранение является частью 

технологии подготовки запасов к потреблению (продаже, использованию) или обусловлено 

условиями приобретения (создания) запасов; 

г) иные затраты, осуществление которых не является необходимым для приобретения 

(создания) запасов. 

В фактическую себестоимость незавершенного производства и готовой продукции включаются 

затраты, связанные с производством продукции, выполнением работ, оказанием услуг (п.23 

ФСБУ 5/2019): 

а) материальные затраты; 
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б) затраты на оплату труда; 

в) отчисления на социальные нужды; 

г) амортизация; 

д) прочие затраты. 

В фактическую себестоимость незавершенного производства и готовой продукции включаются 

затраты, прямо относящиеся к производству конкретного вида продукции, работ, услуг (прямые 

затраты), и затраты, которые не могут быть прямо отнесены к производству конкретного вида 

продукции, работ, услуг (косвенные затраты). 

В фактическую себестоимость незавершенного производства и готовой продукции не 

включаются (п.26.ФСБУ 5/2019): 

а) затраты, возникшие в связи с ненадлежащей организацией производственного процесса 

(сверхнормативный расход сырья, материалов, энергии, труда, потери от простоев, брака, 

нарушений трудовой и технологической дисциплины); 

б) затраты, возникшие в связи со стихийными бедствиями, пожарами, авариями и другими 

чрезвычайными ситуациями; 

в) обесценение других активов независимо от того, использовались ли эти активы в 

производстве продукции, выполнении работ, оказании услуг; 

г) управленческие расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с 

производством продукции, выполнением работ, оказанием услуг; 

д) расходы на хранение, за исключением случаев, когда хранение является частью технологии 

производства продукции (выполнения работ, оказания услуг); 

е) расходы на рекламу и продвижение продукции; 

ж) иные затраты, осуществление которых не является необходимым для осуществления 

производства продукции, выполнения работ, оказания услуг. 

 Незавершенное производство и готовую продукцию в массовом и серийном производстве 

допускается оценивать: 

а) в сумме прямых затрат без включения косвенных затрат; 

б) в сумме плановых (нормативных) затрат.  

Плановые (нормативные) затраты устанавливлены организацией исходя из нормальных 

(обычно необходимых) объемов использования сырья, материалов, топлива, энергии, трудовых 

и других ресурсов в условиях нормальной загрузки производственных мощностей; подлежат 

регулярному пересмотру в соответствии с текущими условиями производства. 

Разница между фактической себестоимостью незавершенного производства и готовой 

продукции и их стоимостью, определенной в соответствии с подпунктом "б" п.27, относится на 

уменьшение (увеличение) суммы расходов, признаваемых в соответствии с подпунктом "а" 

пункта 43 Стандарта, в отчетном периоде, в котором указанная разница была выявлена. 

При единичном производстве продукции незавершенное производство отражается в 

бухгалтерском балансе по фактически произведенным затратам. 

 

В следствии того, что ООО СЗ «Загородный» является застройщиком затраты на создание 

многоквартирного дома (иного объекта недвижимости) для участников долевого строительства 

до момента признания выручки от продажи являются незавершенным производством, которое 

в свою очередь относится к оборотным активам - запасам (пп. "е", "ж" п. 3 ФСБУ 5/2019 

"Запасы").  Себестоимость объекта строительства до момента завершения строительства и 

ввода объекта в эксплуатацию учитывается на счете 08.03 "Строительство основных средств" 

по мере их осуществления. Каждый объект строительства характеризуется площадью (в кв.м.), 

которая может быть реализована или использована по данному объекту 

Деятельность ООО СЗ «Загородный» полностью направлена на создание объектов 

капитального строительства – основной вид деятельности. В связи с этим все управленческие 

расходы связаны непосредственно с созданием объектов капитального строительства. При 

условии что ООО СЗ «Загородный» выполняет функции застройщика и формирует у себя на 
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балансе возводимые объекты в качестве готовой продукции, либо выступает Застройщиком в 

рамках 214-ФЗ управленческие расходы формируют себестоимость возводимых объектов. 

Затраты на приобретение (изготовление) запасов, предназначенные для управленческих 

нужд  учитываются в расходах периода, в котором они понесены как управленческие расходы. 

При этом данные расходы промежуточно, до окончания строительства объектов, 

аккумулируются на балансовом счете 08.3 «Строительство основных средств»  с выделением 

отдельной аналитики «Служба Застройщика».  

Затраты аккумулированные на балансовом счете 08.03 «Строительство объектов основных 

средств» в бухгалтерской отёчности отражаются по статье «Запасы», при этом отдельно от 

текущих запасов хозяйственной деятельности.   

Оценка запасов после признания осуществляется в соответствие с п.28 ФСБУ 5/2019. Запасы 

организации оцениваются на отчетную дату по наименьшей из следующих величин: 

а) фактическая себестоимость запасов; 

б) чистая стоимость продажи запасов, определяемая в соответствии с пунктом 29 настоящего 

Стандарта. 

Чистая стоимость продажи запасов определяется организацией как предполагаемая цена, по 

которой организация может продать запасы в том виде, в котором обычно продает их в ходе 

обычной деятельности, за вычетом предполагаемых затрат, необходимых для их производства, 

подготовки к продаже и осуществления продажи. При этом за чистую стоимость продажи 

запасов, отличных от готовой продукции, товаров, принимается величина, равная 

приходящейся на данные запасы доле предполагаемой цены, по которой организация может 

продать готовую продукцию, работы, услуги, в производстве которых используются указанные 

запасы. В случае если определение указанной величины является затруднительным, за чистую 

стоимость продажи запасов, отличных от готовой продукции, товаров, может быть принята 

цена, по которой возможно приобрести аналогичные запасы по состоянию на отчетную дату 

(п.29 ФСБУ 5/2019). 

В соответствие с п.30 ФСБУ 5/2019  превышение фактической себестоимости запасов над их 

чистой стоимостью продажи считается обесценением запасов. Признаками обесценения 

запасов могут быть, в частности, моральное устаревание запасов, потеря ими своих 

первоначальных качеств, снижение их рыночной стоимости, сужение рынков сбыта запасов.  

В случае обесценения запасов организация создает резерв под обесценение в размере 

превышения фактической себестоимости запасов над их чистой стоимостью продажи. При этом 

балансовой стоимостью запасов считается их фактическая себестоимость за вычетом данного 

резерва. В случае если чистая стоимость продажи запасов, по которым признано обесценение, 

продолжает снижаться, балансовая стоимость таких запасов уменьшается до их чистой 

стоимости продажи путем увеличения резерва под обесценение. В случае если чистая стоимость 

продажи запасов, по которым признано обесценение, повышается, балансовая стоимость таких 

запасов увеличивается до их чистой стоимости продажи путем восстановления ранее 

созданного резерва (но не выше их фактической себестоимости). 

Величина обесценения запасов признается расходом периода, в котором создан (увеличен) 

резерв под их обесценение. 

Величина восстановления резерва под обесценение запасов относится на уменьшение суммы 

расходов, признанных в этом же периоде в соответствии с подпунктом "а" пункта 43 Стандарта. 

Разница между стоимостью товаров, определяемой в соответствии с настоящим пунктом, и 

фактической себестоимостью этих товаров относится на уменьшение (увеличение) суммы 

расходов, признаваемых в соответствии с подпунктом "а" пункта 43 настоящего Стандарта, в 

отчетном периоде, в котором указанная разница выявлена. 

 



 

При отпуске запасов в производство, отгрузке готовой продукции, товаров покупателю, 

списании запасов, себестоимость запасов рассчитывается одним из следующих способов: по 

средней себестоимости. 

 

 

Дебиторская задолженность 

В бухгалтерском учете Организация создает резервы сомнительных долгов в случае признания 

дебиторской задолженности сомнительной с отнесением сумм резервов на финансовые 

результаты организации. Сомнительной считается дебиторская задолженность организации, 

которая не погашена или с высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, 

установленные договором, и не обеспечена соответствующими гарантиями (п.70 Положения по 

ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, 

утвержденного приказом Минфина РФ от 29 июля 1998 г. N 34н). 

 

Учет расходов по займам и кредитам 

Учет расходов по займам и кредитам осуществляется в соответствии с положениями ПБУ 

15/2008 «Учет расходов по займам и кредитам". 

Основная сумма обязательства по полученному займу (кредиту) отражается в бухгалтерском 

учете как кредиторская задолженность в соответствии с условиями договора займа (кредитного 

договора) в сумме, указанной в договоре. Расходы по займам отражаются в бухгалтерском учете 

обособленно от основной суммы обязательства по полученному займу (кредиту) (п.2-4 ПБУ 

15/2008)  

В себестоимость объекта строительства, признаваемого инвестиционным активом, включаются 

также проценты по целевому кредиту (целевому займу) (п. п. 7, 8 ПБУ 15/2008 "Учет расходов 

по займам и кредитам", пп. "д" п. 11 ФСБУ 5/2019, Рекомендация Р-69/2016-КпР "Включение 

долговых затрат в стоимость производимой продукции"). Такой подход учета затрат по 

долговым обязательствам применяется не только в период строительства, но и в периоды 

получения разрешительной документации, работ по освоению участка, подготовительных 

работ, подготовки проектной документации и т.п. с месяца, когда возникли первые затраты на 

создание инвестиционного актива (п. 9 ПБУ 15/2008). 

В бухгалтерской отчетности задолженность по полученным займам и кредитам отражается с 

учетом причитающихся на конец отчетного периода к уплате процентов и с учетом срока 

погашения займа и кредита. 

 

Оценочные обязательства 

Общество не создает резерв на оплату предстоящих отпусков в соответствие с требованиями 

ПБУ 8/2010 "Оценочные обязательства, условные обязательства и условные активы". 

Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте. 

Активы и обязательства, стоимость которых выражена в иностранной валюте учитываются в 

соответствие с ПБУ 3/2006 «Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в 

иностранной валюте». 
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Доходы организации 

Доходами от обычных видов деятельности является выручка от продажи продукции и товаров, 

поступления, связанные с выполнением работ, оказанием услуг в соответствие с ПБУ 9/99 

«Доходы организации». 

Выручка принимается к бухгалтерскому учету в соответствие с п.6 ПБУ 9/99 в сумме, 

исчисленной в денежном выражении, равной величине поступления денежных средств и иного 

имущества и (или) величине дебиторской задолженности.  

Выручка признается в бухгалтерском учете при наличии следующих условий (п.12 ПБУ 9/99): 

 а) организация имеет право на получение этой выручки, вытекающее из конкретного договора 

или подтвержденное иным соответствующим образом; 

 б) сумма выручки может быть определена; 

 в) имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение 

экономических выгод организации. Уверенность в том, что в результате конкретной операции 

произойдет увеличение экономических выгод организации, имеется в случае, когда 

организация получила в оплату актив, либо отсутствует неопределенность в отношении 

получения актива; 

 г) право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию (товар) 

перешло от организации к покупателю или работа принята заказчиком (услуга оказана); 

 д) расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть 

определены. 

Доходы организации в зависимости от их характера, условия получения и направлений 

деятельности организации подразделяются на: 

 доходы от обычных видов деятельности; 

 прочие доходы 

 

Расходы организации 

Расходами по обычным видам деятельности являются расходы, связанные с изготовлением 

продукции и продажей продукции, приобретением и продажей товаров. Такими расходами 

также считаются расходы, осуществление которых связано с выполнением работ, оказанием 

услуг (п.5 ПБУ 10/99 «Расходы организации») 

Расходы по обычным видам деятельности принимаются к бухгалтерскому учету в соответствие 

с п.6 ПБУ 10/99 в сумме, исчисленной в денежном выражении, равной величине оплаты в 

денежной и иной форме или величине кредиторской задолженности (с учетом положений 

пункта 3 настоящего Положения). 

Расходы признаются в бухгалтерском учете в соответствие с п.16, 17 ПБУ 10/99 при наличии 

следующих условий: 

- расход производится в соответствии с конкретным договором, требованием законодательных 

и нормативных актов, обычаями делового оборота; 

- сумма расхода может быть определена; 

- имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет уменьшение 

экономических выгод организации. Уверенность в том, что в результате конкретной операции 

произойдет уменьшение экономических выгод организации, имеется в случае, когда 

организация передала актив, либо отсутствует неопределенность в отношении передачи актива. 



 

Расходы подлежат признанию в бухгалтерском учете независимо от намерения получить 

выручку, прочие или иные доходы и от формы осуществления расхода (денежной, натуральной 

и иной). 

Расходы организации в зависимости от их характера, условий осуществления и направлений 

деятельности организации подразделяются на: 

 расходы по обычным видам деятельности; 

 прочие расходы. 

 

Применение ПБУ 18/02 «Учет расчетов по налогу на прибыль» 

При расчете налога на прибыль Общество применяет ПБУ 18/02«Учет расчетов по налогу на 

прибыль». 

Изменения в учетной политике 

 

Изменения в учетную политику в отчетном периоде не вносились 

 

3. ОСНОВНЫЕ СРЕДСТВА, ДОХОДНЫЕ ВЛОЖЕНИЯ И ПРОЧИЕ ОБОРОТНЫЕ 

АКТИВЫ 
 

Движение и наличие основных средств и доходных вложений в материальные ценности и 

соответствующего накопленного износа представлено в Таблице 2.1 Пояснений к 

бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах. 

Движение и наличие незавершенных капитальных вложений представлено в Таблице 2.2 

Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах. 

4. ДЕБИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 

Информация о наличии и движении дебиторской задолженности за отчетный период 

представлена в Таблице 5.1. «Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 

результатах». 

 

5. УСТАВНЫЙ КАПИТАЛ 
 

Уставный капитал Общества оплачен полностью, в отчетном периоде не изменялся. 

 

6. НЕРАСПРЕДЕЛЕННАЯ ПРИБЫЛЬ (НЕПОКРЫТЫЙ УБЫТОК) 

Информация об изменении нераспределенной прибыли (непокрытом убытке) в отчетном 

периоде представлена в Отчете об изменениях капитала. 

 

7. КРЕДИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 

Наличие и движение кредиторской задолженности в отчетном периоде раскрывается в Таблице 

5.3 «Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах». 

 

8. ОЦЕНОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 
 



 

Информация об оценочных обязательствах в отчетном периоде раскрывается в Таблице 7 

«Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах». 

 
 

9. РАСКРЫТИЕ ИНФОРМАЦИИ ПО ДОХОДАМ И РАСХОДАМ ОБЩЕСТВА 

Расшифровка доходов от обычной деятельности, отраженных в Отчете о финансовых 

результатах за отчетный период 

Показатели Сумма, тыс. руб. 

Выручка, всего: 

в том числе 

4 308,0 

выручка от реализации услуг:  

 Аренда и управление собственным имуществом 4 308,0 

 

ООО «СЗ Загородный» выступает застройщиком жилых помещений, что является его основным 

видом деятельности. Но в связи с тем, что данный процесс долгий по времени и трудоемкий по 

осуществлению на время проведения подготовительных процессов (согласования, 

проектирования пр.) ООО СЗ «Загородный» сдает в аренду имущество находящееся на 

земельном участке, предназначенном под застройку. В последующем, после проведения всех 

согласовательных процессов данные нежилые сооружения подлежат сносу перед началом 

процесса строительства.  

Расшифровка расходов от обычной деятельности, отраженных в Отчете о финансовых 

результатах за отчетный период: 

Показатели Сумма, тыс. руб.  

Себестоимость продаж, всего 

в том числе: 

4 009,0 

 Расходы по содержанию и обслуживанию имущества сданного в 

аренду 

4 009,00 

Управленческие расходы 316,0 

 

 

Расшифровка прочих расходов, отраженных в Отчете о финансовых результатах за отчетный 

период: 

Показатели Сумма 

Проценты к уплате 2 589,0 

Прочие расходы, всего: 

в том числе: 

83,0 

 Расходы на услуги банка, прочие расходы 83,0 

 



 

Конечными бенефициарами Общества являются: 

Поздняков Борис Викторович, владеющий более 25% уставного капитала (акций) Общества. 

У Общества отсутствуют бенефициарные собственники - физические лица, информация о которых 

должна быть раскрыта в соответствии с положениями статьи 6.1 Федерального закона от 

07.08.2001 № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных 

преступным путем, и финансированию терроризма»).  

Вознаграждение основному управленческому персоналу в отчетном периоде составило: 

Директор Беленец Павел Станиславович – 463,9 тыс. руб., страховые взносы с сумм 

вознаграждения составили: 35,3 тыс. руб. 

10. ДОПУЩЕНИЕ О НЕПРЕРЫВНОСТИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 
 

Учетная политика Общества на 2022 год сформированы на основе основополагающих 

допущений бухгалтерского учета, в том числе допущения непрерывности деятельности.  

Данное допущение предполагает, что компания, составляющая финансовую отчетность, 

рассматривается в качестве непрерывно функционирующей в обозримом будущем, и у нее 

отсутствуют намерения и необходимость ликвидации, существенного сокращения 

деятельности или осуществления операций на невыгодных условиях.  

В соответствии с допущением непрерывности осуществления деятельности активы и 

обязательства отражаются в финансовой отчетности исходя из предположения, что у компании 

будет возможность реализовать активы и выполнить обязательства в рамках осуществления 

обычной хозяйственной деятельности.  

В сложившихся условиях руководство считает, что вероятность продолжения экономической 

неопределенности в ближайшем будущем высока, и руководство не в состоянии предвидеть все 

варианты развития дальнейшей ситуации, которые могут серьезно повлиять на текущие 

условия, в которых функционирует Общество. Однако, руководство оценивает, что 

обстоятельства, описанные в разделе «События после отчетной даты», не указывают на наличие 

существенной неопределенности, которая может вызвать значительные сомнения в 

способности Общества продолжать деятельность непрерывно в период, составляющий, как 

минимум, 12 месяцев после отчетной даты. 

По состоянию на отчетную дату чистые активы Общества составляют: 

 

На 31.12.2022 На 31.12.2021 На 31.12.2020 

(4 654) 

 

(2 533)  

 

Чистые активы Общества отрицательные .  

Однако Общество полагает, что у него есть достаточно оснований считать, что оно сможет 

продолжать свою деятельность в течение, как минимум, 12 месяцев, следующих за отчетным 

периодом. 

. 



 

11. ИЗМЕНЕНИЕ ВСТУПИТЕЛЬНЫХ ОСТАТКОВ 

 За период с 01.01.2022 г. по 31.12.2022г., изменения вступительных остатков не было. 

12. УСЛОВНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И УСЛОВНЫЕ АКТИВЫ 

Условные обязательства и условные активы отсутствуют. 

 

13.СОБЫТИЯ, ПРОИЗОШЕДШИЕ ПОСЛЕ 31 ДЕКАБРЯ 2022 ГОДА 

В настоящее время обострившаяся геополитическая обстановка оказывает значительное 

негативное влияние на российскую экономику. С 24.02.2022 наблюдается резкое и 

непредсказуемое изменение курсов иностранных валют и ставки рефинансирования, вводятся 

новые экономические санкции в отношении российских юридических и физических лиц. 

Ожидается, что данные события могут повлиять на деятельность российских компаний из 

различных отраслей.  

Общество расценивает данные события в качестве некорректирующих событий после отчетной 

даты, оценить последствия, которых в денежном выражении в настоящий момент не 

представляется возможным. В настоящее время руководство Общества проводит анализ 

возможного воздействия изменяющихся микро- и макроэкономических условий на финансовое 

положение и результаты деятельности Общества.  

Продолжающуюся пандемию Общество расценивает в качестве не корректирующего события 

после отчетного периода, количественный эффект которого невозможно оценить на текущий 

момент с достаточной степенью уверенности. 

У Общества отсутствуют иные события после отчетной даты, информация о которых подлежит 

раскрытию в пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах. 

Условные факты хозяйственной деятельности отсутствуют 

 

Директор ____________________________   Беленец П. С.   

 


