
ПОЯСНЕНИЯ
К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ

зл 2022 год ООО (ОСНОВА)

1. Общие сведения об организации.

Общество с ограниченной ответственностью кОснова) зарегистрировано 11.09.2020
Года в МехrраЙонноЙ инспекции Федеральной налоговой службы ЛЬ 4б по г. Москве.

огрн 1207,700зз46з2, инн 9]2з|04270. кпп ]12з0100|.
Юридический адрес: 109559, Москва г, Белореченская улица, дом 12, квартира 332.
Форма собственности: частнtul
Уставный капитt}л организации: 10 000 (десять) тыс. руб., оплачен полностью.
Количество учредителей :

- на дату регистрации Общества - одно физ. лицо -Тихомиров Е.В. (100%);
- С l8.12.2020 года два - физическое лицо Тихомиров Е.В. (70%) и одно юридическое

лицо ООО кЮбилейный> (30%);
- с 01.06.2022 года одно физ. лицо -Тихомиров Е.В. (100%).
ЕДинственным Участником Общества на отчетную дату является Тихомиров Е. В.
Бенефициаром Общества является: Тихомиров Е.В.
ОСНОвной Вид деятельности согласно Уставу Общества: Аренда и управление

собственным или арендованным недвижимым имуществом оквэщ б8.20.
Орган управления Общества: - единоличный исполнительный орган - Генеральный

директор.
КОнтроль 

финансовоtхозяйственной деятельности осуществляется Генеральным

директором.
Численность сотрудников по состоянию на 31 декабря 2022 rода составила 3

человека.
В СОСтаве Общества на 31 .|2.2022 года фили€lлы, представительства и обособленные

подра:}деления отсугствуют.

2. Основные положения учетной политики.

УЧеТная политика по бухгаlrтерскому учету ООО кОсновa>) утверждена прикЕвом
ГеНеРаЛЬНОГО Директора Тихомирова Е. В. от 29.12.202I J\Ъ2, разработана в соответствии с
законодательством Российской Федерации.

Учетная политика призвана:
- ПРОДекларировать основные допущения, требования й подходы к ведению rIетного

процесса (включая составление отчетности);
- ОбеСпечить единство методики при организации и ведении rIетного процесса

(включая составление отчетности);
- Обеспечить достоверность подготавливаемой бухга_птерской (финансовой)

отчетности;
- обеспечить формирование полной и достоверной информации о таких объектах

учета, как доходы, расходы, имущество, имущественные права, обязательства и
хозяйственные операции.

учетная политика на2022 год сформирована с rIетом требований новых стандартов
бУхгалтерского учета: ФСБУ б12020 кОсновные средства>; ФСБУ 2612020 кКапитальные
ВЛОЖеНИЯ)), ФСБУ 2512018 <Бухгалтерский учет аренды>, ФСБУ 2712021 к,,Щокументы и

кументооборот в бlхгалтерском учете>.
ПРИнятые способы ведения бухга;lтерского учета: применяется линейный метод

амортизации. Оценка материально-производственных запасов и готовой продукции
;УЩеСТВЛяеТСЯ пО фактической себестоимости. Финансовый результат от продажи

продукции, работ, услуг, товаров определяется по отгрузке.



3" Последствия изменения учетrrой политики.

Общество перешло на применение ФСБУ 2612020 кКапита_itьные вложения> с 0l
яНваря 2022 года перспектив}Iо, то есть только в отношении фактов хозяйственной жизни,
имевших место после начала применения ФСБУ 26/2020, без измен:ения сформированных
ранее данных бlхгалтерского учета.

ООО <Основа> перешла на применение ФСБУ б12020 упрощенным
реТроспективным способом без ретроспективного пересчета показателей бухгалтерской
ОТЧеТносТи За прошлые периоды. 11редприятием проведена единовременная
корректировка балансовой стоимости по состоянию на 3|.|2.202l г(эда в соответствии с п.
49 ФСБУ б12020. Результаты корректировки отнесены на нераспредrэлонную прибыль.

Сравнительный анализ показателей бухгалтерской отчетно(эти по состоянию на
31j2.202I г.

наимеlлование показателя
Код

строки

Сумма (тыс. руб,)
до перехода на
ФсБу б12020

Коррек
тировка

Сумма (тыс. руб.)
после перехода на

ФсБу б12020
На 31 декабря2021 г

Актив
I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЬI
Основные средства l l50 580 522 (8) 580 514
Итого по разделу I 1 l00 580 522 (8) 580 5l4
БАлАнс l 600 588 23з (8) 588 225

пАссив
III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ

F{ераспределенная прибыль
(непокрытый убыток)

l 370
l 08 645) (8) (l08 65з)

Итого по разделу III l з00 (l08 635) (8) (l08 64з)
БАлАнс 1 700 588 233 (8) 588 225

ВО исполнение Обществом основного вида деятельности заключены договоры
аренды, связанные с предоставлением имущества во временное пользование.

С 1 января 2022 года Обществом применяется стаЕдарт ФСБУ 25l20I8, без
РеТРОСПеКТИВного пересчета покtвателеЙ буiга-тlтерскоЙ отчетности за прошлые периоды,
сравнительные данные за 202l год не пересчитываются.

АРеНДа приЗнана операционной по всем договорillvf, т. к. выполняются следующие
условия:

1. Срок аренды намного меньше срока полезного использования объекта.
2. Потребительские свойства объекта аренды со временем не меняются.
3.справедливая стоимость предмета аренды на дату заключения договора

СУЩеСТВеННО болЬше, чем приведённм стоимость будущих арендных платежей.

по объектам, переданным в операционную аренду, актив в бухучёте отражается без
изменений методики - как и до передачи арендатору (осн. п. 4l ФСБу 25l20l8), доходы от
аренды принимаются к учету равномерно по мере их возникновения (п. 42
ФсБу 251201.8). Общество учитывает свои доходы по прежней схеме; по мере
выставления доку1!{ентов арендатору, в соответствии с Учетной политикой общества на
2022 год.

Во испоЛнение п. 45 ФсБУ 25l20I8 о раскрытии дополнительньIх показателей,
сообщаем:
- расчёт переменных арендных платежей осуществляется ежемесячно, на основании
фактически понесенных расходов, по показаниям приборов учета, в их отсутствие
расчетным путем;



-доход по операционноЙ аренде в целоNI, соответствует ocнoBнoly{y виду деятельности:
(Аренда и управление собственным имуществом), и составил 47 470 тыс. РУб. в том числе
переменных платех(ей в су.мме:7 956 тыс. руб.
- Порядок компенсации затрат на улучшение предмета аренды осуществляется по условию
договора аренды, согласовывается по мере возникFIовения таких затрат;
- предусмотренные договором ограничения использования предмета аренды, информачия
о пересмотре фактической стоимости и обязательства по аренде отрах(ены в договоре у
каждого контрагента.

Во избежание рисков и споров с арендаторами, Общество, ПРи заключении
договоров, прописывает определенные условия: указывает ср,оки аренды, условия
пересмотра арендной платы, сроки вIIесения арендной и перемен:ной платы, условия о
выплате неустойки за просрочку исполнения обязательств и другие меры.

4. Бухгалтерская отчетнOсТь, раскрытие существенных показателей отчетности.

Бухгалтерская отчетность подготовлена в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федераци:и.

Бухга-lrтерская отчетIlостЬ составлена исходя из понимания того, что Общество
осуществляет свою хозяйственную деятельность непрерывно и булет продолжать её
осуществлять непрерывно в обозримом будl,щем.

4.I. Основные среdсmва (срока Il50).
В составе основных средств (ОС) отражены:
- объекты, здания, соорркения, оборудование и прочие виды основных средств со

сроком службы более 12 месяцев, используемые при осуществлении основных видов
деятельности либо для управленческих нужд Общества и способные приносить
экономические выгоды,

В составе основных средств учитываются активы, Удовлетворяющие условиям п. 4
ФСБУ б12020, если их стоимость больше 100 тыс. руб.

Если стоимость актива не превышает установленного ЛИМИТil, то данный актив не
признается, а затраты на приобретение, создание такого актива отражаются в составе
расходов периода, в котором они понесены.

flля обеспечения контроля за сохранностью активов со срокопд использования более
12 месяцев, не отнесенных в состав Ос, стоимость таких активов принимается на
забалансовый учет. В целях <lбеспечения сохранности этих объектrэв в производстве или
при эксплуатации организован надлежащий контроль за их движением.на балансе Обrцества числятся объекты основных средств, которые не
амортизируются. Балансовая стоимость не амортизируемых объектов: 2-х земельных
участков составила 4 884 тыс. руб.

объекты Ос принимаются к учету по первоначальной стоимости. Первоначальной
стоимостью основных cpejlcTB, приобретенных за плату, признаетOя сумма фактических
затрат на приобретение (соорухсение). Учетrlой политикой не предусмотреIIа переоценка
ос.

Оценка ОС, полуЧенныХ по договорам, предусматривающим оплату I{e денежными
средствами, производится по справедливой стоимости. Определ()ние срока полезного
использоВания объекта оС производится исходя из ожидаемого срока испоJIьзования
конкретного объекта в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью.

начисление амортизаrlии Ос по всем группам производится линейным способом.
для целей исчисления налога на прибыль амортизация основных средств

производится линейньIм способом по норм€tм, исчисленнЫМ исхОДя из сроков IIолезного
использования, определенных в соответствии с Классификацией основных средств,
включаемых в амортизационные группы, утвержденной ПостановJIением IIравительства
РФ от 01.01.2002 г. J\Ъ 1.

принятые организацией сроки полезного использоtsания основных средств:



ль I-руппа основных средств CpclK полезного
использования

l Пятая группа (имуш;есr,во со сроком полезного использованI,tя
свыше 7 лет до l0 лет вrutючительно)

l0 лет

2 Седьмая группа (свыше 15 лет до 20 лет вклIочительно l б лез:
J Восьмая группа (свышtе 20 лет до 25 лет вкпючительно 25 леl:
4 f(есятая группа (свыше 30 лет 30 лез: 1 месяц

затраты на проведение всех видов ремонта включаются в расходы по обычным
видам деятельности отчетного периода. Учет затрат на ремонт основных средств
осуществляется по мере осуществления ремонта.

ПО СОСТОяниЮ на -\|,12.2022 года не было выявлено п]ризнаков обесценения
основных средств.

ПО СОстоянию на З1.|2.2022 года не выявлено основных с,редств lrригодных для
испоJIьзования, но не испоJIьзуемых в деятеJIьности организации.

Выбытия основных сl]едств за отчетный период не было.
начисление амортизации начинается с первого числа месяца, сJIедующего за

месяцем признания объек,га ос в бухгалтерском учете и прекраtrtается с первого числа
МеСяца, СЛедуЮЩего За мес]ЯЦем егО СПиСаНИЯ С уЧеТа.В строке 1 150 бух_галтерского баланса <<основные средства)), иN{еется объект
недви)Iшмого имущества: Здание неrrtилое, кадастровый Ns77:0 1 :00040.] 7: 1 03 0, общ.
площадью 4049.З кв.м., иI{ущественные права Общества на который ограничены.
основное средство передано в залог Банку втБ (пАо), на основutнии договора ди-цв-
72578012022100016 от 07.0б.2022 г., являясь поручителем для об,еспечени.я исполнения
обязательств ооо кКВВ-lrгро) перед Банком втБ (пАо) по Кредl{тному соглашению Jф
КС-ЦВ-72 5] 80 120221000 1 5 от 07.0б.2022 го да,

решение единственн(эго участника по вышеуказанной операции не требуется на
основании Федерального закона от 08.02,1998 N 14-Фз (ред. от 02,0].202\, с изм.
25.02.2022) "об обществах с ограниченной ответственностью" ст,45, п.J, ст.46. п.7,
(Положения настояшей статьи не примеrIяются к обществам, lэостоящлtм LIз одного
участника" который одIrовременно является единственным лицом, обладающим
полномочиями единоличного исполнительного органа общества).

4.2. Прочае внеоборOmньIе акmuвьl (сmрока 1190).

В строке l190 отражены авансы на
МоСкоВСКИЙ РЕГИоНr, в связи с

4.3. 3апасы (сmрока 1 210).

сумму ] 444 тыс. руб., уплачеFIные ПАО (РОССЕТИ
осуществлением капитальных _влоlкений.

В составе запасоВ в c},MN{e 26 Tblc. рУб. отрах<ены ГСМ для резервного рIспо.гtьзования
в дизельной электростанции.

определение фактической себестоимости материilльных рес)iрсов, сtIисываемых в
производство, осуществляется по средней себестоимости.

Резерв под снижение стоимости матери€uIьных ценностей не создавzulся, поскольку
общество не имело активов, потерявших свои потребительские свойiства.

4.4. fебumорская заOолэrcенносmь (сmрока l230),

Щебиторская задолженность в сумме з 9\4 тыс. руб. OcHoBHt,te дебиторы
расшифрованы в таблице:



N9N9
пп

Контрагенты
Сумма в тыс.

пчб. примечание
1 мАлыш ооо 246 аванс за теплоснабжение

2 СМ-ЗДОРОВЬЕ ООО 1 601 ех(. мес, коммунаJIьные услуги
Налог на имущество 1 509 Исправительные запис}l по оперztцияп,t прошлых

лет (пересчет по кадастровой стоимос:ти)
4 Фирмы - арендаторы 50з elt/Mec. перевыставление коммун. услуг
Е Прочее 54 прочие еж, мес. услуги

6

Всего по стр.1230: 3 914

РеЗеРв по сомнителLным долгtlм не создавался, ввиду отсутствия сомнительной
задолженности.

4.5. fенеэrcные среdслпва (сmрока 1250).
Общество имеет открытые расчетные счета в 2-х банках:
Филиал "Корпоратив,ный" ПАО "Совкомбанк" остаток на 31.12.2022 ]-ода составил:

440 тыс. руб.
ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЪНЫЙ" БАНКА ВТБ (ПАО) остаток на з|.12J|.О22 года

составил: 2 тыс. руб,
Все обороты за отче,гный период осуществлялись в Российских рублях, вчlJIютные

операции не проводились.

4.б. Заелtные среDсmва (сmрока 14I0).
ПО Состоянию на З|.|2.22 г. имеются два действующих д()лгосрочных договора

займа:

СРОК Уплаты процентов совпадает со сроком возврата кредита, в связи с
задолженность из краткосрочной переведена в долгосрочную.

4.7. Прочuе обязаmельсmва (сmрока 1450).
Арендные обязательс,тва ООО <СМ-Здоровье), в сумме 7 086

больше l2 месяцев после о,гчетной даты.

4.8. Kped umорскоя заdоJlJtсенносmь (сmрока 1 5 20).

З1.12.2025 г

кобелев Виталий
З1.12.2025 г

Контрагенты

Кобелев Виктор Владимироlзич
З\.12.2025 г

З\.l2.2025 г

114 77б
Всего по строке 1410

тыс. руб, на срок



Itредиторская задол}кенность краткосроч}IаJI в сумме 9
rторы расшифрованы в r,аблице:

4,9, Оценочные обязпmельсmва (сmрока 1540).
По состоянию на Зl.|2,2022 года в балансе отрая(ено оl:

предстоящим расходам на отпуска работников в сумме: |26 т
ПБУ 8/2010, Обществом признано оценочное обязательство по
отпуска работникоВ В CYMIv{e 126 тыс. руб., в том числе налого]
обязательСтво исчисЛено исходя из количества дней не отгулянI
их среднедневного заработка.

4.10. fiоходы и расходы.
В ьtручка (сmрока 2 1 1' 0).

за отчетный период структура tsыручки от продаж строка
группам сложилась следующI{м образом:

Себесmо шмосmь проi|аuс (сmрока 2 I 20),

за отчетный период структура себестоимости строка
группам сложилась сле!}ющLtм образом:

Управленческuе расхоdы (сmрока 2 2 20).
ОбществО применяет директ-КостиIlг, в связи с чем,
кены по строке 2200.

м Номенклатурная гру]па Управленческие расходы
тыс. руб.

l Оплата труда 1 l38

2 налоги от Зп зз8
аJ Прочие расходы 59

ИТОГО: по cTp.222l) 1 535

Арендные обязательства на срок меньше 12
месяцев после отчетной даты.
errc/Mec. коммун. услуги

руб. Основные

1я(ено оценочное обязательство по
qе: |26 тыс. руб. В соотвlетствии с
ьство по предстоящим расходам на
э налогов: 29 тыс. руб. С)ценочное
отгулянных отпусков работников и

21l0 по номенклатурным

2100 по номенк,IIатурным

УПР,аВЛеНЧеСКИе РаСХОДЫ

м Номенклатурная группа Выручка без НЩС,
тыс. руб.

удельный вес в общей
сумме выручки

1 Звеltигородская 10 969 74%

2 Склад Шереметьевс, 25 206 26%

ИТОГО: по стр. 2110 9б 175 100%

м Номенклатурная группа Себестоимость,
тыс. руб.

1 Звенигородская 35 539

2 Склад Шереметьево 11631

ИТОГО: по стр. 2120 47 l70

Всего по стп. l520:

l08i тыс.



По основному видУ деятельности Обществом полУчена прибыль в сумме 47 47О Tblc,
РУб. ОСновными факторами, влияющими на величину прибыли от продаж, явились:

о }в€личение объема продаж;
. снижение себестоип4ости продукции.

м Номенклатурная ]гру ппа 2022 г. 202l г. увеличение*
уменьшение-

1 Выручка без НЩС, тыс. руб. 96 |75 зб 426 + 59 749
(+ в 2.6 рlаза)

2 Себестоимость, тыс. руб. 47 170 5| 641 -4477

J Прибыль/убыток от продаж: + 47 596 16 l49 + бз 745

Признанные доход1,I и расходы соответствуют критериям
кодекса и подтверждаются данными налогового учета.

Прочuе doxodbt (сmрока 2340).
Структура прочих дOходов:

25 Налогового

Прочuе pacxodbt (сmр,6цtt 2350).
Струкryра прочих рiасходов:

за отчетный период о,г прочих операций Обществом получен убыток ts ayyNte:
- з9 l50,0 тыс. руб. Превышение расходов над лоходами вызвано объективными

причинами: привлечение заiiмов для приобретения коммерческой недвижиNIости, по
максимаJIьно доступной цtэне, доведение до рабочего состояния и дальнейшеii сдачи в
аренду, Сравнивая величин,у начисленных процентов за отчетный и предыдущий перлrоды
видно резкое снижение.

Прибыль, полученная по основному виду
результатах) уменьшила убытки, полr"Iенные
получению прибыли до наJtогообложения стр.

деятельности в <Отчете о финансовых
по прочим операциям, и привела к
2300 и составила: 8 320 тыс. руб., в

ль Номенклатура Сумма
тыс. руб.

пояснеrlия

l Налог на имущество l 510 Пересчет нitлога на имущество за период
202| г. по кадастровой ст<lимости

2 Заимодавеч (Кобелев
,Щаниил Викторович) l0 295

пересчет суммы начисленньlхо/о по договору
займа за 2021 г. (уменьшение с l\Yо до 4%)

1J ИТОГО: по стр.2340 11 805

м Номенклатура Сумма
тыс. руб.

пояснения

1 Расходы на услуги баtrксlв 52 Комиссия банка за обс.llуя<ивание

2 Прочие расходы 50 Уплата госпошлины, пени по договорtlм
аренды

3 ИТОГО: по стр. 2350 |02

Проценты к уплате (тыс. руб.)

Номенклатура 2022 г, тьтс.
руб,

2021 г. тыс.
пчб,

Уве:rичение*
уменьшение-

50 869 90 666 -з9 798



декларации по на,'Iогу на п:рибыль база для расчета налога получилась в
руб. Разница 47 тыс. руб. возI{икла в результате непринятия в НУ расход

- не связанных с деятlэльностью Общества в сумме 28 тыс. руб.;
- пени за нарушение )/словий договора в сумме: 13 тыс. руб.;
-разница в начислении амортизации ОС в сумме: б тыс. руб.

В связи, с имеющимся убытком за предыдущие отчетные период
отчетного (на,тогового) периода была уменьшена на 50 % (основание -
РФ). В результате проведенной корректировки нilJIог на прибыль рас(
4 183 тыс. руб.

4.II. Налоz на прuбьtль.
В строке 2410 отражен налог на прлtбыль в сумме 8З7 тыс. руб., r

налогу на прибыль строк:а 2411 в сумме 837 тыс. руб,, что тождес
налоговой декларации на прибыль за отчетный период.

Общество не применяет ПБУ 18102, в связи с тем, что отн(
микропредприятий по несв:ольким критериям:

- зарегистрировано в Едином реестре субъектов мt}ло
предпринимательства, как микропредприятие;

- среднесписочная ч]асленность работников за предшествующий
менее 15 человек;

- выручка составила N{eнee 120 млн. руб.
Учет отложенных налоговых активов и обязательств не ведется.
Разницы в активах и обязательствах между бухгалтерским и н

возникли по:
1) Сюлаdсколtу комплёкс! (clolad I, сюлаd 2) пос. Чаluнuково,в l

на ФСБУ б12020 в сумме 8 тыс. руб.
2) После модернизации (достройки) Складского комплеI

первоначальная стоимость объекта на l 86б тыс. руб.,3) Независимо от с,/ммы остаточной стоимости, срок полезного
изменился. Амортизация в Б}r за отчетный период начислена в сумме 2 [
в сумме 2 817 тыс. руб.;

4) Амортизация оС] булет рассчитываться до полного погашенI
списания объекта с учета.

Убыток прошлых леl] в сумме 116 158 тыс. руб., учитываемый тс
счете, как расходы будущих периодов, был уменьшен в результате пол
за текущий период на 41[i3 тыс. руб., остаток на зlj22022 года соста
руб.

на,rоговые ставки за отчетный период остilлись без измененlлй и
том числе:

- в федерzr,rьный бюджет.З0% в сумме \26 тыс. руб.
- в бюджет субъекта Российской Федерации |7Yо в сумме 7l l тыс. р

Прочее (сmрока 2460,).
В данной строке нчIшJIи свое отрах(ение пени начисленные у

наJIоговым платежам:
Nъ

пп
Номенклатура Сумма

тыс. руб.
1 IIrтрафы по налогу на имущество 76
2 Пени по налогу на имущество з2
a
J Всего 108

Чистая прибыль ооо коснова> стр. 2400, совокупный финi
стр.2500 за отчетный пери,од составили:7 З75 тыс, руб.

в сумме: 8 367 тыс.
дов:

ды Налоговая база
- п.2.1 сг. 283 НК
ссчитан I{з расчета

/о., и равен текущему
цественно данным в

относится к разряду

It}лого и среднего

ций ка-rrендарный год

t нttлоговым учетом

в связи с переходом

лекса увеличилась

го использования не
2 820 тыс. руб. в НУ

ения стоимости или

: только в НУ на 97
tолуrенной прибьши
ставил: 111 974 тыс.

и составили 20Yо, в

r.руб.

и уплаченные

нсовыи резуJIьтат



4.]2, Фанансовьtй рвульmаm u чuсmьIе aKmaBbI
РУКОводство ООО кОснова> рассмотрело влияние COVID-19 на данную

бухга,чтерскую (финансов;rю.) отчетность и на основании имеющихся в настояIцее время
фактов и обстоятельств у,беждено, что Обrцество располагает достаточными ])есурсами
для продОл)ItениЯ операциоНной деятеЛьностИ в обозриМом будуЩем. Руководс;тво булет
продолжать внимательно следить за ситуацией, чтобы обеспечить оперативное
реагирование на быстро меняющиеся условия.

наименование
показателя

На 3l
дека,бря
2021|. г.

На 31

декабря
2021 г.

На 31

декабря
2020 г.

Стоимость
чистых активов

(10l 268) (l08 643) 7 5з4

относительно предыДущего года состояние чистьIх активов улучшилось на 7 з75
тыс. руб.

5.Сведения об аффиJIированных лицах
5.1. Информацuя об пффuлuроваItньIх лuцах по сосmоянtлю на 31.I2.2022 z.:

м Фамllллtя, лlмя,
оmчесmво

Основанае, в cluly Komopozo
лuцо прuзнаеmся
аффuлuрованным

lоля уча(:muя
афф uл uров atltozo .| uцl
в усmавном к0llцlиOл€

Общесmва %
l Тихомиров

Евгений
Викторович

Единственный учредитель;
с даты образования Общества

занимает должность
генерального директора.

100%

5. 2. Вознаzрамсdенuе основному управленческолrу персонu.у.

Краткосрочное вознаграждение основному управленческому персоналу вы]плачено в
сумме l 012 тыс. руб., удержан и уплачен ндФЛ - lз0 тыс. руб. ,Щолгосрочные
вознаграя(дения основному управленческому персоналу не выплачиваJIись.

б. События после от.lетной даты.

существенных событий после отчетной даты, подлежащих отра)(ению в
бухгалтерской отчетнострI за отчетный гоД независиМо оТ положительного или
отрицательного его харакl:ера для органIrзации, без знания о которых пользс)ватеJIями
бухга_гrтерской отчетности невозможна достоверная оценка финансового с,остояния,
движениЯ денежных средс,гв или результатов деятельности организации (п, б ПБу 7l9s).
не произошло,

7. Условные факты хозяйственной деятельности.

На 31 .12.2022 г. выяв.IIеFIы следующие условные факты хозяйственной деят,эльн()сти.
п одлежащие раскрытию в бilх галтерской о.гчетности :

- выдано поручительство в пользу третьих лиц, где ооо <основа) выстуIIило
поручитеЛем для обеспечения исполнения обязательств ооо (кВВ-Дгро> перед Банком
ВТБ (ПАО) по Кредитному соглашеник);

- разногласия с наJIl]говыми органами по поводу уплаты платеrкей в бюlIжет
lутствуют;



- продажа или прекраlцение какого-либо направления деятельности организации,
закрытие подраздеЛений организациИ или иХ перемещеНие в другой географический
регион не осуществлялись;

- отсутстВуют неза.Вершенные суlIебные разбирательства, в которых Общество
ВЫСТУПаJIО ИСТЦОМ ИЛИ ОТВ,9ТЧИКОМ.

проверка информации, О причастности Общества к каким-либо судебным
разбирательстваМ на офиц.иа-lIьноМ сайте: kart.arbit.ru, пок€в€UIа отсутствие таковых.

8. Госуларственная lпомощь и безвозмездное получение.

В отчетноМ периоде и на дату подписания отчетности Общество не являлось
получателем государствен.ноif помощи, не получало безвозмездно имущество.

9. Информация по сеfментам.

ОбществО не имеет дочерних и зависимых обществ, не имеет поl{отчетных
сегментов, информация по которым подлежаJIа бы раскрытию в бухгалтерской
отчетности,

10. Информация по прекращаемой деятельности.

По состоянию на з\,|2,2022 года Обществом не принимались рс)шенI.Iя о
прекращении какого-либо виlIа экономической деятельности.

11.Информация Об у.Iд.rrи в совместной деятельности.

Общество не являетсrI участником простого товарищества.

l2. Информация о связанtIых сторонах.

В 2022 году общес:тво не
(Тихомиров Е.В.) кроме выплаты
хозяйственной дея,гельности.

осуществляло операций со связанными с]торонами
вознаграждения см. п, 5.2. в рамках финансово-

13. Иная информация, раскрываемая в бухгалтерской отчетности

13,1. общество в 2022 году не заключало договоры, предусматриваюlцие оплitту в
рублях по курсу иностранной валюты.

1З.2. Общество В 2022:" году не заключаJ,Iо договоры, предусматривающие исполнение
обязательств неденежными средствами.

14. Финансовый ана,лиз.

I4.1. Коэффuцuенmы,,
14.1.1. В данноМ разделе поясненрtй приведен финансовый ана!,Iиз по данным

бухгалтерской отчетности организации за период с 01.0l .2о22 по 31.12.2022 год. По
основномУ виду деятельности: Аренда и управление собственным или аренl(ованным
недвижимым имуществом составили:

Показатели за2022 год



|4.1 .2. Анаrиз показа,теJIей ликвидности составил:

Коэффициент текущей лиtкв идности 0,09

Коэффициент быстрой ли:квидности 0,09

Коэффициент абсолютноil
ликвидности 0,003

Коэффициент наличия со,бственных
средств -0,175

Значения коэффицие_цтов ликвидности показывают, что оборотные активы (деньги,
задолженность контрагент,ов, запасы), которые могут быть обращены в деньги, меньше
обязательств I{a ближайший год. .щаже если будут распроданы по учетным ценам все
запасы, получена от контрагентов вся задолженность и прибавлены к этому денежные
средства на счетах, то полученной суммы не хватит для уплаты долгосрочных
обязательств. Такая ситуilция несет риск утраты платежеспособности. Но общество
ближайшее время не планирует продажу активов, и по условию договоров займа срок их
погашения не ранее з|.|2.25 года, что дает возможность и время для улучшения всех
низких показателей.

14. 1.3. Анализ показателей рентабельности составил:

Рентабельность продукции 49.зб ol/о

рентабельность компании 7,78 %

рентабельность активов |,29 %

Рентабельность продаж 97,46 оь

Высокая рентабельноlэть продукции характеризует деловую активность Общества.
значение рентабельности компании является средними при оценке

кредитоспособности.
рентабельность акти:вов выше средней по отрасли и является по.казателем

способности эффективно получать прибыль. Сравнение рентабельности активов со
средней по отрасли позволяет сделать вывод о конкурентоспособности и успешности
компании на рынке.

рентабельность проданных работ, услуг выше средней по отрасли и является
индикатором способности контролировать издержки. Сравнение рентабе.ltьности продаж
со средней по отрасли позвоJIяет сделать вывод о конкурентоспособности и успешности
на рынке.

l4.1.4. оценка риска бiанкротства.
Щля оценки риска банкрсlтства использована четырехфакторная модель Дль.гмана для

непроизводственных видо_в деятельности, В рамках этой модели показателем рискабанкротства является значение индекса Альтмана (Z), который показаlt высокий риск
и составил:

Индекс Альтмана Z: -2,569.

l4.2. BbtBoDbt по резуJlьmаmу аналаза.

Финансовое состояниrэ Общества можно оценивать, как не устойчивое, в результате
низких коэффициентов JIиквидности и высокого риска банкротства, но высокие
показатели рентабельности позволяют сделать вывод о конкурентоспособности и
успешности Общества на рынке.



следует также учесть, что ооо коснова> осуществляет свою деятельность не очень
давно, с сентября 2020 года и недвижимость) приобретенная за годы существования для
tIоследующей сдачи в аренду и принесения дохода, требовала дополнительных затрат и
вложений. Изначально, для ведения деятельности были привлечены займы по четырем
договорам под 15Ой годоlвых, на отчетную дату действующих договоров два под 10 7о
годовых.

д.о' улучшения финансовых показателей общества за отчетный период были
приобретены в собственность два земельных участка по адресу: Московская обл,,
ХимкинсКий р-н, вблизИ пос. ЧашНиково, под зданием Складского комплекса (склад l,
склад 2), числящегося на ба_пансе обrцества, что привело к существенной экономии
расходов по аренде, а Tal:)Ite улучшило финансовые показатели в составе внеоборотных
активах баланса.

!ля улучшения финансового состояния ооо <основа) продолжает мониторинг
РЫНОЧНЫХ СtlОСОбНОСТеЙ ПОСтаВЩиков, потенциальных арендаторов, конкурентов,
используя передовые, современные идеи и технологии, создавiul основу эффективrtой и
долгосрочной работы.

ООО кОснова) заботится о своей деловой репутации и
иN{идх( надежной, открlытоЙ компании, заслуживающей
обеспечивающей надлежаlцее качество оказываемых чсJlчг.

стремится поддерживать
доверия партнеров и

15. Непрерывность деятельности.
Общество подтвержlIает способность продолжаТь осущесТвлять свою финансово-

хозяйственную деятельнооть в течение 12 месяцев года, следующего за отчетным, и не
имеет намерения или потребности в ликвидации, прекращении финансово-хозяйственной
деятельности или обраtпении за защитой от креди[оров; активы и обязательства
учитываются на том основании, что Общество сможет выполнить свои обязаr.ельс.гва и
реализовать свои активы в ходе своей деятельности.

В условиях сложной эпидемиологической обстановки в стране (CovID-19)
произошло падение спроса на аренду недвижимости и снижение ее стоимости. Но в
результате, слаженной работы коллектива, привлечения специализированной компании,
все трудности преодолены, На сегодняшний день, все имеющиеся площади сданы в
аренду и приносят стабильный доход.

руководство общества действовало, во всех аспектах, в соответствии с
действующим законодател ьством.

16. Информация о научно-исследовательской деятельности.

общество не осуществляло Ниокр.

17. Прочая информация.

Поставка энергоресУ;lсов (элеКтричество, вода, тепло..,) осуществляется .I/з покупку
у поставЩиков: Ао (ПМ:3", ооо "мАлыШ" выставляется на основании фактически
понесенных расходов, по пок€ваниям приборов учета, в стоимость аренды не входит.

в связи со спецификой деятельности Общества обязанность по ведению
экологической деятельност,и: заключение договоров с регионаJIьным оператором на вывоз
тБо, расчеТ платЫ за негативнОе воздействие, капитаJIьные вложения и другие
необходиМые текущИе расходЫ возложенЫ на арендаТоров (В соответстВии с договорами).

затраты, связанные с произведенными улучшениями предмета аренды, и порядок их
компенсации обговариваются отдельно, по мере возникновения.

18. Информация о рисках
Политика в отношении рисков,



В прОцессе своей сlбычной деятельности Обrцество подвергается определенным
фИНаНСОвым рискам, осно,вными из которьж являются: изменение процентных ставок по
полученным займам, риск ликвидности, ва-ltютный риск.

{ЛЯ СНИЖения рисков Обществом не заклюLIаются договоры в всLIIюте, ведутся
переговоры о снижении процентной ставки по полученным займам, принимаются другие
необходимые меры,

зависимость от основных контрагентов (отказ от аренды), повышение цен на закупку
материа,'IОв и оказаНия усJIуГ (при необХодимостИ вынужденного ремонта, реконструкции
имеющего имущества), увеличение нtuпоговой нагрузки, длительное продолжение
сложной эпидемиологичес:кой обстановкой в стране (COVID-l9), могут оказать влияние
на осуществление деятель]цости организации.

СПеЦиальная опера,ция на Украине, на деятельность предприятия существенного
действия не оказала.

ptý


