
Пояснения к бухгалтерской (финансовой) отчетности
ООО <<Специализи рованны й застрой щ и к <<Строй-

АмондD за 20Ц2rод

Общие сведения об органrrзацIrи.

Общесгво с ограниченной ответственностью <<Специализированный засгройщик кСтрой-
Амондр>, сокращенное наименование ООО <Специirлизированный застройщик <Строй-
АмОнд> (далее по тексту- Общество), зарегистрировано ИФНС по Красноглинскому
району г.Самары gT 12,02.20 l 9г. J\b l 1 9б3 l 30 12 1 80
Общество поставлено на учgг в нчlJIоговом органе Межрайонная ИФНС }lbl8 по
Самарской облаgги 12.О2.2019г, ОГРН 1196313012180" ИНН бЗ14046254

ЮридическиЙ адрес Общества 44З015, Самарская область, г. Самара, ул.Казачья, д.2А.
Общеgгво Ее имеет филиалов и терррrгоришtьно-обособленньrх подр:вделений .

Участниками Общества явJuIются граждане РФ:
Хугаева ИнгаЯковлевна (доля в УК 90%)
Хугаев Ирбег Ераgгоевич (доля в УК 10 %).

В соотвgгствии с Уставом основным видом деятельности Общества в 2022 году
являлась деятельЕость заказчика-застройщика (ко,ч по ОКВЭД -7|.|2.2). Строlтгельство
многоквартирньtх домов по договорам долевого участиrI осущеgгвJIяется с
исполы}ованием счетов Эскроу,

Органами управлеIrия Общеgгва явJulются.,
- общее собрание участников;

- единоличный исполнительный орган.

Единоличным исполнительным органом и лицом, 0твечающим за корпоративное
управление и контрольь2а22 году является диреIсгор Хугаев Ростик Ирбегович,

СреднегодоваrI численность работающ етх за 2022 год соgгавила l 4 человек.
Численноgгь работающих на 3|.|22О22 г. составила 16 человек.

Бухгалтерский и налоговый учет ведутся централизованной бухгалтерией Общества во
главе с главным бухгштером.

Концепцпя составJIения годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности

Годовая индивидуitльнtш бухгалтерская (финансовая) отчетность общего нiLзначения
Общеgгва за 2022 год составлена в соответствии с концепцией достоверного
представленIбI на основании требований Федерального закона <О бухгалтерском учете),
Федеральньгх стандартов бухгалтерского учета и принятьD( в соответgгвии с ними других
нормативньtх актов по бухгалггерскому учегу и бухга_тrтерской (финансовой) отчегности,
действующих в Российской Федерации (далее - годоваrI отчегносгь).

Годовая 0тчетноgть составлена на основании догryщений, требований, оценоц суждений и
способов учета, установленньгх нормативными актами по бухгалтерскому учgгу и учетной
политикой Общеgгва, основные аспекгы которой раскрыты в настоящих Пояснениrгх.

Годовая отчетностц за искJIючением информачии о движении денежньж средgгв,
составлена на основе учета по методу начислениJI.



Годовая oт.reTнocтb составлена на основании дошущения о юIr4 чю Общесгво
осуществJIяет свою деятельностъ Еепрерывно и шродоJDкит осуществJttrгь ее в обозримом
булучем, то есть не имеет ни на}dерениц ни необходцмоgги прекратI,Iть свое
существов ilние или существенно сократить объем своей деятельноgrи

мgrодика подготовкrr бухгалтерской отчётrrости.
Бухгаlrгерская 0тчетность Общесгва подгOтовлена в сосrшетствшr с требованиями

ЗаКОRОДаТеJЦСТВа РоссиЙскоЙ Федерации" о бухгаггерском учеге и полQжениямц
реryлирУющими поряДок формированиrt бухгаlпврокой отчетноgги, предусмотреЕными
локiUьными flормативными документами Общеогва,

Корре юпapoBtctl пре dыфшшс пераоdсй.
ОбщеСгво Ile вносиJIо корректировки в бухrалтерскую стчетпосгь за 202l rод.
в 2а22 г. ОбщеСrво не проводилО операций, 0траЕ(ение когорьD( существеIIно

огСгупало ст правип фrхгалтерского учета ц crгчетЕоGти.
В 2О22 г. не быrrо выявлеЕо существенны>r ошибоц oшtосяцllD(ся к прошлым

периодам.
В соотвgгсrвии с учётной политикой Общества ошибка признаётся сущесгвенной

если в суммоВом вЫракении она приведёг к искакеЕию соответствующей строки ба.панса
более чем Еа |оуо .

Гfuаны иJIи намереЕиц ксrгорые могут повJIиять на бttлансовую Gтоимость или
классификацию активов и обязательств, отсутствуют.

Положения законов, нормативных актов и договорньrr( соглашепиЁц ксторые моryт
повлиять на финшrсовую 0тчетностц спýутствуют

Общпе сведения об учетной полrrтнке

УЧетная политика Общеgгва разработана на основе федерального стандарта
бУхгаптерСкого учета IБY 1/2008 <УчsгнаJI политика оргаЕизацишD), утверждеЕного
ПРиказОМ Минфина РФ от 06.10.2008 Ns 106н, а таюке инhD( норм8тивных акгов,
входящr.D( в систему реryJпIроваяия бухгаrrтерского учета и отчетности в Российской
Федерациц и утвершдена приказом руководIтгеlrя.Общества.

С 01.01-2022 г. в Учетную политику Общесгва бьши внесены изменешrя в связи с
встуIIJIением в сиJIу ФСБУ б12020 <<Основrrые средства>), фСВУ 2612020 <<Капрrтшrьные
вложеЕиlD), 25 l 2Ol8 <Бухгатперский учё!г аренды>.

ОбРащаем внимание, что уги изменёния нё пОвJIияJIи на величину себесгоимOсти.
При переходе flа примеЕеrие ФСБУ 25/20|8 Общеgгвом применён упрощённый

порflдок пр}t}наниrl и оценки IIIIА и обязатеlrьства по аренде по действующим доrсворам
Еревды земельньD( участков, аренд/емьD( шIя сгрошгельсгва МК{.

Последсгвия измеЕенлй учетной поJIитики не поrребоваJIи корректировки статей в
бухга"ггерской огчgгноgrи предшествующID( отчетньIr( периодов.

IЪмен9trия в учtvпrой политике на следующий огчетrrьй год шинируются тольitо
пРи и3менеfiии требованиЙ, усгаЕовлеfiньD( законодательgгвом РоссиЙскоЙ Федерации о
бухга,rгерском иJIи Еапоювом учете .

Шнформачпя о существеппых 8спектах 5lчеrпой полштпкп Общества по
с5rщественпым показатеJIям Б5жгшrгерского балансr п огчетп о фппапсовых
реiультr{тах:
НемапЕмалльные шqпuву
Нематериапьные ак]гивы с определённым сроком полезпог0 использования
аМортtтзируются линеЙпьпrл способом.
В случае уточнеЕия Срока полезЁого использования и (ил") способа наIшсления

амортизации им€ет Меqп) изменеЕие оценоtшьD( значений. Возникшие в связи с этим
коррскгцровки (начисление аморгк!ации исходя из IIовQго срока полезного использования



и (или) способа начисления амортизацI4I4) огражаютоя в бухгаlпероком учете
перспективно
Переоценка объекгов НМА по текущей рыночной gгоимосги не производится.
Проверка НМА rrа обесценение не производитоя.

OcHoBHbte среdспва
Актив, удовлетворяющий условиям п, 4 ФсБУ бl20Z0,0тносится к объекгам ОС, если его
стоимость больше l00 тыс. руб.
Если его стоимость не превышает установленного лимита, то акгив не признается, а
ЗаТРаТЫ На ПРиОбРgtение, создание такого актива отражаются в составе расходов периода,
в котором они понесены.
ос принимаются к учёту по первоначальной стоимости, Переоценка ос не производится.
НачиСление амортt{зации объекта основньж средств начинаетgя с первого чtлсла месяца,
СлеДУЮщего За месяцем пр}rзнания объекга ocHoBHbD( средств в бухгапrгерском учете и
ПРекРащаетСя С первого чисJIа месяца, следующего за месяцем списания объеIсга основных
средств с бухгалтерского учета.

ПО вСем объекгам ОС, за искJIючением ОС, ксторые не подлежат аморгизации,
аморгизац ия начисляgлся линейным способом.

Резерв на предстоящий ремокг ОС не созда*гся.

Запасьt
Материа"шьно-производственные запасы (материалы, товары) принимаются к учёгу по
факгическоЙ себеgгоимости с учётом транспортно-загсrговительньIх расходов. Списание
МПЗ производится по средней себестоимоgги.

МПЗ для управленtIеских rryжд учитываются в расходах на дату приобретения.

Учёт затрат на qгроительство многоквартирньIх домов по договорам долевого участиrI
ведётся, в GосrгветGтвии с принятоЙ учётноЙ политикой, на счете учёта капитilJIьньIх
вложений, а в бухгалтерском ба_пансе, в связи Q вgrуплением в сиIry с 01.01.21года ФСБУ
5120|9 {tЗапасьп>, в составе оборотньгх средств по строке <<Запасьо>. Общеgгво применrIет
перспективныЙ мегод применения положений ФСБУ 5l2}l9 (без пересч*га показателей за
предыдущие периоды).

Де бumорская заdол эlсе нн о сmъ
Общеgгво создает разервы по сомнительным долгам.
Резервы по сомнительным долгам созд:lются в р:tзмере 100% сомнительного долга, если
просрочка составJIяет более 90 днеЙ, 5Ф/о - просрочка от 45 до 90 дней позадолженности
просроченной менее, чем 45 дней резерв не создается.

Р acxodbl на сmроumелъсmво
На счgге 08.03 кСтроlrгельство объеrгов основньtх средств) 0тражаются расходы на
строительство дОма (объекга) с начала его строительства до получения РазрешениrI на
ввод объеюа в экспJryатацию.

Учег расходов на строительgгво объекгов недвижимостIl производится в рitзрезе объекга
строительства и видов расходов. Пр" индивидуitльном проекгировании отдельньгх
элементов объекгов строительства затраты на чм возведеЕие выдеJUIются в 0гдельные
объекты учета для формирования достоверной себеgгоимости по сгроительству таких
объекгов.

При сгроительстве объекгов инфрасгукryры, которые в дальнейшем будут переданы
вмеgге с объекгом строительства, они учитываются как отдельные объекгы до
завершения их g,гроI.ттельgгва, при заверrпении расходы на их возведение распредеJIяются
между объекгами строительства пропорционаJьно площади.



Если какие;то расходы невQзмо]кно прrtмо сгнести к конкретному объеrry строительства
в цеJIя( вК,Iючения в его стоимость то они в течение месяца накапливtлIOтся на
0тдельном субконто счgга 08,0З и по окончании месяца распредеJIяются междJr

объекгами, к которым они шноýятся, пропорционально общей ппощади сгроительства.

Расходы Еа рекпаму, цещю коюрой явJIяется привлечение дольIциков, учитываются на
отдельном субсчеrе счега 08 "КапrтгальЕые вложения" до окоЕчания строитеJIьgгва, а
затем прIl3наются прочими расходаlvrи по обы.rrrым видам деятельности.

Стоимость объектов, по кстOрым получено Разрешение на ввод объекга в экспJц/атацию
списЫвается на счёт 43 кЗавершенные объекгы строит€льствa>} в части объекгов, по
ксrгорым не ЗакrIюченны догOворы на долевое участие и предншначенньD( дIя fiродФки.
Еqпп объскг подJIежит передаче дольщикам (инвесгорам), то такая передача сrгрФкаепся с
испоriшоваЕием счета 8б.<Щелевое фипансирование)).

Q бtцеюзйiспвенные Iмсхоdы

Общехозяйgгвенные fuправленческие) расходы в период строительства объекrа
ВкIIIочШФтся в себеgгоимость этого объекга. После поJIучеfiия разрешения .на ввод
Объекга строительýтва в экспJý/атацию управленческие расходы списываются яа

уменьшепие выручки.

Доюdъt

Доходы от продФки объекгов недвюкимости по договорам хryпли-продажи отрiDкaпотся в
OcicTaBe выручкr, доходы от экоЕомии засrройщика по дого8орам долевого участиrI
отрllrкаются в составе прочID( доходов. {оходы olражаIýrcя в бухгаrгерском учете на дату
перехода права ообственносги на объекг.

3аilмы ч lсреdапы
Гtrолученные кредиты и зайпм oгрФкilотся в составе долгосрочной шшr краткоорочной
заДоJDкенпости исходя из условий договора: закшоченные на срок не более 12 месяцев -
краткосрочная задоJDкенность, на срок более 12 месяцев-долгосрочная зqдолженность.
Перевод доJгосрочной задолженЕости по кредитам и зайrrцам в краткосрочную, если срок
погашения по ним составит менее 12 месяцев после отчсrгной датьц не производитсЯ.
Процеrrты, ЕачислеЕные по кредитам и займащ поJIученные на строитOльство, в периоде
строительства (пр" oтсутgfвии доходов от реализации объекгов sfроительсгва)
учитываются fiа 0тдельном субсчёТе к счёry 08 с послепующим списанием на прочие
расходы в периоде поJryчеЕия доходов.

Пнформацшя об оцепочпых значеншяк п обязатФrьствах

Резерв под сн!Dкение стоимоgги МfВ по состOянию на 3|.12,2022 rад не создац
так как МПЗ не имеют признаков обесценивания.

РФЗерв по сомнитеJьным долrам по состоянию на 3|.t2.2022 год не создttн в свяи с
отсутствием призtltlков сомнительности задоJDкецности дебиторов.

Общеgгвом создан рверв предgгоящш( расходов по оIшатý 0тпусков рабогников,
Ее использованньrr( по состояпию на 3|.|2.2Q22rода в pa:iмepe 2773 578,77 руб.
Оцепочное обязательgгво в виде резерва на оплату отrryсков опредеJIяется отдельно по
к{uкдому сотруднику, исходя из коJIичестtsа }rеиспоJIьзованных дней 0тпуска и
среднедIIевного зарабогка. Исчисленные q&rмы увели.Iиваются на процент стрФ(овьD(
взносов.



Ипформацпя о заёмных средствах и обеспечеЕиях выданных

Щля осуществления деятельносги Общеqгва были поJryчены займы от физических лиц,
организациЙ, а также поJtучен кредит под строLIтельство многоквартирного дома. В
качеGтве обеспечения обязатеJrьств по кредитному догоВорУ с IIАо <Сбербанrо>
ЗакпЮчены доюворы заJIога имущественных прав. Общая залоговtи стоимость предметов
запога на 3l.|2.2022г. cocTaBJuIeT 779 926 тыс. руб.

Информация о забалансовых счетах

Общество привлекает денежные средства дольщиков только через специаJIьные счета
эСкроу в уполномоченном банке. Задепонированные эскроу-агетrгом (банком) денежные
средства отрiDкаются на забалансовом счете 008. На З|.12.2022г. сумма составила
72l269 тыс.руб.
Также на забалансовом счёте 00l отражено арендуемое имущество (операционная
аренда)- нежилые помещениlI для управленческих нужд, в сумме 360 тыс.руб.

.Щенекные средства и их эквиваJIенты

В це.пях Фставления отчета о движении денежных средств Общество вкJIючаgг в состав
денежных GредGтв денежные эквивiшенты, под которыми понимаютýя краткосрочные
высоколиквI,Iдные финансовые вложения, которые могут быть легко обращены в заранее
ИЗВеСП{УЮ СУМГоry ДеНеЖНЬrХ СРеДСТВ и кОтОРые пОДВержены неЗначительному риску
}Вменения Сгоимоgгrr. В частности, Общеgгво oTHocIlT к денежньIх эквIлвалентам
депозитные вкJIады в кредитньt( организациfl(, выдаваемые по требованию рr/или со
сроком попtшения три месяца и менее, а также высоколиквидные банковские BeKceJuI со
сроком погашения до тех месяцев,

Сверпутое отралtенпе денежных потоков

,Щенежные потоки отр:Dкаются в отчgге о двюкении денежньtх средств свернуто в сJI}rчаrIх,
когда они характеризуют не gголько деятельность организации> сколько деятельность ее
коЕграгеrrгов, и (или) когда постушIения от одних лиц обусловJIивают соответствующие
выплаты другим лицам, в частности:
а) денежные потоки комиссионера или агента в 0вязи с осуществлением ими
комиссионньtх или агентских усJryг (за исключением платы за сами услуги);
б) косвенпые нtшог}l в составе поступленилi от покупателей и заказчиков, платежей
поgгавщикам и подрядчикам и платежей в бюджегную систему Российской Федерации
или возмещение из нее;
в) постуIшения от контрагеrrта в счет возмещения коммунaUIьных платежей и
осуществление этих платежей в арендньtх и иньIх ан{UIогичньtх отношенмх;

Информация о связанных стороЕах

Связанными сторонами, способными оказывать влияние на деятельность аудируемого
лица или на деятельность кffгорьtх способно окtlзывать влияние аудируемое лицо, в
проверяемом периоде явJIrIются :

Хугаева ИнrаЯковлевна- участник, 90 О/о доли в УК
Хугаев Ирбег Ерастоевич - учредитель, 10 О/о доли в УК, должность Советник директорq
Хугаев Ростик Ирбегович - директор

Операции со связанными gгороцами в2О22 году:



Связанные лица Вид операции Сумма (руб.)
Хугаев Ирбег Ерасгоевич Поlryчение займа

Возврат займа и процентов
5 632 580,00
2 з35 394,83

Хyгаева Инга Яковлевна Возврат займа и процентов 3 370 649,89

Бенефициарным вдадеJьцем явJIяетýя Хуrаева Иrrга Яковлевна

событшя поспе gтчётноfi даты

Сущесгвенные собьгпая после огчётной даты идо подписания бухгаlrгерокой отчёгносги,
котОры9 трефют отрalкения иJIи раскрытия в бухгатrгерскоЙ сrгчёгности, отýутствуют

Ппформацпя о рпсках хозяйсгвепной деятеьностп
В Процессе хозяйgгвенной деятеJьности Общес*гво подвергается вJIиянию gграслевьDq
правовьD( и прочID( BIIyTpeHHID( и внешню( фаlсторов (сучествеfiIIьD( условий, событий,
обстоягQльсгв, дейсгвий). В связи с этим возник8ют разJIичные риски, способные
сущеgгВенно влиять на финансовое положение и фипансовые рФультаты деятельности
Общеgгва.
Руководuгво Общества кокгролируег процесс управления перýчисленными выше рисками
с цеrrБю минимизации вовможны)( неблагоприятньD( последствий для финансового
положения и финансовьD( результатов деяI€Jьноqги Общеgгва.
Руководgгво Общеgгва стмга.g]г, что в настоящее время gгоутогвуIсrг факгы, кgгорые могли
бы оказатъ ýущеqrвецное негативное воздействие на уменьшение числа его заказчикdВ
вследствие неrативного представления о качестве реалrcуемьц Обществом работ, услуц а
таюке учаGгия Общеоъа в каком-либо ценовом сговоре.

Чрезвычайrrые факrы ховяйствеlrrrой деягельности в 2О22 г. отсутствовщIи.

Хозяйственная деятельЕость Общеgгва соответствует видам деяI€JIьности,
предусмсrгреrrным Усгавом. Ifuформация о rrФопредеJrенцосги в деятельносги отсутсlъу,gг,
обgгоятельства описанЕые в дапном р*lделе, не указывают на наличие сущесгвенной
яеопределепнооти, которея может вызвать зЕачительные сомнения Е способносги
Общесгва продоJIж:tть непрерывно деятельность.

Щругпе пояснення к Б5rхгалтерскомJ. балансу п отчёцr о фппапсовых результатах
предсташIены чной форме.

Главнрrй ЛебедЁваН.Н.

Щирекгор Хугаев Р.И.


