
расчет стоимости чистых активов

_ Общество с оaраниченной ответственностью "специализированный застройщик ''лидёо''

наименование показателя На 31 декабря 2022 г, на 31 декабря 2021 г. 1.1a з1 лекабря 2020 г.

Денежные средства Й денежtlые

* - за исключением задолженности участникоs (учредителеЙ) по взносам s устаsliый капитал,
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ПОЯСНЕНИЯ
К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ

0ОО <СпециализироваIlный застройщик <Лидер> за 2022 rод

Щанная пояснительная записка является неотъемлемой частью годовой
бухгмтерской (финансовой) отчётности ООО кСпециализированный застройщик
кЛидер> за 2022 год, подготовленной в соотве,гствии с действуIощим законодательством
Российской Федерации.

I. Опасонuе Обulесtпва
Наименование Общества: Общество с ограниченной ответственностыо

кСпециа_,тизированный застройщик <JIидер>
Сокращённое наименование: ООО <Специализированный застройщик кЛидер>.
Общество зарегистрировано по адресу: РФ, 188300, Ленинградская область,

Гатчинский р-н, г. Гатчина, ул, Карла Маркса, д, 18А.
По состоянию на ЗL12.2022 г. общество не имело в своем составе территориаJIьно

обособленных подразделений.
!ата регистрации Общества 1 5.09.2005, ОГРН 1 0578 1 2З 883S0, ИНН 7805З7850З

Средняя численность работающих сотрудников за оr.четный период сос,гавила: 5
человек,

Численность работающих на З1.|2.2022 г. (включая внешних совместителей)
составила: 10 человек.

Выручка за 2022 год составила 1 804 1З l тыс. руб., в том числе:

Ilрода>lса ltедви}кимости 1 700 488 тыс. руб,
l Ipo:rallta 'l'МЦ

1 359 тыс, руб.
Выполlrение подряlцных рабсl,t, 1 02 261 тыс, руб.
Аренла и оказание прочих услуг,
связанных с собственным имуществом 23 ,гыс. 

руб.

Уставный капитаJI Общества по состоянию наЗ1.12,2022 г. сформирован и оплачен
полностью в сумме 40 000 тыс. руб.

Состав учредителей по состоянию на 31,|2.2022 года:
В 2022 голу Пересыпкин Яков Андреевич выкупил 49 Yо ДОЛИ УСТавrIого каIIи,гала у

Адамюка Максима Алексеевича и отал единственным учредителем, владеющим l00%
доли Уставного калитала ооО <Специализированный застройщик <Лидер>.

Уставный капитал общества составляет - 40 000 тыс. руб,

основным видом деятельности Общества является строительство жилых и
неrкилых зданий.

Исполнительный единоличный оргаII Общества - Генеральный директор
Хромов Владимир Михайлович (Протокол Np 6/22 от З 1,05.2022 г.).

В 2022 году сумма краткосрочного вознагрarкдения основному управленческому
персоналу (п.12 ПБУ 11/2008) составила - 9 610 тыс. руб.

Страховые взносы, начислеЕные на краткосрочны9 вознаграждения основному
управленческому персоналу - 1 587 тыс. руб,

В 2022 году были распределены, начислены и выплачены дивиденды учредителям
Общества в общей сумме 998 562 тыс,руб.

Иные операции со связанными сторонами отсуl.ствовали.



!очерние общества в отчетном периоде не создаваJIись,

Товарные знаки, членство в саморегулируемых организациях
Общество не имеет зарегистрированного товарного знака.

Общество являющееся членом саморегулируемой организации Ассоциация
<Строительный комплекс Ленинградской области> (регистрационный номер записи в
государственном реестре саморегулируемых организаций СРО-С-280-20062017.

2. Учеmная полulпака ч бухzалmерскuй учеm
Бухгалтерский учет организации осуществляется с применением компьютерноЙ

формы учета, с использованием бухгалтерской программы к l С:Бухгал,r.ерия>.
БухгалтерскиЙ учеТ в Обществе организоваН в соотв9тствии с требованиями
законодательства РФ о бухгалтерском учете, нормативно-правовых актов Минфина и
органов, которым федеральными законами предоставлено право регулирования
бухгалтерского учета.

Бухгалтерский учет организации в отчетный период осуществляется в соответствии
с законом Ns 402-ФЗ от 06.12.2011 года "о бухгалтерском учетеll, лолоr(ениями llo
бухгалтерскому учету, у.Iетной поJIитикой (составленной согласно пБу 1/2008 "Учетная
политика организации", утв. Приказом Минфина России от 06.10.2008 г. Ns 106н.

Годовая бухгалтерская отчетность за 2022 rод составлена, исходя из лоIIуцения о
том, что организация осуществляет непрерывно свою деятельность и будет продолх(ать
осуществлять свою деятельность в обозримом булущем, Вся бухгалтерская отчетность
составлена в тыс. руб. сформирована орl,анизацией исходя из лействующих в Российской
Федерации правил бухгмтерского уче,га и отчетности, о.гступJ]ения от действующих
правил не допускаю,гся.

В качестве кри,герия признания ошtибки суrrlественной и раскрытия информации о
ней в бухгалтерской отчетности устанавливается ошибка, которая привеJlа к искФкению
показателя той или иной строки бухгалтерской отчетности более чем на 5оlо.

Организацией ведется раздельный учет операций, подлежащих облоrкепию по HfiC
и не подлежащих налогооблох<ению (статья l49 НК РФ),

Выручка от реализации продукции (работ, услуг) при формировании финансовых
результатов деятельности предприятия учитывается по мере отгрузки продукtlии,
выпоJlнения работ или оказания услуг и прелъявлениIо покуIlателtо (заказчику) лервичных
документов. .Щоходы признаются в,гом oTtIeTHoM периоде, в котором они имели мес,го,
независимо от фактического поступления денежных средств или иного имущества.

в Обществе бухгалтерский учет расходов по выпуску продукции, выполнению
работ и оказанию услуг ведется по видам деятельности и в разрезе мест возникновения
затрат и статей затрат в размере фактических затрат на производство продукции, работ,
услуг без учета управленч9ских расходов. Незавершенное строительство оценивается в
сумме фактических затрат на строительство без учета уIrраtsJlенческих расходов.

Расхtlды на продa>ку товаров и гоt,овой продукции списываются ежемесячно в
себестоимость продаж.

ИнвентаризацИя имущества и обязательсТв llсреД составлением годовой
бухгалтерской отчетности: по результатам инвентаризации излишки и недостачи не
выявлены.

В составе запасов учитываются:
- товары;
- готовая продукция;
- материirлы;
в составе готовой продукции отражаются созданные организацией объекты

н9движимого имущества, предназначенные для дальнейшей продаrки. В момент
государственной регистрации права собственности Организации на созданный объект



недвижимости (жилые и нежилые помещения и пр.), предназначенные для продarки,
стоимость указанного объекта отр кается в бухгмтерском учете в составе готовой
продукции по себестоимости, включаюIцей все фактические затраты на создание данного
объекта (без учета управленческих расходов),

.Щебиторская задолженность оценивается в отчетности в нетто-оценке за минусом
резерва по сомнительным долгам, Ежеквартально Общество оценивает остатки долгов на
предмет сомнительности по признакам, аналогичным налоговому учету. Сроки, по
которым оценивается просрочка, такие же, как в налоговом учете Общества. При
просрочке от 45 до 90 дней начисляется резерв в сумме 50 процентов задолr(енности.
Свыше 90 суток - l00 процентов суммы долга.

все обязательства компании на конец отчетного года оцениваются по балансовой
стоимости, кроме оценочньж резервов. Общество ежегодно создает резерв по
неиспользуемым отпускам. FIa конец года в учете начислен резерв по кредиту счета
кРезервы предстоящих расходов),

3. Прочuе анеобороmные акmuвьl
В 2022 году осуществлялась застройка следующих объектов:
ЖК "ВысшиЙ пилотalК 3" по адресу: Ленинградская облаоть, город Гатчина,

бульвар Авиаторов, дом 5/18. Разрешение на строительство Ns 47-RU475061b2-109K-201s
от 25.06.20I 8 года.

Затраты по незавершенному строительству ЖК "Высший пилотФк 3" отсутствуют
по состояниЮ на З1122022 г. по строке l190 бухгалтерского баланса в связи с тем, что
объект введен в эксплуатацию в 1 квартале 2о22 гола (разрешение на ввод объекта в
эксплуатациЮ N9 47-RU47506l02- 109K_20l 8 от l0.0З.2022г.). общая площадь )килых
помещений (за исключением балконов, лодлtий, веранд, террас) составила I7906,80 м2

4, Запасьt
В строке 1210 баланса отраr(ены запасы, в том числе:
- готовая продукция - 20 796 тыс,руб,;
- материмы - 5 288 тыс. руб.

5, lе б umорс коя з аdолuсен нос mь
в строке 1230 баланса отражена краткосрочная дебиторская залолжепнос,tь в

размере l3 1 943 тыс.руб,, в том чисJIе:
Расчеты с покупателями и заказчиками - 98 062 тыс.руб,
Авансы, выданные поставщикам (подрядчикаrи) - З2 945 тыс.руб,
Прочая дебиторскбI задолженность - 936 тыс,руб.

6. !енескные среdспова ч эквллв{uaенmы
к денехtным эквивалентам (отралiаются по статье ''f{енеrкные средства и денежные

эквиваленты" бухгzulтерского баланса) относятся:
- открытые в кредитных организациях депозиты на срок не более 3-х месltцев (в

том числе депозиты до востребования независимо от срока).
НаЗ1,|2,2022 г. в составе строки 1250 бшlанса оl.ражены:
,Щенелсные средства на расчетных счетах в банках - 66l тыс. руб,
.Щенежные средства на депозитных счетах - l47 948 тыс,руб.

7. Операцuu со связанtlымll слпоронOлtu,
в 2022 году ООО "Специализированный застройIциtс <Лидерl) осупIествляJlо

расчеты с аффилированными лицами ооо "гсмк" (50% участия Адамrок М,А.)
приведены в таблице:

7Jоговор
объем

выполненных
работ (оказанных

оплачено за
1п11 "
тыс.руб.

З адол rKe гl н ость
в пользу ООО
"ГСМК" на

задолrt<енность
в пользу ООО

"Специализированный



услуг) за 2022г,,
тыс.руб.

,ll l, ,n, )
,гыс, руб.

застройlllик (Лидер)
на 3 l. l 2.2022, тыс,руб.

Ns lГП-А4/l0-
20101 от 19.10.20

(подряд)
224 000 2з0 000 0 0

м 1гп-А4i 10-20
от 19, l 0,20
(подряд)

,7 
400 l2 900 0 0

N!rЗС-OLl9 от
01.01.19
(аренда)

21 з4 0 0

NsС-05.22 от
01.05.2022
(аренда)

82 82 0 0

лъl п-2022
(купля-продажа) l00 l00 0 0

}{g2П-2022
(купля-продая<а) 40 ,10 0 0

Кроме того, в 2022 годУ мех<ду ООО "Слециализированный застройщик <Лил"рu 
"ООО "ГСМК" действовали договора процентного денежного займа:

лъ l -вп-2 от 08.04.2020 г. на сумму 55 000 тыс. руб. Сумма начисJIеIlltых процен.гов по
состоянию наЗ11222 г. 8657 тыс. руб.
N9 2-ВП-2 от 08.06.2020 г. на сумму 4 000 тыс. руб. Сумма начисленных процентов по
состоянию на З| .|2,22 г, - 577 тыс руб.
По состояниIо на З1 .l2.2022 г. задолженность по договорам процентного денеrкного займа
с ооо кгсмк) отсутствует. обязательства погашены в полном объеме.

Кроме того, в 2022 году ООО " Специализированный застройщик <Лидер> выдал
ооо "специмизированный застройщик (ск Лэнд) денежные средства по доl,оворам
целевого процентного денежного займа:
Np l/22 от 27.04.2022 г. на сумму 1 590 тыс. руб, Сумма начисленных процентов 163 тыс.
руб.
Np 2/22 от 20.|2,2022 г. на сумму 15 000 тыс, руб, Сумма начисленных процентов 39 тыс.
руб,

8. Вьtdонные ч полученньле обеспечоtuя обязаmельсmв u плоmемсей
На забалансовом счете учтены обязательства ооО кСпециализированный

застройщиК <Лидер> перед ПодрядЧиком ооО <Ремстрой> гарантийное удержаItие по
договору подряда No 22-6 от 25.10.2022 г. в сумме 370 тыс. руб.И обязательства Генподрядчика * ООО <Специализированпый застройщик
кЛидер> перед Застройщиком - ооО кСпециализированный застройщик <СК ЛЭН!> в
виде гарантийного удеря(ания по договору строительцого генподряда Ng l-Км-П/2022 от
|9.05.2022 г. в сумме б 88 1 тыс. руб.

9. Информоцuя о cea\letmax
Выделенные отчетные сегменты oTcyTcTByIoT,

10. Информацuя об условньtх срокmах хозяйспвенной dеяmельносmпв 2022 году у организации о.гсутствовми условные факты хозяйственной
деятельности по состоянию на отчетную дату, а именно факты хозяйственной
деятельности, в отношении последствий которых и вероятности их возникновения в
будущем существует неопределенность.

1I. Капumал а рвервы
в 2022 году изменение строки строки 1З70 бы:rо осуществле}Iо за сче.t

распределеI{ия дивидендов учредителям в обш{ей сумме 998 562 тыс. руб. и получеIлной
чистой прибыли текущего периода в сумме 624 041 тыс. руб.



1 2. Щолеосрочные обязаmельсmво Заемные среdсmва
Задолженность по долгосрочным займам и кредитам полцостью погашена в 2022

году, в связи с чем значение в строке 1410 баланса по состоянию на 31J2.2022 г.
отсутствует.

1 3. К р аmко cportHbte о бяз аmельс mв а З аемн bt е сре d с mв а
Задолхсенность по краткосрочным займам и крелитам полностыо погашена в 2022

году, в связи с чем значение в строке 1510 баланса по состоянию на З|.12.2022 г
отсутствует,

1 4, Оценочньtе значенuя
Общество признает в бухгалтерском учете следующие оценочные обязательства:
- по предстоящей оплате отпускных работникам обrцества
По состоянию на 3|.12,2022 года Обществом сформирован резерв на оплату

отпусков в сумме 551 тыс. руб. Оценочные обязательства отрa)каются по строке l540
бухгалтерского баланса.

15. Информацuя о собыmuях после оrпчеmной iаrпьt
События после отчетной даты, повлекшие за собой

которых возможны существенные отклоне}Iия в достоверности
за 2022 год, отсутствуют,

изменения, в результате
бухгалтерской отчетности

I6, ИнсРормацая по прекроч4аемой dеяmutьносmч
ОбществО не имеет намерений прекращать cBoto финансово-хозяйствеrIную

деятельность в обозримом будущем (пе менее 12 месяцев, следующих за отчетным
периодом) и не имеет потребности в ликвидации либо обращении за защитой от
кредиторов в соответствии с закоЕами и нормативными актами,

в феврме 2022 года некоторыми странами были объявлены lIовые пакеты
санкций в отношении государственного долга Российской Федерации и активов ряда
российских банков, а TaKrKe персонalльные санкции в отtIоlлении ряда физических лиц.

В связИ с ростоМ геополитиtlеской напряженности с феврмя 2022 года
наблюдается существенный рост волатильнос,ги на фондовых и валютIlых рыlIках, а также
значительное снижение курса рубля по отItошению к доллару CIJJA и евро.

Оrкидается, что данные события могут IIовлиять на деятелыlость российсttих
компаний из различных отраслей. В це:tях адаптации финансового сектора к возросшей
волатильности Банк России объявил меры поддержки финансового сектора.

общество расценивает данные события в качестве некорректиру}ощих
событий после отчетного периода, количественный эффект которых невозможно оценить
на текущий момент с достато.tной степеныо уверенности.

в настоящее время руководство Общества шроизводит анмиз возможного
воздействиЯ изменяющихся микро- и макроэкономических усltовий на финансовое
положение и результаты деятельности Обцества,

1Z. Информация о рисках
Сmрановьlе u ре2uонаJlьньLе pucKu
политичеокая и экономическая ситуация в стране подвержена влиянию

межгосударственных экономических санкций и Еегативным процессам мирового
финансового кризиса. В случае отрицательного влияния изменения ситуации в регионе IJa
деятельность Общества, Общество предполагает осуществиl,ь все действия, направленные
на сния(ение влияния таких изменений на свою деятельность, в том числе сокращение
расходов.

Рьtrlсlчные рuскч
Рыночньте риски отсутствуют.



Креdumньlе рuскu
Кредитные риски отсутствуют.
рuск лuквudносmu
Риск ликвидности практически исключен. Кредиторская залолженность перед

поставщиками строго контролируется.

I8. Информоцuя о пр,иlеttuмосmч Dоtlуu4енця неп.рерывносmu dеяtпельпосmu
орzаназацuu

Величина стоимости чистых активов организации, а также основные финансовые
коэффициенты позволяют установить отсутствие серьезных сомнений в применимости
допущения непрерывности деятельности оргаЕизации в течение как минимум 12
пOследующих месяцев за 0тчетным периодOм.

Генеральный директо Хромов Владимир Михайлови.t
30.0З.202З l,.

] 9, 'l uсmые llit lllBbl
Il а rlпr clI о в а I I rrc
lI()Ka]}rll,e,ILI

з7.12,2022 з1.12.2021 зr.l2.2020

Уставлtый капита.]l 40 000 тыс.руб. 40 000,гыс,руб. 40 000 тыс.руб.
чистые активы 326 625 тыс.руб. 101 146 тыс.руб, 32l 205 тыс.руб.
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