
пояснения

к бухга,rтерскому баrrансу и отчету о финансовых результатах

:габличная и TeKcToBarI части.



2. Основные средства
2.1. Наличие и движение основных

Изменения за период
Переоценка

На (онец периодаНа начало fода

выбыло объектов

первона-

накоплен_

з:tция и
фытки от
обесцене,

амортиза_
ции

убыток от
обесцене-

Гlервона- накоплен-
ная аморти_

зtlция

пераона-
зация и

убытки от
обесцене-

код Период

зация и
Фытки от
обесцене,

Поступило

наименояание похазате-ля

(7з9) (518) 4 в24 (666)5200 зв 2а2Зr 7з9 (148) 4 824

7з9 (11) (148) 7з9 (148)

Основные средства (6ез учета
доходяых вложений в материальные
ценности)- всего 5210 11

\42)' 1s0 (190)5201 за 202эг 7з9 (148) 190
(11) (148) 7з9 (148)

Здакия

5211 за 2022r 1,1 7з9

(476) 46и (476)52о2 за 202з( 46и
5212 за 2o22r

Земельные участки

522а за 2023rУпено в составе дохqдных можений
в материilльные ценности _ всеrо 52з0 за 2о22r

5221 за 2о2з(
52з1 за 2o22r

(л

1llll({

за 2022l -



l
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2.2. неза нные капитальные вложения

2.3. Изменение стоимости основных средств в результате достройки, дооборудования,
ции и частичной ликвидации

Изменения за период
принято к у]ету в

кaнестве основных
средств или }ъеличена

На конец периода

затрать] за период

коА Периоднаименование похазателя

5240

за 2022r

Незаверr!енное строительство и незаконченные
операции по прифретению, модернизации и т,п
основных средств _ всего

эа 202эг5241
эа 2а22r5251

за 202эr за 2022гкоднаименовавие показателя

5260
Увеличение стоимости объекrов основных ср€дств в результате
достройки, дморудования, реконструкции - всего

5261

5270
Уменьшение стоимости объектов основных средств в результате
частичноЙ ли|(видации - всеrо:

52l1

с!

a I I l l l llltl l l I

за 202зг.

5250



{ I I

\

l I {

с
о

ý

Козырев Олег Юрьевич

-ц
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2.4. иное использование основных

l l l

сб

На З1 декабря 2021 rкод На З1 декабря 2023 г На З1 деi(абря 2022 гнаименование показателя
Переданные в арендуосновные средств:l, числящиеся на
балаясе
Г]ереданные в аренду основные средdrва. чисr]ящиеся з:l
балансом 528,1

52а2 4 в24 7з9Полу]еяные в аренду освовные средства, чиФ]ящиеся на балансе

528з
Полrarевные в ареtцу освовные срqдствal, числящиеся за
балансом
Объекты недвижимости, принятые в эксплуатацию и фактически
использ}ёмые, находящиеся в процессе rосударсrвенной
реrистрации 5284

5285Основные средства, переведенные на консервацию

5286
Иное использование основных средств
(залоr и др,)

1152в7Балансоаая стоимость неамортизируемых основных средств

5288

1 февраля 2024 [

(рас!Jtфровв подп,св)

I t I l I ll I

r]
)

5280



4. запасы
4.1. Наличие и движен]tе запасов

наименование показателя

Изменения за лериод

оборот запасов

(видами)

себе- себе- резерва под

5400 за 2о2Зl 1 440 105 1 440 105 2з0 592 (811 899) 858 798 858 798
542о за 2о22г 1 507 628 1 507 628 644 897 (712 400) х 1 440 105 1 440 105

Сырье, материалы и другие анaиоrичные 5401 за 2о2Зr 19 4,12 19 412 зз 614 (23 776) 8 з26 29 25о 29 250
5421 за 2022l з1 в27 (12 415) 6 778 19 412 19 412

Готовзя продукция 54о2 за 2о2З.
5422 за 2022l

Товары для перепродажи 540з за 2о2Зr (з7з)
ы2з за 2а22l 38 972 (38 972)

Товары и готовая продукция отгруженные 5404 за 202зг
5424 за 2022l

Затраты в незааершбнном производстве 5405 за 2о23r 1 420 693 1 420 693 196 605 (787 750) 829 548 829 548
5425 за 2022l 1 507 628 1 507 628 574 098 (661 0зз) 1 420 693 1 420 693

Про{ие запасы и затраты 5406 за 2а23l
5426 за 2022l

54о|
5427 за 2о22г

(,ю

III{ItlIItI{I

за 202Зг-
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4.2. запасы в залоге
наименование показателя код На З1 декабря 202З г На 31 декабря 2022 г, На 31 декабря 2021 r

Запасы, не оплаченные на оветную дату - всего 544о

5441

Запасы, нахомщиеся в ззлоге по догоаору - всего 5445

5446

(-о с

олеr",.nodu

ь
(расш.фровха подп,си)
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5. Дебиторская и кредиторская задолженность
5.1. Наличие и двих(ение деб й задолх(енвости

Изменения за период

наименовэние показателя

операций

олорации)

дебитор-
скоЙ в кре-

перевод из

ской в де-
биторскую

догоаора

рферва по

5501 за 202зг 45 4зб (41 629) з 807
(616 20з) 45 436

Долгосро{ная дебиторская
задолхенность - всею 5521 зе 2о22r 661 639

5502 эа 2о2эlРаоrеlы с покулателями и

5522 за 2о22(
550з за 2023г
5523 за 2022l
5504 за 2о23r 45 4зб (41 629) з 807

за 2022г 661 639 (616 20з) 45 4зб5524

х х5505 эа 2о2зl
х хза 2022г

775510 за 2023l 1 11 (1)Краткосрочная дебиторская
задоIDкенность - всеrо 55з0 за 2o22r 1 1

за 2о2Зг5511Расчбты с покупат€лями и

55з1 за 2о22г
5512 эа 2о2зl
55з2 за 2022l

77551з за 202зг 1 71 (1)

]553з за 2о22l 1

5514 эа 2о2зl3адоIDкенность за
перепродажу финансовых

55з4 за 2о22l
5515 за 2о23lЗадоrп(€нность по аrентсхим
55з5 за 2022r

х х5514
х х55з4 за 2o22l

3 8845500 за 202зl 45 4з7 77 (41 бз0)
45 4з7

Итого
5520 за 2о22г 66,1 640 (616 203) х

I
п
ппппIпп

I
Е п

п

III
ппп
п

IпII

)

I I l l I l

за 202зг.
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5.4. ная кредиторская задолженность
На 31 декабря 2021 гНа З1 декабря 202З r На 31 декабря 2022 rкоднаименование показателя

5590Всеrо

5591расчеты с fiоставщиками и подрядчиками
5592расчеты с локупатепями и зака3{иками
559зпрочая задоDrcнность

5594

(,1l llrrt
)ll,

Dл!

€'.

о
""aj"

Ii r
:-j

Козыров Олеr Юрьович

)9
г,)

1 февраля 2024 г

(расцфровха подп9си)
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{ l {

нап изводство ы на продажу)*

' _ Для орrанизацrй, осуlлествпяюцих торrовуо деятельность добавлена строха 5665. }.{итывающая факrическую с€6естоимость тоааров

6 3

l {

наименование показателя код за 202зl за 2о22l
Материальные затраты 5610
Расходы на оплату труда 5620
Отчисления на социальные нухды 5630
Амортизация 5640

5650 12 842Прочие затраты
5660 12 u2 93итого по элементам
5665 з7з з8 g72Фактическая себестоимость проданных товаров

5670
Изменение остатков (прирост [-]): незавершенного производства,
готовой продукции и др,
Изменение остатков (уменьшение [+l): незавершенного
производства, готовой продукции и др. 5680

5600 13 215 з9 065Итоrо расходы по обычным видам деятельности

о

Козырев Олеr Юрьевич

)ý
Ф

'.4

-<

(расшифровка подписи)
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7. Оценочные обязательства
наименование показателя код остаток на

начало rода
Признано [lогашено списано как

избыточная сумма
остаток на

конец периода

Оценочные обязательства - всего 5700 187 167 (з6) з18

Резерв на оплату отпусков 5701 18l 167 (з6) з18

F,
1 февраля 2024 г

олеr
(расч]ифровха подписи)



ОБЩЕСТВО С ОГРД НИЧ Е Н НО Й ОТВ ЕТСТ В Е Н НОСТЪЮ
С п е цuалu з upo в а н н ы й з а с mройtцu к " Пр ом с mр о й- Д "

flоясrrенrая r< бухгатrтерскому балансу и oтt{eтy о фитrаrrсовых
резуJIьтатах

ЗА 2о2Зт.

l. Обцие сведения об оргаяизации
Полное наимеповавяе: Общество с ограниченной ответственностью СпециализированныЙ зас'троЙщик

кПромстрой-А>
Сокращенное паименованпе: ООО СЗ кГIромстрой-А>
Местопахождепше Общества: 650000 г. Кемерово ул. .Щзержинского 29 оф. 49
Общество не имеет фrrлиалов.
Основным видом деятельности Общества в 2023 году является:
,Щеятельность заказчика-застройцика, генерiшьного подрядчика.

Общество работает в соответствии с федермьпым законом Nq 2l4-ФЗ от 30.12.2004г. <Об участии в

долевом строительствс многоквартирных жильD( домов и иных объектов недвижимости и о внесении
изменений в некоторыс законодательные акгы РФ>
В течение 2023г. Общество осуществJIяло строительство многоквартирных домов по .Щ.ЩУ в

строитсльстве на основании разрешений на строительство, полrlенных как до 1 июля 2018 г, тiш и в
более поздние сроки.

Полная средшесписочная чпспепность персонала Общества:
за 2022 год составила 3 чел., вкJIючая совместителей.
за 202З год составила 2 чел., включая совместителей.
Аулитор ООО СЗ кПромстрой-А>- АО КГ <Баланс>, член СРО <<Содр),хество>, ОРНЗ - l 1606046546.
Высшим оргашом управленяя Общества является общее собрание 1^rастников Обцества.

Состав исполнптельшого l| коптрольного оргаяов.
Единоличным исполнительным органом Общества яыrяется директор.
С l февраля 2018 года Решением единственного }частника общества б/н от 31.01.2018 лиректором

на}начен Козырев Олег Юрьевич.

2. Существенпые
отчетностIt

аспекты Учетной политики и представления информацши в бухгалтерской

2.1 Основа составления бухгалтерской (фпнансовой) отчетности
Годовая бухлалтерская отчетность общества за 2023 год подготовлена с )летом требований
. Федерального закона от 06.12.20l l г. Np 402-ФЗ ко буягалтерском )^rете));о Положений по бцгалтерскому r{еry, действующих на территории Российской Федерации
. Федеральныхстандартовбутгалтерскогоучета
. Приказа Минфина России <<О формах бцгалтерской отчстности организации>) от 02.07.20l0 J,{Ъ

66н (в действующей редакции) и иных норм и правиJI бухгалтерского yreTa и отчетности, действующими
в РФ.

При составлении бухгалтерской отчетности за 2023 год Общество последовательно придерживiIлось
принятых им ранее способов и методов бухгалтерского учета, форм и содержания бухгштерской
отчетности, отФкенных в Учетной политике Общества, которая угверждена - Приказом Nе 3-бц от 26.
12.202l,г. <Об утвержлении учстной политики для целей б}хгалтерского и наJIогового )лlета)).

2.2 Основа ведения бухгалтерского учета
Бухгалтерский 1"rcT Общество ведет в соответствии с;
. Федеральным законом РФ от 06. 12.20l 1 ]t 402-ФЗ <о бргалтерском )пlете);
. Федсральным законом РФ от коб инвестиционной деятельности в Российской Фелерачии,

осуществляемой в форме капитмьных вложений> от 25.02.1999 г. JЁ 39-ФЗ;
. Федера:tьным законом от 30.12.20M Ns 2l4-ФЗ коб уrастии в долевом строительстве

многоквартирных домов и иных объекгов недвижимости и о внесении изменений в некоторые
законодательные акты Российской Фелерачии>;

ý

Создание ревизионяой комиссии Уставом Общества не предусмотрено.



. Положением по ведению бцгалтерского 1чета и бухга.rтерской отчетности в РФ, уrвержденным
приказом Минфина РФ от 29.07.98 Ns 34н;
. Планом счетов бухга:lтерского }^ieTa финансово-хозяйственной деятельности организаций и

Инструкчией по его применению, угвержденных Приказом Минфина РФ от 31.10.00 Nе 94н;
. Положением по буъгалтерскому )^ieтy (Учетная политика организации)) (ПБУ l/2008),

угвержденным Приказом Минфина РФ от 06.10.2008 Ns l06H;
о Положением по бухгалтерскому )пrету <Бухгалтерская отчетность организации) (ПБУ 4/99),

}.твсржденным Приказом Минфина РФ от 06.07.99 Ns 43н;
о Положением по бухга.лтерскому учету <<События после отчетной датыl> (ПБУ 7/98),

угвержденным Приказом Минфина России от 25. l l, 1998 Nч 56н;
о Положением по бухгалтерскому rIеry коценочные обязательства, условные обязательства и

услоsные активьо> (ПБУ 8i20l0), }твержденrrым Приказом Минфина от l3. 12.20l0 Jt l67H;
о Положением по бухгмтерскому ylreTy <qЩоходы организации)) (IБУ 9/99), }твержденным

Приказом Минфина РФ от 06.05.99 Ns З2н;
о Положением по бухrалтерскому учеry <Расходы организации)) (ПБУ 10/99), }твержденным

Приказом Минфина РФ от 06.05,99 Nэ 33н;
о Положением по бухгалтерскому )rtreтy "Информачия о связанных сторонах" (ПБУ ll/2008),

гвержденным Приказом Минфина РФ от 29.04.2008 Jtlb 48н;
о Положением по бухгалтерскому рету <<Учет расходов по займам и кредитам)) (ПБУ 15/2008),

}твержденным Приказом Минфина РФ от 06.10.08 Ns l07H;
. Положение по бргалтерскому ytreтy "Учет расчетов по налоry на прибыль" (ПБУ18/02),

)пвержденным Приказом Минфина РФ от l9.11.2002 Nч l l4H;
о Положением по б),хгалтерскому учету кисправление ошибок в бухгалтерском )четс и

отчетности)) (ПБУ 22120l0), }твержденным Приказом Минфина России от 28.06.20l0 N 63н;
. Федеральным сташlартом бухгмтерского учета <<Запасы> (ФсБУ 5), }твержденным Приказом

Минфина РФ от l5.11.2019г. Ns l80H;
. Федермьным стандартом бцгалтерского yleTa <<основные средства) (ФсБУ 6), угвержденным

Приказом Минфина РФ от l7.09.2020г. Ns l80H;
. Федеральным сташlартом бlхгалтерского yreTa <Бухгалтерский yleT арендьD) (ФсБУ 25),

}тверждснным Приказом Минфина РФ от l6.06,20l8г. Nл 208н;
. Федеральным стандартом бцгмтерского учета <Капитальные вложениJI) (ФСБУ 26),

},твержденным Приказом Минфина РФ от l9.09.2020г. Nл 204н;
. Федера,тьным стандартом бцгалтерского yreтa (Документы и докрлентооборот в бухлмтерском

учете> (ФСБУ 27), 1твержленным Приказом Минфина РФ от 16.04.202lг. J\lb 62н.

2.3 Методологические аспекты учетной rrолитики

. активы и обязательства общества существуют обособленно от активов и обязательств

собственников и акгивов и обязательств других организаций (лопущение имущественНОЙ

обособленности);
. Общество булет продолжать свою деятельность в обозримом булущем. Намерения и

необходимость ликвидации или суuIественного сокращения деятельности отс}тствуют, следовательно,

обязательства бул)л погашаться в установленном порядке (допущение непрерывности деятельнОСТИ);
. принятая обцеством учетная политика применяется последовательно от одного отчетного года к

лругому (допуцение последовательности применения Jлетной политики);
о факгы хозяйственной деятельности Общества относятся к тому отчетному периоду, в котором

они имели место, независимо от факгического времени постуIUIения или выплаты денежных средств,
связанных с этими фактами (лопущение временной определенности фактов хозяйственной

деятельности);
Показатели отчетности Общества, вкJtючая покi}затели настоящих пояснений, формируются а тысячах

рублсй,

2.4 Раскрытие прпменяемых способов ведецItя учета
Учетной политикой Общества закре[лено, что с 01.01.2022г. переход на новые Федеральные стандарты

осуществляется альтернативным способом (в соответствии с п, 49 ФСБУ б12О20, П.50 ФСБУ 25l20l8),
без пересчета сравнительных показателей за предьцущне периоды. Произведена единовременная
корректировка балансовой стоимости основных средств, а также единовремснно признаны право
пользования активом и обязательство по аренде с отнесением рщницы на нераспределеннуЮ пРибЫЛЬ



Числовые покапатели приведены в расшифровках по соответствующим строкам бухгалтерскОй
отчстности,
. Списание материмов производится по средней себестоимости. Спецпредметы (спеuолежла,

специальныс инструменты, приспособления, оборудование) )литываются в следующем порядке:

} если спецпредметы используются более 12 месяцев (или более одного операционного

цикла продолжительностью более 12 месяцев), они отФ(аются в )лете в составе основньж

средств;
} если спецпредметы использ},ются менее 12 месяцев, то их стоимость относится на

расходы в момент передачи в эксплуатацию.

К основным средствам относятся активы, предназначенные дJIя испопьзования в деятельности,
направленной на достижение уставных целей Общества, для ее управлек.Iеских нужд,

удовлетворяющий условиям, указанным в п,4 ФСБУ 6, стоимостью более l00 000 рублей.

Затраты на приобретеrтие, создание основных средств, стоимостью менее 100 000 РУбЛей
признаются расходами периода, в котором они понесены.

Контроль за движением, сохранностью таких объектов производится на забмансовых сЧеТаХ.

существенными признаются затраты на ремонты, технические осмотры, техническое

обслуживание ОС, проводимые с периодичностью более 12 месяцев (более обычнОГО ОПеРаЦИОННОГО

цикJIа, если он превышает 12 месячев) в суrrrме превышающей 500 000 руб.

Специа.rьный инструмснт, специальные приспособления, специ:шьное оборудОваНИе И

специмьная одежда (далее специальные средства производства), которыс используются в течение

периода более 12 месяцев и стоимостью более l00 000 рублей, при этом не потребляются и не продаются

в ра]!rках обычного операциояного цикJIа организации, то есть не отвечают признакам запасов,

установленным ФсБу 5/2019 общество учитывает в порядке, предусмотренном дlIя riета основных

срслств. Срок полезного использования основных средств определяется комиссией, ншначаемой

приказом руководителя при их принятии к бухгалтерскому учету, исходя из Постановления

Правительства РФ от 01.01.2002г. Ns l <О классификации основных средств, включаемых в

амортизационные группы)). Амортизация по основным средствам начисляется линейным способом.

переоценка первоначаrrьной стоимости основных средств не предусмотрена. В конце каждого

отчетного года, а также при пол)лlении новой информации, свидстельствующей о возможности

измснений элемснтов амортизации основных средств проводить угочнение срок их полезного

использования и ликвидационной стоимости к проверять на соответствие их условиям использования

ОС. Проверка на обесценение основных средств проводится один раз в год по состоянию на Зl лекабря

отчетного года.

о Выручка от ремизации отракается на дату передачи прав на завершенное строительСтВО И РаВНа

превышению целевых средств дольщиков над суммой затрат на строительство;

о определение величины текущего налога на прибыль производится на основе данных,

сформированных в бlхгалтерском )лете в соответствии с разделом lV ПБУ 18/02 КУЧеТ НllЛОГа На

прибыль>. При этом величина текущего налога на прибыль соответствует cylt{Me ИСЧИСЛеНного налога на

прибыль, отраженного в налоговой декларации по налогу на прибыль;

о Обцество создает резерв предстоящих расходов на оlrлаry отпусков. Производится формирование

резерва по сомнительным долгам в бухгагrтерском 1^reTe. Неиспользованная на конец отчетного года

сумма резерва по сомнительным долгам, скорректированн:ш по результатам инвентаризации дебиторской

задолженностИ на конеЦ отчетногО периода, переносится на следующий отчетный период. В
бухгалтерском ба.лансе величина дебиторской задолженности коррекгируется на c1rllмy резерва по

сомнительным долгам;

L?



. При составлении отчета о двюкении денежных средств к денежным эквивztлентам относятся
краткосрочные (ло трех месяцев) высоколиквидные инструменты, подверженные незначительному риску
изменения их стоимости. При соблюдении указанных условий к денежным эквивментам организации
относятся депозиты до востребования и векселя банков со сроком погашения до трех месяцев;

. Учет имущества пол}пlенного в ареtцу ведется Обществом в соответствии с требованиями ФсБу
25120l8 <Бухгалтерский учет Аренды> (утв. Приказом МФ РФ от l6,l0.20l8г. No2O8H).

В течение 2023 г. отсryплений от правил ведения бухга.,rтерского учета при оlрzDкении хозяйственных
операций допущено не было,

2.4 Измененпя учетвой полнтltкtl
В течение 2023 года в Положение по учетной политике Общества внесены следуюцие изменения:
- в связи с всryплением в си,цу с 01.01.2024г. Федерального стандарта бl,хгалтерского учета Nэ 14

кнематериальные акгивы> (ФсБу |412022), }твержденного приказом мФрФ от 30.05.2022г_ Nq 86н.

- в связи с изменениями с 01.01.2024г, внесенными приказом МФРФ от 30.05.2022Г. Nq 87Н В ФСБУ
Ns 2612020 <Капитальные вложения)).

3. Раскрытпе существенных показателей отчетностп.

3.1 Осповные средства (строка баланса 1150).
Учет основных средств Общество осуществляет в соответствии с требованиями Федерального

стандарта бухга,,rтерского учета <Основные средства) (ФсБу 6), утвержденного Приказом Минфина РФ

от l7.09.2020г. Ns l 80н.
в течение 202з года и предшествующие годы переоценка основных средств не производилась,

В течение 2023 года были внесены изменения в договор аренды офисного помещения (изменены сроки

аренлы); пол)лены в аренду земельные участки под строительство жилого дома в г. Новокузнецк

(квартал В), жилого дома М 8 в м-не 7А г. Кемерово. Это привело к увеличению общей оценочной

стоимости ППд. По состоянию на 31.12..202Зг. в бухгалтерском балансе по строке ll50 отраrкена

стоимость арендованных основных средств (право пользования активом) по приведенной остаточной

стоимости в размере 4 158 тыс. руб,
3.2 Запасы (строка баланса l210).
Учет запасоВ осуществляетсЯ в соответствиИ с ФСБУ 5/2019 <Запасы> и Положением по учетной

политике Общества.
В составе запасов Общества отажены расходы! связанные со строительством жилых и нежилых зданий

и помещений, производимых за счет средств по договорам долевого ластия в строит€льстве

многоквартирных жилых домов (дду), а также сумма ((входного)) Н,щс по затратам на строительство и

авансы, выданные на выполнение работ подрядным организациям и поставку материалов поставщикам и

стоимость материaIлов:.
На 31.12.2023г. величина запасов составила 858 798 тыс. руб., в том числе затраты на стоительство в

сумме 804 З66 тыс. ру6., величина (входного) Н,ЩС по работам и усл)дам в сумме 20 290 тыс. руб,,
авансы выданные - 4 892 тыс. руб., материа,rы - 29 250 тыс. руб.

3.3 ,Щебпторская задолженшость (строка балапса l230).
По состоянию на 31.12.23г. дебиторская задолженность составляет 3 884 тыс. руб. (в том числе

задоJDкенность прочих дебиторов 3 884 тыс. руб.).
3.4 ,Д,евежные средства tl депежпые fквпвалепты (строка баланса 1250)

По состоянию на 31.12.2023г. общая величина денежных средств и денежных эквиваJIентов состаыIяет

56 тыс.руб., в том числе: денежные средства на расчетном счете - 56 тыс, руб.
3.5 Уставвый капптал (етрока ба"rанса 1310).
В течение 2023 года уставный капитал общества не изменялся и по состоянию на 31.12.202Зг,

составляет З0 000 тыс. руб.
3.б Нераспределепшая првбыль (строка балапса 1370).
Сумма нерiспределенноЙ прибылИ по состояниЮ на 01.01.2023г. составляла 8462 тыс. рублей, В

течение 2023 года ОбществоМ получена прибылЬ в сумме 838 тыс. рублей. Размер нераспределенной

прибыли Общества по состоянию на 3 l .l2.2023г. составляет 9 З00 тыс, рублей.
3.7 Заемвые средства (строка баланса 14l0).
По состоянию на 3 l .l2.23г. у Обцества отс5пств},ют долгосрочные кредиты и займы.

3.8. Прочпе обязательетва (строка балапса l450).
,щолгосрочные арендные обязательства по договору аренды офиса, договорам аренды земельных

участков по состоянию на З 1.12.2023г. составляют 4 263 тыс. руб.
3.9 Заемные средства (строка баланса 1510).



flo состоянию на 31.12.23г, у Общества имеются следующие краткосрочные кредиты и займы
полученные на псриод стоительства жильп домов па общую c},}lцy llЗ 571 тыс. руб,, в том числе в

разрезс Займодавцев:
. Газпромбанк (IIAO) по кредитному договору N9 362З-018-Л от 25.10.2023г. в сумме 60 1l3 тыс.

руб.
. ооо (Промстрой> по договору от 20.06.2023г. в clTlMe 38 097 тыс. руб.
. ооО (ПромсIроЙ) по договору Jrl! A-H-l0 от 22,08.2023г, в сумме l5 36l тыс. руб,

Срок погашения кредитоВ и займоВ наступит в соответствии с условиями договоров Зl декабря 2026

года.

3.10 Кредпторская задол2кенпость (строка баланса 1520),

В составе кредиторскоЙ задолженности на з1.12.23г. oтpа)Keнa задоJlженность перед поставщиками и

подрядчиками за выполненные СМР, поставленные ТМЩ, ока:}анные услугиt а также задоJIженность по

зарплате, оtlлате нalлогов и сборов. Их общая сумме составляет 9 \2'l тыс, руб,, в том числе

задолженность перед поставщиками и подрядчиками 8 853 тыс. рублей, задолженность по н:шогilм и

сборам составляеi 2lб,оr.. рублей, залолхенность по ошlате труда - 58 тыс, руб,

З.l l. Оценочные обязательства (строка баланса 1540).

учет оценочных обязательств Обйество осуществляет в соответствии с ,требованиями Положения по

бцгалтерскому yrery ''оченочные обязательства, условные обязательства и условные акгивы" ПБу
B7zotO ,лu. Прrказом Минфина РФ от lз.12.20l0 Ns l67H и норм закреlrленньгх в учетной политике

обцества. оцьночное обязательство возникло вследствие обязанности Общества по выплате своим

сотрудникам компенсации (отпускных) за ежегодно оплачиваемый отпуск (либо выплаты денежной

компенсациЯ за все неисполЬзованные отпуска прИ увольнениИ работника), на основании Трулового

Кодекса РФ (cT.lls, 127). Расчст величины оценочного обязательства произведен в соответствии с

периодичностью предосmвления отпусков сотудникам по Графику отrryсков, который обязателен как

лЙ работолателя, так и для работника. Величина оценочного обязательства (резерв на оплаry отпусков)

по состоянию на 31.12.23г. составляет Зl8 тыс. руб.
3.12 Прочие обязательства (строка балапса 1550),

По йстоянию на з1.12.202jг. по строке бlпгалтерского баланса 1550 кПрочие обязательства>

отражены средства целевого финансирования (задолженность перед участниками долевого строительства

в пределах операционного цикла) в сумме 700 317 тыс. руб.

4. Расшпфровка забалансовых статей учета.
На забмансовом учете Общсства по состоянию на 31.12.2023г, учтены денежные средства участников

долевого строltтсльства на эскроу-счетах (по ,Щ.ЩУ) в сумме 329 698 тыс, руб,
5. Инфорлrаuня по судебным искам.
По состояниЮ на зl.|2.202З г. отс}тствуюТ иски к ОбществУ, находящиесЯ на рассмотрении судов, по

которым судебные решения моцп быть приняты не в пользу Общества,

6. ,Ц,охолы, расходы Общества.
состав доходов и прочих расходов, указанных в отчете о финансовых результатах обrцества за

202з г отражен в таблице (в разбивке по наиболее существенным видам доходов и расходов)

2023 год

40 470 l 679

з9 372 583

1 098 l 096

1l 198

38 972 373

38 9,72 з7з
l2 533

93 12 8.12

12 168
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Hall}lelloBaHиe lIоказателя

Вырl,чка, в To}t чис.'Iе

цииализацлtи готовоиВыручка от

экономия за ка при вводе объекта в экспл атацию
еIItlюп оцеIIты к по

Себесr,оилrосr,ь п одаiк, в том числе
себестоимость готовой цlIll

Про чпе доходы, в том чнсле
еализации материаJIовfJоходы от

ll очие расходы, в том числе

чl{сll 93 674

2022 rол

l2 533

7. О,гчет о движеliии денсжвьlх средств



В Отчете о двюкении денежных средств раскрьlта информачия о денежных потоках Общества, а

также об остатках денежных средств и денежных эквивалентов на начало и конец отчетного периОДа.

По строке 41 19 Отчета о движении денежньж средств <Прочие поступления) в сумме 55 329 ТЫС.

руб. в том числе отФкено посryпление денежных средств от участников строительства по ,Щ.ЩУ в сУММе

54 960 тыс. руб.
8. Информацпя о прекращаемой деятельцостп п реорганпзацпп Общества

решений о прекращении части деятельности и реорганизации в 202з году единственным участником
Общества не принимitлись.

9. Ипформачпя о связанпых сторонах
В соответствии с п.4 ПБУ 1l/2008 кИнформация о связанных сторонах) (утв. Приказом МФ РФ от

29.04.08 N9 48н) связанными сторонами являются юридические и (или) физические лица, способные

оказывать влияние на деятельность организации, составляющей бухгалтерскую отчетность. или на

деятельность которых организация, составляющая бухrа.rтерскуrо отчетность, способна оказывать

влияние.
В состав связанных сторон Общества входит основной управленческий персонал Обществц и

юридические лица, контролируемые одними и теми же физическими лицами: ОоО <Промстрой> ИНН

цdоsовs+о+, ДО <Трест КеЙеровопромстрой> ИНН 42l00005зз, ооо сЗ <Промстрой-Щентр> ИНН

4205201268,ооо <Промстрой-Каравелла-IJП) инн 42051 l40з8,
По состоянию на 3 l ,l2.23г, Общество имеет прямые финансово-хозяйственные отношения с АО <Трест

Кемеровопромстрой> ИНн 42l0005з3, с ООО <Промстрой-Каравелла-I$l> инн 4205l140з8, ооо
<Промстрой> ИНН 4205085404 .

колпчествешные trараметры операцшй со связанпымп стороцамн,
Тыс. руб.

наименование
организации

Вид
договорных
отношений

Оборот за периол 2023 гол задолженность на
3 l. l 2.2023г.

Щебет Кредит ,Щебет Кредит

ООО <Промстрой> .Щоговор займа |7 574
,7 | 0з2 5з 458

ОАО <Трест
Кемеровопромстрой>

.Щоговор на
окiвание услуг

по
осуцествлению
строительства

l llб l 050,00

ООО <Промстрой-
Каравелла-[ [П>

лду 13 04з 5416l з 807

Под управленческим персоналом Общество понимает:

Козырев Олег Юрьевич.Щиректор

Козырев Олег Юрьевич является директором Общества

полномочий его единоличного исполнительного органа,

Возн аждение кJIючевого пе }l а-lа:

Номер п/п Виды операций Краткосрочные
вознагражление за 2022

г. (тыс. руб

Краткосрочные
вознагракление за 2023

г. (тыс. руб.) _
1 Заработная плата

3,1 87 0l240

2 Страховые взносы по
заработной плате 77,|| 65,72

.щолгосрочное вознаграrqlение ключевого управленческого персон,lла не предусмотрено

с 01.02.20l8г. в связи с исполнением

конечным бенефициаром признано физическое лицо, которое прямо или через третьих лиц владеет

кJIиентом - юридическим лицом, либо контолирует действия этого юридического лица_ Конечными

бенефичиарамЙ общества в 20i3 голу "un"o,i" 
Глушков Владимир Михайлович, Козырев Олег

Юрьевич.

к



При исполнении договорных обязательств со связанными сторонами применялась безналичная фОРМа

расчетов.
сомнительные долги, списанная дебиторская задолженность, долги, нереальные для взыскания по

контрагентам- связанным сторонам у Общества отсутствует.

l0. Госуларственная помощь.
В 2023 голу ГосударственнаJl помощь Обществу не ока:}ывалась.

l2. Инrфрмация по географическнм сегментам.
Общсство не имест филимов.

l3. Событпя после отчетной даты
В период между отчетной датой и датой подписания бцгаrперской отчетности за 2023 год у ОбщеСТВа

отсугствоваJIи фаrь хозяйственной деятельности, которые оказал}I или могли окzlзать влияние на

финансовое состояние, движение денежньш средств иJIи результаты деятельности.

l4. Чрезвычайпые обстоятельства
В 2023 г. Общество не понесло расходов и не пол)лiило доходов от чрезвычайных обстоятельств.

l5. Информация о финансовьхозяйственных рпсках

l5.1 Полптика ООО СЗ <Промстрой-А) в областя управления рискамц:
политика обцества в области рапвития и совершенствованиJI системы управленпя рисками направлена

на своеврсменное выявление и предупреждение возможных рисков с целью минимизации финансовых и

иных потсрь.
с целью предупреждения реализации и минимизации рисков, выработки единого подхода к ремизации

стоящих задач систематически проводtlтся работа по оценке и выявлснию рисков, которые могуг
существенно повлиять на цели общества, ответственность за своевременное вьшвление, оценку рисков,

разработку и выполнение мероприятий, мониторинг рисков несет руководитель. На результаты
деятельности Общества оказывают влиянис также и внешние факторы, котОрые Общество не в СОСТОЯНИИ

контролировать.
ПриведенныЙ нюке переченЬ рисков не явJUlетсЯ исчерпывающиМ, могуг возникн}ть др}тие фаrгоры,

негативно влияющие на деятельность Общества, и отражающиеся на его финансовых показатеJtях.

15.2 Отраслевые риски
Основные виды деятельности Общества: осуществление функций застроЙщИКа при сТОИТеЛЬСТВе

объектов с привлечением долевых средств,
в целях минимизации укi}занных факторов риска Общество проводит сбалансированную политику по

повышению эффективности инвестиционной и операционноЙ деятельности. наПРаВЛеННУЮ На

сокращение расходов и оптимaшьное планирование стуктуры источников финансирования.
, .Щля сниrкения данного риска Обществом продолжается работа по мониторингу змвок и

формированию на их основании спроса на жилье.

1l. Товарообменные операцпи.
В 2023 году товарообменные операции Обществом не производились.

l5.3 Фuнансовые ршски.
PucK вллlялl,tя uпфляцuu заlрагивает колебания рыночной конъюнкц/ры, в частностп, рост стоимостИ

материалов, усл)г подрядных организаций и т,д., что может привести к увеличению себестоимости

услуг, оказывасмых предприятием и, как следствие, к снюкению всех основных финансовых показателей.

основным показателем, наиболее подверженным изменению в результате влияния финансовых рисков,
яаляется прибыль Общества.

За счет lъеличениJI сроков оборачиваемости, уменьшения свободньгх денежных средств, снюкения
прибыльности наиболее лодвержены влиянию следующие покщатели финансовой отчетности:

-кредиторская задолженность;
-денежные средства;
-лрибыль от основного вида дсятельности.
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15.4 Правовые рпскп
Общсство оOуществJIяет свою деятельность при соблюдении норм действующего законодатеJьства

Российской Фсдерации, в том числе отраслевого и налогового, осуществляет постоянныЙ мониторинг нх
изменений.

Правовые риски могуг быть обусловлены спецификой действ}тощего законодательства и судебной
системы, выражающейся в различной сулебной практике по одним и тем же вопросам, и интерпретации
законодательства вообще, коJlлизии правовых норм, относитеJьно недавнем введении в действие
многочисленных законов и нормативных актов, и двусмысленности и непоследовательности в их
толковавии и лрименении,

PucKu, связанные с uзмененuем HaJrozolozo закопоdаmельсmва,
ООО СЗ <Промстрой-А> в полной мере соблюдает налоговое законодательство, касаюцееся его

деятельности, что, тем не менее, не ycTpalueт потенцимьные риски привлечения его к налоговой
ответственности в сл)лае изменений в государственной фискмьной политике в отношении отдельных
налогов и сборов, а также изменения (не в пользу налогоплательщика) сулебной практики по отдельным
катсгориям налоговых дел.
Рuскu, связаtlные с uзмененuем суlебной пракmuкu по вопросаrl, связаtrным с dеяtпельносmью

Обulесmва, которые моц/т негативно скапаться на результатах его деятельности, а Taro(e на результаты
текуцих судебных процессов, в которьж ).частвуег Общество.

Возмокность изменения сулебной практики, связанной с деятельностью Общества, рассматривается
как незначительная и не окажет существенного влиrIния на его деятельность. ООО СЗ <dIромстрой-А>

намерено планировать свою финансово-хозяйственную деятельность с )летом изменений
законодательства Российской Федерации. ,Щля минимизации рiвличного рода правовых рисков Общество
в обязательном порядке ос)лцествляет предварительный правовой анализ планируемых сделок, прочих
аспектов финансово-хозяйственной деятельности, предусмоlренных действующим законодательством и

уставом Общества.
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вность его деятельности в будуцем
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l5.5 Страновые ц регшональные рпски.
Страновые и регионirльные риски связаны с политичсской и экономической сиryацией,

географическими особенностямlt в стане и регионе, в которых организация осуществляет обычную
деятельность. В частности, данныс риски связаны с проведением специмьной военной операции в

Украине, возможным введением чрезвычайного положения и забастовками, повышенной опасностью
стихиriных бедствий и т.п.

В настоящее время политическая ситуациJI в стране является относительно стабильной. Однако

российская экояомика подвержена влиJlнию колебаний в мировой экономике, и в настоящее время -
риску продолжающего негативного влияния специа:lьной военной операции на Украине. Введсние
экономических санкций в отвошснни российских граждан и юридических лиц со стороны Европейского
Союза, Соединенных Штатов Америки, Японии, Канады, Австралии и др}тих стан, а также ответных
санкций, введенных правительством Российской Фелерации в течение последних лsт, привело к

увеличению экономической неопределенности.
Существуюций политический кризис влияет на возможности доступа к источникам капитала, а также

стоимости капитаJIа д-гtя Общества и ее контрагентов, что может повлиять на финансовое положение,

результаты операчий и экономические перспективы Общества. Нестабильность на рынках капитала
может привеств к существенному ухудшснию ликвидности в банковской секторе и ужесточению
ус.llовий кредитования в России.

Продолжающаяся нестабильность цен на нефть, а также специальная военнztя операция, проводимм в

Украине, провоцирует ослабление рубля и рост инфляции, вследствие чего Банк России укесточает
монетарную политику.

Общество не может окщать суцественного влияния на экономическ}rо ситуацию в стране в целом,
Характер и частота событий и явлений, связанных со страновыми рисками, равно как и их влияние на
будущую деятельность и прибыль Общества, являются Iрудно прогнозируемыми. Однако, в цеrrях
обеспечения непрерывности деятельность в булущем, Общество принимает все возможные меры по
снttжению отрицательньIх послсдствий страновых рисков на его фянансовое положение, финансовые
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