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ПОЯСНЕНИЯ К БУХГЛJIТЕРСКОМУ БАJIАНСУ И ОТЧЕТУ О ФИIIАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТЛТАХ В ГОДОВОИ
БУХГЛЛТЕРСКОЙ ОТЧЕТНОСТИ

ООО <Управляющая компаllшя <ОфшсЩентр) за 2023 ГОД
(тыс.руб.)

1. оБщиЕ свЕдЕния
Общество с ограниченной ответственностью (Управляющая компания кОфисЩентр) (далее по
тексту - <ОбществоD) зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоювой
службы Ns1 по Московской области 04.10.201l года за ОГРН 1115040009919, ИНН 5040110640,
свидетельство 50Nq0 1 25 85675

Основным видом деятельности Общества явJuIется: операции с недвюкимым им)лцеством.

Основная деятельность - сдача в аренд/ нежилого здания (БЩ <Чайка))), расположенного по

адресу: Московская область, г. Жуковский, ул. Мясищева, д. 1.

По состоянию на 3|.|2.2023г. обособленньгх структурньш подрiвделения Общество не имеет.

Численность работников Общества на 31 декабря 2023 составляет 5 человек.

Участниками Общества являются:

о Королев Владимир FIиколаевич

о Тарасов Михаил Викторович

о Алямовский Виктор Николаович

. СвЕташов Андрей Николаевич

о КлинецкийЕвгенийФёдорович
. Куркин Щмtтгрий Александрович

о Микеладзе Игорь Витшlиевич

о Рязанова Татьяна Михайловна

. королев Аrrгон Владимирович

Исполнительный орган Общества - Генеральный директор - Королев Аrrгон Владимирович
(переизбран решением внеочередного общего собрания )ластников Общества Протокол Nq 31 от
14 марта 2023 года, на очередной срок с 14.0З.2023 г. по 13.03.2028 г.).

2. СУЩЕСТВЕННЫЕ АСIIЕКТЫ УЧЕТНОЙ ПОJIИТИКИ И IIРЕДСТЛВЛЕНИЯ
ИНФОРМАIЦШ В БУ)САЛТЕРСКОЙ ОТЧЕНОСТИ

Ос но в а с ос mавле нuя бухzаlmерской оmч еmн осmu

Бухгалтерская отчетность Общества сформирована исходя из действующих в Российской
Федерации правил бухга-гlтерского )л{ета и отчетности, установленных Федеральным законом <<О

бухгалтерском )лете), а также Положением по ведению бухгалтерского )лета и бухгалтерской
отчетности в Российской Федерации, ФСБУ 2'll202\ кЩокумешгы и документооборот в

бухгаптерском )лете) и иными нормативными правовыми актами по бухrалтерскому учету,
угвержденными Министерством финансов Российской Федерации.

Дкmuвы, обжаmельсmва u операцuu в uносmранной валюmе

При учете хозяйственных операций, иностранной вzulюте, применялся официальный курс
иностранной вашоты к рублю, действовавший на день совершения операции. .Щенежные средства
на валютных счетах в банке, в иностранной валюте отрокены в б5rхгалтерской отчетности в

суммах, исчисленных на основании официzlльных к)фсов вaulют, действовавших на отчетц/ю дату.

Официальные к)Фсы обмена российского рубля:

Наименование ваJlюты По состояниюuна 31.12.2023 По состоянию tl,a3|.|2.2022 По состояниюuна 31.12.202l

89,688з
99,\919

За 1 доллар CIItA
За l Евро

?0 l]7)
75,655з

74,2926
84,0695

Курсовые рЕtзницы, возникшие в течение года по
иностранной ваrrюте, а также при пересчете }D( ]

отражены в составе прочих доходов и расходов.

операциJIм с активами и обязательствами в

по состоянию на отдельн},ю отчетIý/ю дату,



пояснЕния к БухгАлтЕрскому Бдллнсу и отчЕту о ФиtIлнсовых рЕзуJьтАтАх в годовой
БУХГАЛТЕРСКОЙ ОТЧЕТНОСТИ

ООО <<Управляющая компаппя <<ОфпсЩентр> за 2023 ГО!
(тыс.руб.)

Краmкосрочные u dолеосрочньIе акmuвьl u обжаmельсmва

В букгалтерском балансе дебиторская и кредиторская задоJDкенность, вкJIючая задоJDкенность по
кредитам и заЙмам, отнесена к краткосрочноЙ, если срок ее обращения не превышает \2 месяцев
после отчетной даты или не установлен. ДебI[горская и кредиторская задоJDкенность, вкJIючая
задоJDкенность по кредитам и займам, отнесена к долгосрочной, если срок ее обращения
превышает 12 месяцев после отчетной даты. Финансовые вложения к;lассифицируются как
краткосрочные или долгосрочные исходя из предполагаемого срока рtх использования (обращения,
владениJI или погашениJI) после отчотной даты.

Учеm ocHoBчbtx среdсmв

Учет основньж средств ведется в соответствии с ФСБУ б12020 <<Основные средствal).

При признании в бухгштерском }п{ете объект ocнoBнbtx средств оценивается по первоначальной
стоимости. Первоначальной стоимостью объекта основньtх средств считается общая c)rмMa
связанньtх с этим объектом капLIтzlльных вложений, осуществленньtх до признания объекга
основных средств в бухгалтерском )лете.

Производится изменение первоначальной стоимости объектов основных средств после
произведения работ достройки, реконструкции, частичной ликвидации, модернизации.

В качестве инвентарного объекта )литывается объект основных средств со всеми его
приспособлениями и принадлежностями.

При наличии у одного объекта несколькI,D( частей, сроки полезного использования KoTopbD(
существенно отли!Iаются, каждая часть )литывается как самостоятельный инвеIIтарный объект.
Щва срока полезного использованиrI считаются существенно отличающимися, если разница межл/
ними составляет не менее 20yо от величины большего срока.

Срок полезного использования определяется самостоятельно на дату ввода в экспJц/атацию
данного объекга амортизируемого ипцлцества в соответствии с положениJIми бухгаlггерского )лета
и с }л{етом классификаIши основных средств. Пр" определении срока полезного использованиrI
объектов основных средств, эксшIуатировавшийся гrредьцtущими собственниками, )rчитывается
срок их фактического использованиrI на дату принятия к учету.

АмортизациrI основны* средств начисляется линейным способом.

Активы, в отношении которьtх выполtulются условия, предусмотренные п. 5 ФСБУ б12020
<<Основные средства), отражаются в составе запасов, если I,D( стоимость не превышает l00 000

рублей. Такие основные средства списываются в состав материальных затрат в полной сумме по
мере их ввода в эксшIуатацию.

Расходы на тек5пций ремонт основных средств вкJIючаются в себестоимость продукции работ
(рабоц усJryг) отчетного периода.

Переоценка основных средств, находящихся на балансе на 1-ое января, не производится, за
искJIючением сл)лаев обязательной переоценки по Постановлению Правительства РФ.

ИнвентаризациJI основньIх средств проводится 1 раз в 3 года.

Учеm apeHdbt

Учет аренды ведется в соответствии с ФСБУ-251201'8.

Право пользование активом, поJцленным в аренл/, отражается по первоначальной стоимости с

учетом последующI,D( коррекгировок, связанньж с изменением условий аренды (изменение срока
аренды, величины ареFцньж п;rатежей, объема (количества) арендrемых объектов), за вычетом
сумм начи'сленной амортизации и убытка от обесценения.
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Права пользования активами после приruIтиJI к учету оцениваются в соответствии с требованиями
к учету схожих по характеру использования объектов ocHoBHbD( средств в части амортизации и
обесценения. При этом Общество:

_ не переоценивает права пользования активами, если схожие по характеру использованIбI
основные средства переоцениваются;

- не амортизирует право пользованиJI земельным )дIастком, поJryл{енным в аренл/.

Обязательство по аронде после признаншI увеличивается на велшIину начисJuIемьж процентов и

уменьшается на величину факт}rчески уплаченньIх арендньtх IIлатежей.

Изменение величины обязательства по аренде в связи с измененршми: условий договора аренды;
намереншI продIевать или сокращать срок аренды, которое )литывiIлось ранее при расчете срока
аренды; величины арендных платежей по сравнению с тем, как они Jrчитывilлись при
первоначirльной оценке обязательства по ареFIде, - относрlтся на стоимость права пользованиJI
активом. Уменьшение обязательства по аренде сверх балансовой стоимости права пользованLuI

активом вкJIючается в доходы течлцего периода.

При изменении величины обязательства по аренде ставка дискоIIтированиJI пересматривается.

ГIри полном или частиЕIном прекращении договора аренды балансовая стоимость права
поJIьзования акгивом и обязательства по аренде списываются в соответствующей части.

Образовавшаяся при этом рiвница признается в качестве дохода или расхода в составе прибьIли
(убьIтка).

учеm запасов

Учет запасов ведется в соответствии с ФСБУ 5/2019 <Запасы>"

запасы признаются в бухгалтерском )л{ете по фактической себестоимости, если иное не

предусмотрено ФСБУ 5 lZ0|9 кЗапасы>.

При отгryске сырья и материi}лов в производство и ином выбытии они оцениваются по средней
взвешенной

Учеm заmраm по обьtчньttw Budalrt dеяmельносmu.

Учет затрат ведется в соответствии с ПБУ 10/99 <Расходы организации).

Учёт затрат на производство ведется в разрезе видов деятельности и статеЙ затрат. ,Щля 1^reTa

затрат на производство применяются счета:

- 20 <<Основное производство);

- 26 <Общехозяйственные расходы).

На счете 20 <<Основное производство)) )лlтгываются прямые расходы, связанные с выполнением

работ/оказанием усJryг :

- расходы на выполнение работ, оказание услуг, непосредственно связанные с содержанием
и эксшD/атацией БЩ кЧайка>;

- суммы начисленной амортизации по основным средствам, а именно торгового центра и
входящих в него ocHoBHbIx средств, производственной инфраструкryры.

на счете 26 <общехозяйственные расходы) 1пrитываются затраты направленные на цгжды
управленшr и непосредственно не связанные с производством. Общехозяйственные расходы по

окончании месяца списываются на счет 90.08 кУправлен.Iеские расходы).

В целях равномерного списаниJI расходов, произведенные организацией в отчетном периоде,

но относящиеся к след/ющим отчетным периодам, Общество оставляет за собой право

применения счета 97 <Расходы будущих периодов). ,Щанные расходы отракаются в б5rхгалтерском
,-, балансе в соответствии с условиJIми признания активов, установленными нормативныМи
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правовыми актами по бух_галтерскому учету, и подлежат списанию в порядке, установленном для
списаниJI стоимости активов данного вида.

Затраты, которые были ранее )лтены организацией в составе расходов будущr^ периодов с
оцажением на счете 97, в регистрах б}хгалтерского )rчета не переносятся.

PeMorrT основньIх средств отражается в )лIете путем вкJIюченLш фактических затрат в
себестоимость работ (услуг) по мере выполнениJI ремоЕтных работ.

Прочие расходы )литываются на счете 91 (ГIрочие доходы и расходы), субсчет (Прочие
расходы).

К прочим расходам относятся:

- расходы, связанные с выбытием и прочим списанием основных средств и иных активов;

- расходы, связанные с оплатой усJцл, оказываемьж кредитными организациями;

- курсовые разницы;

- прочие расходы.

Учеm dохоdов оm обьtчных вudов dеяmельносmu u прочufu, посmупленuял,

Учет доходов по обычrым видам деятельности ведется в соответствии с IБУ 9/99 кЩоходы
организаций>.

В составе доходов от обычньгх видов деятельности }лIитывается выручку от сдачи в арендr БЩ
<<Чайка>.

, Вырlпlка от речrлизации выполненных работ (усrryг) принимается к бухгалтерскому учету по актам
выполненных работ за отчетный период, принятьtх в соответствии с условиями договоров.

Выруrка от реализации основных средств, прочих активов, а также процеt{ты за использование
банком денежньш средств относится к прочим доходам. Так же к прочим доходам относится:

- штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров,

- аКТИВы, поJt)л{енные безвозмездно; !

- суммы кредиторской и депонеrrтской задоJDкенности, по которым истек срок исковой
давности;

- курсовые рiвницы;

- прочиедоходы.

Форлluрованuе резервов u обязаmельсmв

Оценочные резервы

А) Резерв под снижение стоимости запасов не создавirлся.

Б) Резерв под обесценение финансовьж вложений не создавался.

В) Резерв по сомнительным долгам для целей бухгалтерского )лета создается в порядке,
пред/смотренном Положением по ведению бухга-llтерского )лета и бухгашерской отчетности в
Российской Федерации.

Сомнительным долгом признается дебиторская задоJDкенность, KoTopzш не погашена чIли с
высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные договором, и не I

обеспечена соответствующими гарантиJIми.

Резерв по сомнительным долгам не создается если:

- имеется уверенность в том, что просроченная задолженность будет погашена;



ПОЯСНЕНИЯ К БУХГЛЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И ОТЧЕТУ О ФИIIЛНСОВЬIХ РЕЗУЛЬТАТАХ В ГОДОВОЙ
БУХГАЛТЕРСКОИ ОТЧЕТНОСТИ

ООО <Управпяющая компапия <ОфисIdентр> за 2023 ГОfl
(тыс.руб.)

- одновременно имеется встречная кредиторская задоJDкенность перед данным
контрагентом. При условии, что она может покрыть дебI{горскую задоJDкенность и есть
возмокность провести зачет в одностороннем порядке.

Резерв по сомнительным долгам создается один piв в год по состоянию на З1 декабря отчетного
года. По и:гогам года проводится инвентаризация дебиторскоЙ задоJDкенности. Результаты
инвентаризации офорNlляются акtом инвеIIтаризации расчетов с покупателями, поставщиками и
прочими дебиторами, и кредиторами по форме ИНВ-17. Из общеЙ с).ммы задолженности
выделяются только те долги, которые признаются сомнительными.

Величина резерва по сомнительным долгам является оценочным значением и опредеJuIется
отдельно по каждому сомнительному долry в зависимости от финансового состояниrI
(пlrатежеспособности) доJDкника и оценки вероятности погашениrI долга полностью. Сумма
резерва по сомнительным долгам оформ-пяется Протоколом инвентаризационной комиссии и
утверждается руководителем предприJIтия.

Суммы созданного резерва, не использованные до конца отчетного года, след/ющего за годом
создания резерва сомнительных долгов, вкJIючаются в прочие доходы.

Списанная по истечении срока исковой давности задоJDкенность отрiDкается на забалансовом
счете 007 ,t<Списанная в убыток задоJDкенность неплатежеспособных дебиторов) и rIитывается в
течение IIяти лет с момента списания дlя наблюдения за возможностью ее взыскания в сlцлае
измененрш имущественного положения доJDкника.

В бухга_llтерском балансе по строке 12З0 <.Щебиторская задоJDкенность) на конец отчетного
периода c)rмMa дебиторской задо.гшсенности отрiDкается за вычетом с),мм начисленного резерва по
сомнительным долгам.

оценочные обязательства

А) Резерв на оплату отпусков создается только в бухгалтерском )лете.

Б) Резерв по гараrlтийному ремонту и гараrrгийным обязательствам не создается.

В) Резерв на выIIлату ежегодного вознаграждения за высJцд)i лет не создается.

Поряdок опреdеленuя сумлльl pacxodoB на проuзвоdсmво u реалuзацuю

Расходы на производство и реirлизацию работ и усJryг подрzвдеJIяются на прямые и косвенные.

К прямым расходам относятся:

- стоимость выполненных работ, оказанных усJцл, которые используются при производстве

работ и окчвании усJtуг;

- суммы начисленной амортизации по основным средствам, используемым при
производстве работ и усlryг.

К косвенным расходам относятся:

- матери:rльные расходы, не вошедшие в групtIу прямых расходов,

- прочие расходы, связанные с производством работ и усJtуг.

Использованuе прuбылu

Нераспределенная прибьшь используется в соответствии с Уставом Общества и решением общего
собрания )ластников Общества.

Специальные фонды по использованию прибьши, остающейся в распоряжении Общества не

формируются, а производимые расходы за счет данного источника относятся непосредственно, в
соответствии с решением общего собрания Участников, на счете 84 кНераспределенная прибьrль>.
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3. основныЕ срЕдствл
По состоянию на З|.|2.202Зг. в составе основньIх средств общества }л{lтгываются:

- собственные основные средства l00%o,

Щвижение в течение отчетного периода отдельньtх видов основных средств раскрыто в табличных

формах Np2.|. -2.4.

4. IIРОЧИЕ ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
fIо состоянию на З|-|2.202Зг. прочие внеоборотные активы отсутствуют.

5. злIIАсы
По состоянию на 31.12.2023 По состоянню на J1.12.2022 По состоянию на 31.12.2021

Код

убытки от

lоходных в ложении в

иатериальные ценносl и) всего

5200 i 202зr 487 62 |12f 92о (15 926 48f 62 (14з 846

5210 за 2о22г 4а7 62 (]13816 (] ! 104 487 62 |127 92а

емельные yчастки 5201 58 80a

за 2о22г 58 80 58 80l
йшинь и оборудование (кроме 52о2 за 202зr 466 4а71 (545 4ф: 4 616

з 981 (4 0/1

520з за 202зг 2 зla (1 994 2з7 |2 256
521 з ý 2о22l 2зl (2 0UU 1, 2 Jl (] 99,

52о4 за 2о2зг 16 1€ (1з 99з Е 15 16 (15 6

52д за 2о22г 616 \1з44 16 16 ( 1з 99i

5205 за 202Зг 405 60 (107 862 (1з 48з 405 60 |121 з45
5215 за 2а22г 405 60; 94 з8 1з 48 405 60 107 86

522о за 202зг

5230 за 2а22г

52з1 за 2а22l

Заllасы. вт.ч.:

сырьс, материалы
затраты в tlезавершеttноN,|

производствс
готовая продукt{ия
Товары

расходы булущих периодов

Резерв под снижение стоимости матери'LIIьных ценносl,ей не создается, для этого отс},тствуют

По состоянию на 31.12.2021

844
*1о

846
,1u

570
,]о

предпосьtлки.

!ополни:гельн€ш информация pacкpblTa в табличньж формах Ns 4.1, 4.2.

б. двБиторскля зАдоJDкЕнность
По состояншю на31.|2.2023 По состоянию Hl3|.|2.2022

ffебпторская задолженность,
долгосрочпая в т.ч.:
задоJDкенность покупателей
закiвчиков
задоJDкенность по авансам
вьtданвым
прочм дебиторская
задоJDкенность

По состояншю на 31.12.2023 fIо состоя н и ю нl 3|.|2.2022 По состоянию на 31.12.202l

flебпторская задолжеЕность,
краткосрочндя в т.ч.:
задоJDкенность покупателей
заказчиков
задоJDкенность по aBitнcaм
вьIданным
прочая дебиторская
задоJDкенность

4 943

4 l20

609

214

1_5 851

14 t84

l 540

l21

lб 976

15 141

l 085

l4]

составила 4 943Сумма краткосрочной дебlаlгорской задоJDкенности по состоянию на З\.|2.202Зr.
тыс. руб., в т.ч. задоJDкенность покупателеЙ 4 1,20 тыс. руб.
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Согласно результатам инвентаризации расчетов вьlявлена сомнительная дебиторская
задоJDкенность на сумму 5 291 тыс. руб.

.Щебlтгорская задоJDкенность отрarкаотся в бухга.llтерском балансе с )л{етом НДС.

,Щополнlтгельная информация pacкpblTa в табличной форме Jtlb 5.

7. ДЕНЕЖНЫЕ СРЕДСТВА ИДЕНЕЖНЫЕ ЭКВИВЛЛЕНТЫ
Сосmав dенеэюньtх среdсmв u dенежньtх эквuвсIленmов

по состоякпю rra По состояппю на По состоянпю па
з1.12.2023 31.12.2022 з1.12.202|

.Щеuежные средства п денежпые 2 304
эквшваJIенты, в т.ч.:
Средства в кассе
Средства на расчетных счстах
Средства на ва.lпотньD( счетiж
Средства на специальньж счетах в банках

,Щенежные средства в IIуtи

2 з04

l 807

l 807

| 9l2

l 9l2

При заполнении (Отчета о двшкении денежньtх средств) все данные укiваны за минусом НrЩС за
отчетный период.

8. IIРОЧИЕ ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
Сосmав прочлм обороmных акmuвов

По состоянию sl31.12.2023 По состоявию lпа31.12.2022 По состоявпю sа3l.\2.202|
Прочпе оборотные актшвы 257 761 1 615

По состоянию на З|.|2.202Зr. прочие оборотrые активы представлены:

- проценты по договорам займов с )лредитеJUIми, начисленные до ввода объекга ОС в
эксшц/атацию

9. кАIIитАл и рЕзЕрвы
усmавньtй капumал

По состоявию па 31.12.2023 По состояrrию на31..\2.2022 По состоянию на 31.12.202l
уставный капита"п 197 950 l97 950 197 950

Величина уставного капитztл составJIяет |97 950 тыс. руб. (полностью оплачен). В 2023г. величина
уставного капитzlла не менялась.

Нерас пр ed еле ннсlя прuбыль

Финансовым результатом по итогам деятельности Общества за 202З год является убыток в
pilзМepe 2 8З7 тыс. руб. На сумму убытка повлияло списание дебиторскоЙ задоrшсенности,
контрагенты по которой искJIючены из реестра ЕГРЮЛ, ликвидированы в результате банкротства

-З З62 тыс. руб., сумма резерва по задоJDкенности, признанной сомнительной - 5 291 тыс. руб.

10. IIллогооБложЕниЕ
Налоz на прuбыль

За 2023 За2022
Текущий налог |979 l 408

По итогам работы за2O2Зr. Обществом поJцrчена налогооблагаемая прибьшь в размере 19 793 тыс.
руб. Налоговая бiва для исчисления нzlлога на прибьuIь - 9 896

Условный расход по нzrлоry на прибыль по данньм бухгалтерского )лета - | 9'l4 тыс. руб.,
условныЙ доход -2 |40 тыс. руб.

За 2023
Постояяные рдзницы, увелиqивдющие/уменьшающие текущпй налог на 10 855
прпбыль:
Процеrrты по договорам займ4 не уlит. в цеJuIх нмоtообложения |0 77'I
Иные расходы, не }читываемые в цеJIях налогообложения 78

За2023
Постоянное налоговое обязательство 2 |7|
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Временные рilзницы, увелш{ивающие (уменьшающие) текущий нitлог на прибьшь

За2023
измевенпе отлоr(еншоfо на!tогового обязательства
Амортизацл.tя основ ньж средств

(821)

(82 l)

Изменение отложенного нмогового акIива
Сумма убытка прошльrr( леъ уменьшirющм на,Tогооблагаемую прибььть текущею года
Амортизация основньIх средств
Изменение оценочного обязательства
Резервы сомнительньrх долгов

11. крЕд,IторскАязАдоJDквнность
По состоянию на 3[.12.2023 По состоянию на 3|.12.2022

(84б)
(1 979)

61
|4

1 058

По сос,гоянию на 31.12.202l
Кредиторская 12822

задолженность поставщикам и 78l
подрядчикам
задолженность по авансаNl

полученныN,

расчеты по нil.поtам и сборам

прочая кредиторскzrя
задо]тженt{ость

Контрагенты Остаток ссудной Получеппе займа /
задолженностп Начиеление
н13|.12.2022 процеIrтов

l2 969

з85

8 044

4 540

Погашепие Остаток ссудшой
займа / Выплата задоля(епЕости

процентов па 31.12.2023

l2 550

598

7 5,75

4 з11

7 592

4 449

По состоянию на 31.12.2023г. в составе прочей кредиторской задолженности, платежи по которой
ожидаются в течение l2 месяцев после от,четной даты, учтены задолженность перед бюджетом:

по HflC 2 998 тыс. руб.
по [Iалогу на им),щество l 322 тыс. руб,

В составе кредиторской задолженности отс}"тствует просроченная задолженность. Кредиторская
задолженность отражается в бухгалтерском балансе с у{етом Н{с, за исключением статьи
ба,rанса (Задолженность по авансам получе нн ыNI ),

По состоянию на 3|.12.202З года сумма неиспользованных отIц/сков 493 тыс. руб., в т. ч. сумма
страховых взносов 78 тыс. руб.

.Щополнительная информация раскрыта в табличной форме Лq 5 З. и 5.4.

ЗАЕМНЫЕ СРЕДСТВА

В течении 202З года в Обществе действовали закJIюченные в предшествующих отчетному периоду
(Z0|4 -2022) годах договора займа с физичеокими лицами.

Процентная ставка, по которой бьши привлечены денежные средства, в 202З году находилась в

диапазоне 5,50% - l2,77oA годовых.

АЛЯМОВСКИЙ В"Н
по заимам

Клинецкий Е.Ф.

Колтаков Е, С Проценты по займам

l 925 l2 36l
4 з7з3 834 938399

Королев А В .Щолгосрочные займы 1 985 1 985
Процентыл_о цйдur ______ _ 23_1 ___ l09 340

Королев В Н flолгосрочltые._9iyr,_____ _____qq_З35_ _ 7 755 l 985 54 565

Проценты по зайN,а]\,I lб 30З l 750 4 l05 18 658

Куркин ! А Долгосрочные займы 51 059 6 270 44 789
Процегпы по займам l 4l0 3 з80

Микеладзе И В заимы
Проценты по займам

|4 276
4

l 925

рязанова Т. М !олгосрочные займы 6 956 2 015 4 940

Светашов А.
по займам

Долгосрочные займы
Проценты по займам |5 274 3 389 17 252

Тарасов М. В. ,Щолгосрочные займы 54 065 6 9l0 47 l55
Проценты по займам |4 796 t 489 3 579 16 886

итого !олгосрочпые займы 282 418 37 015 1 985 247 358
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Коштрагенты Остаток ссудной
fадолженности

на 31.12.2022

Полученпе займа / Погашепие Остаток ссудной
Ндчпотевие займа / Выплата задолженностппроцентов процештов на 31.12.2023

Проценты по здймам

погашенпя договоров займа

7 759 18 71883 382 94 340

Сроки

Контрагенты Номер договора !ата Срок погашенпя

АлямовскийВ.Н. 6-май-17к l8 05.2017

flC Л!7 на продление 03 08 2018г 04.06 2027г
Клинецкий Е Ф 5-май-l7к 18.05 2017

Л!10 на 03.08 2018г 04.06.2027г
l-ноя-20

Королев А.В 3-ноя-20 10.11.2020г. 0 1.12.2028г
Королев В. Н 2-май-l7к 18.05.2017

ДС Л9t7 на продление 03 08.2018г 04-06-2077r
2-ноя-20 I0 ll 2020г 01 12.2028г

27.06 2023г 26 06.2033г
Куркин.Щ. А 3-май-l7к l8.05.20l7

ДС Л!9 на продление 03-08 2018г 04.06.2027г
2-декабрь-1 8 06.12.20 18г З|.l2.2028r,

Микеладзе И" В 8-май- 1 7к l8.05.20l7
Ns10 на п 03.08.2018г 01 06.2027г

l-ноябрь-1 23 l1.2018г 22.||.2028r
рязановат. М 7-май- l 7к l8 05 20l7

ДС Лiб на
Светашов А. Н 7-май-l'7к

03 08 2018г
l8.05 2017

04 06.2027г-

ДС Ns9 на продление 03.08.20 1 8г. 04 06 202'7г
Тарасов М. В. 4-май-l7к 18.05.2017

ДС Л912 на продление 0] 08.20l 8t 04,06 2027l,
Март-21 11 03.202lг l0.03.2028г-

У остшtьных договоров займа срок погапения2024г.

12. вьручкА от IIродАжи товАров, рАБот, усJIут
За 2023 Зп2022

Выручка, в т.ч.:
Сдача в операIшон}rую арендl БI-{ (Чайка)

73 568
73 568

6,] 609
67 609

13. сЕБЕстоимость,коммЕрчЕскиЕрАсхошI,уIIрАвлвнIIЕскиЕ
рАсходы

За 2023 За 2022
Себестоltмость прода}i (стр.2120), в т.ч.:
- ýlатериальtIые за,lра tы
- а]\,lортизаlчlя
-прочие за,Iраты

Прочие затраты вкJIючаютв себя:

- расхоdы по пехнчческому обслуасuванuкl
офuсн btx помеt tle Hut|i

- (эле кm р о) м о нmQ,ж: н ые/ ре м о н m н ые

рабопьt
- услуаI oxpailbl
- обслужпванuе zазопровоdа
- э кс шуапlаt|Llо н н ые расх оО br :

вlпч
- элекmроэнер?,uя
- воdоснаб:ltсеttuе
- zазоснаблtсенuе

(33 091)
( 145)

( t5 830)
(I7 l19)

За 2023
(б 768)

(598)

(2 4 lB)
(2()б)

(7 l 29)

6 з8])
(зl1)

(l 1з4)

(32 189)
(з83)

(16 079)
(|5 12])

'Зl2022
(6 772)

(4з l)

(2 2б2)
(l 85)

(6 077)

(1 780)
(] 8з)

(l ll4)

итого (l7 1l9)

За 2023

(I5 727)

За 2022

- пDuем ,l|uвнесlпоков
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}'прашrенческие рlсходы (стр.2220),
в т.ч.:
- материальные затраlы
- расходы па оплату цуда
- отчltслен[Iя на социzulьные нр(ды
- амортизацllя
_ налог на имущество
-прочие затраты

Прочие затраты включают в себя:
впlч

- -ауdum орс Kue /бухzал lпе рс ruе ус луаl
- земе,цьllьlu налоZ
- расхоdы на реюаuу
-pacxod bt по с mрахованuю
-хоз - uH ве н mар ь/рас xod bt, ка нцmо вар bl

-uH ф орм ацuо н tl о - к о н сул ьmацuонн ble,

услуZu свюu

(13 006)

(t8з)
(з 022)
(60_5)

(96)
(6 43l)
(2 669)

h 202J
(5 26)
(б l1)
(зз5)
(210)
(3 зб)
(2lз)
(] l l)

(lз 377)

(443)
l') 7ýq \

(55 l)
(96)

(6 736)
(2 797)

За 2022
(5l])
(6l4)
(123)
/) )о)

ёз2)
(267)
(3 5,)

(l8l)- прочuе расхслdы (291)

итого (2 669) (2 792)

Распределение расходов по элементам затрат представлено в табличной форме Nч6.

14. IIрочив доходI и рАсходI
Зд 2023 За2022

Прочие доходы, в т.ч.
Проценты к по.цлtению
Прочиедоходывтч.

С пtt с ан н ая кре du mо рс кая заd олltсе н н ос m ь

Коррекtпuровка сумм резерва на
пре dс mояtцую оплаtпу оlп пус ко в

Корре кmuровка начuсленuя 0морmчзацull в

связч с переслlоmром СПИ ocHtlBHbtx
среdспв (в сооmв с п 37ФСБУ 6)

59

59
47

l2

2 408

2 408
290

49
2 069

За2022За 2023
Прочrrе расхолы
Прочие расхолы в т.ч

расхоdы на yc,Tyzu банков
оlпччсленuя в резерв по сомнчmельrlьlм

dолzаlt
ulmрафы, пенu, неусmойкtt

с пuса н ная dе б u m орс кая заd ол же н н ос m ь

п ро чuе в не ре алuзацч о t t н ые расхо d bt

(9 l40)
(9 l 40)
(486)

(5 29t)

(з з62)
(l)

(l l93)
(l l93)
(553)

(640)

15. связАнныЕ стороны
Связанной стороной по состоянию наЗ1.12.2023 r. в ООО кУправляющая компания <ОфисЩеrггр>
явJUIется генер:rльный директор Королев ArrToH Владимирович, а также rIастники Общества.

Пер ечень связанньIх сmорон Оfuцесmва

'"i:;нх;##}х,r:;,ъЁ",
Апямовский Викгор Николаевич -,Щоля в уставном капитме - 57о

Клинецкий Евгений Федорович -,Щоля в уставном каплrтале - 107о

Королев Антон Владимирович - Доля в уставном капитшtе - 17о

- Генера.rьный Общества
николаевич в чставном калитше -22Yо

Куркин !митрий Александрович - Доля в уставном капитале - 18%о

Микеладзе Игорь Витшиевич - Доля в уставном капитшtе - 57о

рязанова Татьяна Михайловна - .Щоля в уставном калrпчrc - 2О/о

Светашов Аrцрей Николаеви -,Щоrrя в уставном капита.rе - l87o
Тарасов Михаил Викторович - Доля в уставном капитме - I9Vо

Операцuu со свжанны]иu cmopoHclMu в 2023 zody
Полученше

долtосрочного
погашенпе

долгосрочного
Выплата

процентов по

(mыс. руб.)
Начиспеппе Остаток ссудЕой

процеЕтов по задолженности
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заима за п M:l запмч заиму

АЛЯМОВСКИЙ В-Н l 925,00 з99
Клинецкий Е.Ф. 3 700,00

Ав
в. н. 7 75

6 270.00 l 409.87
399,б0

рязанова Т М 2 015.18
Светашов А. Н 6 545,00 1410,87

мв l 488,58

В ознаzраэюd енuе ос новн ому упр авленч еско74у персонсаlу
ве,rпчпна выплат

в2023

lб 733.98
з2 з96.69
2 з24.96

4 105,09
l l7g 57 61 869
953 17 l83
397,1 6

3 3 88.5з
64 040,90

всrшчинд выплат Ве.пичпна выплат
в2022 B202l

0,00
789

Краtпкосрочньtе выплаmы (сум,ttы, поdлееrcаuluе 958 958 897
выплаmе в лпеченuе оrпчелпноzо перuоdа а 12 месяцев

994 750 7|9
с)плата отгпrсков бt36
Страховые взносы 184 |47 lз8
,Щолzосрочные вilплаrпьt (cyrtlлtbt, поdлеlсащuе вьtплаtпе по Не производились Не производились Не производились
uсmеченаu 12 месяцев после опrчеmной dаtпьt)

1б. БЕнЕФиIрIАрIъЙ влАдЕлЕц
В соответствии с Федера_пьным законом от 07.08.2001 J\Ъ 115-ФЗ ((О противодействии легализации
(отмыванию) доходов, поJцленных преступным tцлем, и финансированию терроризма)
бенефициарный владелец - физическое лицо, которое в конечном счете прямо или косвенно (через
TpeTbI,D( лиц) владеет (имеет преобладающее )л{астие более 25 процеrrгов в капитzlле) клиентом -
юридическим лицом либо имеет возможность коtIтролировать действия кJIиента.

В спrry того, что )ластниками Общества явJuIются физические лица, владеющие долями в

уставном капитале Обществ менео 25Yо, бенефициарным владельцем Общества признается
физическое лицо, контролирующее действIаJI Общества - генерirльный дирекгор - Королев Антон
Владимирович.

17. чрЕзвыIIАIПIыЕФАктыхозfliствЕнноЙдЕятЕльности
В 202Зг. чрезвычайные факты хозяйственной деятельности, которые могли бы повлиять на

финансовьхозяйственн)rю деятельность Общества, не возникzUIи.

18. рискихозfllствЕнноЙдЕятЕльности
Система управленшI рисками реryлярно ан{rлизируется Обществом с целью оперативного
внесениrI необходимых корректировок в связи с изменением рьшочньlх условий. По результатам
анализа чувствительности Общества к рискам, бьша определена вероятность настуIIлениJI кiDкдого
риска.

Вид риска Факторы, с которымп связано возlrшкновенl|е риска Вероятпость Еасryплен пя

Рыночные риски С возможными неблагоприятными дц организации
последств[б{ми в сJIr{ае измонениJI рыночньж
параметров, в частности цен и ценовых индексов (на
товары, работы, усJryги, ценные бумаги, драгоценные
метzlJIлы, др.), процеtlтных ставок, курсов иностранных
вzIлют

Кредитные риски С возможными неблагоприятными дJul организации
последствиями при неисполнении (ненадлежащем
исполнении) другими лицами обязательств по
предоставленным им заемным средствам (в том числе в
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форме покупки облигаций, векселей, предоставления
отсрочки и рассрочки оплаты за проданные товары,
выполненные работы или окiванные услуги)

Риск ликвидности С возможнсlстяýlи оргаttизациll cBoeBpeMeHI]o ti в полtlом
объсме погасигь имеюIllисся на отчетную дату
флtнансовые обя ]aleJlbcTBa: кредиторскую ]адо]lженtlос гь

поставщи KaN.I и ttодря,цч и Ka,\I, задо]Iженllость
tall\1oJatsltaN| по п(t lyllellllы\l крелttlа\{ и зайrtаv (в ltlrt
чrtс.rс в форме об;tигаllиti, векселей), лр

Правовые риски С изшtенсн l.rcM ва,ltотного tl tам()жеtl tlo l о регул tlpoBaн[rl,
налогового .}аконодатс,ц ьства

Страновые и

региональные риски
С политичеокой и экоtlомической сиryацией.
геоl рафичсскилtи особеlrtlостяN.I}I в странс (сrранах) и

регионс (регионах), в которых оргаIIизацшI осущесгвlIяеl
обычttую леятельнос]ь и (ипи) зарегистрпрована в

качсстве нfu Iоtоплательtцика

Репlтационный риск С уrtеньпlениеrt числа заказчиков (кл иенrов) организаtlии
вследствие Hetal ивного предсtавле|.Iия о качесl ве

реа-п изуемой ею п родукци и, работ, 1,с,пуг, собл к"lдени и

сроков посtавок tIродукции, выполненttя работ оказаllия

услуг, участии в t(cнoBov сговоре и т п

низкrU{

19. инФормАIц{я по сЕгмЕнтлм
Общество не выделяет отчетные сегменты, по которым имеется необходимость раскрытиJI
информации в бухгалтерскоЙ отчетности.

20. ИНФОРМАIЦ{ЯПОIIРЕКРЛЩАЕМОЙДШЯТШЛЪНОСТИ

Под информацией по прекращаемой деятельности понимается информацшц раскрывающая часть
деятельности организации (такую, как сегмент, его часть либо совоý/пность сегментов) по
производству продукции, продtlже товаров, выполнению работ, окaванию усJIуг, которая может
быть выделена операционно и (или) функционально для целей составления бухгалтерской
отчетности и в соответствии с приIUIтым организацией решением подлежит прекращению.

В 202З году исполнительным органом Общества не принималось решение о прекраIцении части
деятельности Общества.

2l. чистыЕ Активы
Щинамика чистых активов Общества

31.12.2023 г. 31.12.2022 г. 31.12.202l г.

уставный кitпитrtл l 97 950 t97 950 197 950
Нераспределе1-1ная прибыль (167 12з) ( ] 64 886) (l6523l)
непокрытыи
чuсtпые акrпuвьt 227

В 202|-2023 году у Общества наблюдается недостаточность чистых активов.

Снижение стоимости чистых активов в 202З году связано с полrIением убытка за отчетный
период в сумме 2 8З7 тыс. рублей. Поrгl^rение убытка в 202З го.ry связано со списанием
дебиторскоЙ задолженности, невостребованноЙ в срок по уже прекратившим деятельность
арендаторам, и созданием резерва по задолженностям, которые не погашены в срок по рке
расторгнугьш договорам аренды.

Руководсiвом Общества в 202З гоry проведены след5rтощие мероприя,гия по увеличению чистых
активов:
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- частичное погашение займов, привлеченных дJIя погашенIбI кредита на строительство бизнес-
ценrра;
- проведена работа.по поиску новых арендаторов и сдаче в аренд/ свободньж tшощадей;

- снижен нчtлог на имущество.

Основные мероприJrтия по увеличению чистых активов Общества, запланированные на2024 rод:.

- сни)кение накJIадньtх расходов;
- увеличение арендной платы сдаваемьж площадей;

- увелшIение количества сдаваемьtх в аренду площадей;

- понюкение процентной ставки по привлеченным займам;

- )aменьшение величины уставного капитiIла;

- поJцлIение финансовой помощи от }л{астников.

22. нЕIIрЕрывностъдЕятЕльности
Общество планирует продолжать свою деятельность и исполIuIть свои обязательства и не имеет
намереншI или потребности в ликвидации, прекращении финансово-хозяйственной деятельности
I4-гIи обращении за защитой от кредиторов. Отсугствует значительная неопределенность в
отношении собьIтий и условий, которые могут породить существенные сомнения применимости
допущения непрерывности деятельности Общества в целом или какой-либо существенной ее

части в течение как минимум 12 месяцов, след/ющих за отчетным периодом - 31 декабря 2022
года.

На бизнес-процессы Общества потенцичtльно моцл окzвывать влиJIние след/ющих события:

- Вспышка коронавирусной инфекции (COVID-l9);
- Проведение специальной военной операции на территории Украины и последовавшие за

ней санкции со стороны недр1Dкественных к РФ стран.

,Щостоверная оценка влияний и последствий укiванньж собьггий на данный момент
затруднI,Iтельна к прогнозированию.

Руководство выражает уверенность, что Общество будет способно продоJDкать свою деятельность
в будущем в соответствии с принципом непрерывности, )литывая стаблшьный спрос арендаторов
на усJIуги, окчвываемые Обществом, и основываясь на рассмотрении финансового положения
Общества, текущшх планов и доступа к финансовьш ресурсам.

По оценке руководства Общество способно продолжать непрерывно свою деятельность с )летом
вышеукшанных факторов (рисков). По мнению менеджмента данные события не окаж},т
существенного воздействиJI на деятельность Общества.

23. соБытияпослЕ отчЕтноЙддты
События после отчетной даты признанные фактами хозяйственной деятельности, которые оказали
или моцл oкztзaTb влLшние на финансовое состояние, движение денежных средств или результаты
деятельности Общества в период между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской
отчетности отс)лствуют.

24., прочАя инФормАIцля
В отношении Общества не ведется судебных разбирательств, способных оказать существенное
влияние ца деятельность общества. Прочие условные факты хозяйственной деятельности
отс)лств5rют.
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Вероятность уменьшениrI экономических выгод при налшми нности, возникшей из прошлых
событиЙ хозяЙственноЙ деятельности, отсутствует.

Общество оценивает риски хозяйственной

Генеральный директор
ООО кУправляющая компанI,IJI (Оф /А.В. Королев/

<27> марта 2024г.


