
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

К БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ) ОТЧЕТНОСТИ 

Общество с ограниченной ответственностью  "МУРИНО 117" за 2025 год 

 

 Данная пояснительная записка является неотъемлемой частью годовой 

бухгалтерской (финансовой) отчетности Общество с ограниченной ответственностью  

"МУРИНО 117" за 2025 г. подготовленной в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации. 

 

1. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ 

 

Общество с ограниченной ответственность «МУРИНО 117» (далее – ООО " 

МУРИНО 117"), ИНН 7816683202 зарегистрировано МИФНС № 15 по Санкт-Петербургу 

16 октября 2018 года. Основной государственный регистрационный номер 

1187847293061. Общество зарегистрировано по адресу: 192236, Санкт-Петербург г, 

Софийская ул, дом № 6, корпус 8 строение 1, помещение 1-Н офис 11. 

Среднесписочная численность работников составила 1 (один) человек. 

Уставной капитал Общества составляет 15 000 руб. (Пятнадцать тысяч рублей 00 

копеек). 

Собственниками организации является  .  

 – Баранова Екатерина Владимировна - 100% размер доли уставного капитала  

 

 

Единоличным  исполнительным органом, действующим без доверенности, 

являлась управляющая организация – Общество с ограниченной ответственностью 

«Бизнес Полис», зарегистрирован  Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой 

службы № 15 по Санкт-Петербургу 29 ноября 2019 года, ОГРН: 11978472З6498, ИНН: 

7816702060, место нахождения: 192236, Санкт-Петербург, ул. Софийская, Дом 6, корпус 

8, строение1,помещение 1-Н, офис 164,  

 с 17 декабря 2024 года  сроком на 1 (один) год , согласно Решения № 24 

единственного участника от 03.12.2024 г, согласно договора № М117/2024 о передаче 

полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 

17.12.2024 г 

 с 13 августа 2025 года сроком на 1 (один) год , согласно Решения № 2 

единственного участника от 13.08.2025 г – Генеральным директором Егельская Екатерина 

Викторовна  

 

 

Основным видом деятельности общества является: 

41.20 -  Строительство жилых и нежилых зданий, в том числе  выполнение 

функций заказчика-застройщика. 

Согласно разрешения на строительство № 47-RU47504307-187К-2016 выданного 

16.12.2016 г , Комитетом государственного строительного надзора и государственной 

экспертизы Ленинградской области , ООО " МУРИНО 117" осуществляет строительство 

Объекта: «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями обслуживания, 

встроенно-пристроенным подземным гаражом, встроенным амбулаторно-



поликлиническим учреждением, встроенно-пристроенным дошкольным 

общеобразовательным учреждением. Корпус 1, Корпус 2, Корпус 3» (ЖК «Мой мир»), 

расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Всеволожский 

район, земли САОЗТ «Ручьи», кадастровый номер 47:07:0722001:532  

Получено разрешение на ввод вышеуказанного объекта в эксплуатацию 

30.03.2022 г № 47-RU47504307-187R-2016, выданное Комитетом Государственного 

строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области. 

 

 

 

2. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ УЧЕТНОЙ ПОЛИТИКИ, РАСШИФРОВКА 

ПОКАЗАТЕЛЕЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ ОТЧЕТНОСТИ 

Принципы подготовки бухгалтерской отчетности 

Бухгалтерская отчетность сформирована исходя из действующих в Российской 

Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в частности Федерального закона 

№402-ФЗ от 06 декабря 2011 года «О бухгалтерском учете» и  Положения по ведению 

бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, 

утвержденного приказом Министерства финансов Российской Федерации от 29 июля 1998 

года №34н, а также действующих положений по бухгалтерскому учету (ПБУ), 

федеральных стандартов бухгалтерского учета (ФСБУ) и других применимых 

нормативных актов в области бухгалтерского учета. А также действующие положения по 

бухгалтерскому учету. 

 Информация о составе бухгалтерской отчетности: 

     Годовая бухгалтерская отчетность Общества состоит из: 

 -  бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2025 года; 

 -  отчета о финансовых результатах за 2025 год; 

 -  приложений к ним, включая:  

 -  отчет об изменении капитала за 2025 год;  

  - отчет о движении денежных средств за 2025 год; 

      - пояснений к годовой бухгалтерской отчетности за 2025 год.  

 Формирование отчета о движении  денежных средств осуществлялось  на 

основании ПБУ 23/2011 «Отчет о движении денежных средств». Принцип составления 

отчета о движении денежных средств: операции признаются тогда, когда денежные 

средства получены или уплачены. 

 В отчете о движении денежных средств платежи поставщикам, связанные с 

исполнением обязательств по строительству объектов по договорам ДДУ, отражаются с 

учетом НДС (так как Организация не принимает к вычету НДС, связанный со 

строительством по договорам ДДУ).  

 Активы и обязательства оцениваются в отчетности по фактическим затратам. 

 

 

Нематериальные активы 

Учет нематериальных активов (далее - НМА) ведется в соответствии с Положением 

по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2007, утвержденным 

Приказом Минфина России от 27.12.2007 № 153н. 



Срок полезного использования нематериальных активов определяется исходя из 

срока действия прав организации на результат интеллектуальной деятельности или 

средство индивидуализации и периода контроля над активом (п. 26 ПБУ 14/07). 

Переоценка нематериальных активов не производится (п. 17 ПБУ 14/07). 

Стоимость нематериальных активов погашается путем накопления сумм 

амортизационных отчислений на отдельном счете. 

Определение ежемесячной суммы амортизационных отчислений по 

нематериальному активу производится линейным способом (п. 28 ПБУ 14/2007). 

Нематериальные активы в организации отсутствуют. 

 

Способы оценки основных средств 

Учет основных средств, начиная с 2022 года, осуществляется в соответствии с 

требованиями ФСБУ 6/2020 «Основные средства», утвержденный Приказом Минфина 

России от 17 сентября 2020 N 204н. 

К основным средствам относятся активы со сроком полезного использования больше 

года, стоимостью более 100 000 рублей,  имеющие  материально-вещественную форму, 

предназначенные для использования организацией в ходе обычной деятельности  и 

способные приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем. 

Если стоимость основного средства не превышает установленного лимита, то актив 

не признается, а затраты на приобретение, создание такого актива отражаются в составе 

расходов периода, в котором они понесены. 

Для обеспечения контроля за сохранностью активов со сроком использования более 

12 месяцев, не отнесенных в состав основных средств, стоимость таких активов 

принимается на забалансовый учет. 

Самостоятельными инвентарными объектами основных средств признаются 

существенные по величине затраты на проведение ремонта, техосмотра, техобслуживания 

основных средств с частотой более 12 месяцев или более обычного операционного цикла, 

превышающего 12 месяцев. 

 Величина затрат признается существенной, если она превышает 10% 

первоначальной стоимости основного средства. 

Неотделимые улучшения в арендованные объекты основных средств, произведенные 

после принятия к учету соответствующего права пользования активом,  и 

соответствующие условиям, установленным п.4 ФСБУ 6/2020, учитываются в качестве 

объектов основных средств. 

Срок полезного использования объектов основных средств определяется исходя из 

ожидаемого периода времени, в течение которого объект будет приносить экономические 

выгоды. 

 Объекты основных средств оцениваются в бухучете по первоначальной стоимости, 

переоценка не производится.  

Стоимость основных средств погашается путем начисления амортизации линейным 

способом. 

Начисление амортизации объекта основного средства начинается с месяца, 

следующего, после даты его признания в бухгалтерском учете и прекращается с первого 

числа месяца, следующего за месяцем его списания с учета. 



В течение срока полезного использования начисление амортизации по объектам 

основных средств не приостанавливается (в том числе при простое или временном 

прекращении использования основного средства), за исключением случая, когда 

ликвидационная стоимость объекта основных средств становится равной или превышает 

его балансовую стоимость. Если впоследствии ликвидационная стоимость такого объекта 

основных средств становится меньше его балансовой стоимости, начисление амортизации 

по нему возобновляется. 

  Ликвидационной стоимостью объекта основных средств считается величина, 

которую организация получила бы в случае выбытия данного объекта основного средства. 

Объекты основных средств, выведенные из эксплуатации, по которым принято 

решение о ликвидации (демонтаже), списываются с бухгалтерского учета. Остаточная 

стоимость таких основных средств относится на прочие расходы организации. До момента 

фактической ликвидации (демонтажа) данное имущество в целях обеспечения его 

сохранности учитывается за балансом. 

В отчетности основные средства показываются по первоначальной стоимости за 

минусом сумм амортизации, накопленной за все время срока полезного использования. 

Основные средства в организации отсутствуют. 

 

Учет аренды  

Организация признает предмет аренды на дату получения предмета аренды в 

качестве права пользования активом с одновременным признанием обязательства по 

аренде. Право пользования активом отражается на субсчете «Права пользования 

активами» к счету 01 «Основные средства». 

Стоимость права пользования погашается посредством амортизации, а величина 

обязательства по аренде увеличивается на сумму начисляемых процентов и уменьшается 

на сумму фактически уплаченных арендных платежей. 

Организация рассчитывает фактическую стоимость права пользования активом 

исходя из величины первоначальной оценки обязательства по аренде и арендных 

платежей, осуществленных на дату предоставления предмета аренды или до этой даты. 

Организация первоначально оценивает обязательство по аренде как сумму 

номинальных величин будущих арендных платежей на дату оценки. Обязательство по 

аренде учитывается на счете 76 по приведенной стоимости арендных платежей.  

Приведенная стоимость арендных платежей равна номинальной сумме будущих 

платежей, дисконтированной по ставке, по которой организация может получить заем на 

сопоставимый срок. По этой ставке ежемесячно начисляются проценты на остаток 

обязательства и уменьшается текущий платеж. 

Размер ставки дисконтирования устанавливается приказом руководителя.  

Объекты имущества, переданные в аренду, квалифицируются как предметы 

операционной аренды. При операционной аренде прежний порядок учета актива не 

изменяется в связи с его передачей в аренду, за исключением изменения оценочных 

значений. 

Доходы по операционной аренде признаются равномерно в течение срока действия 

договора аренды. 

В Организации отсутствуют договоры аренды сроком более 12 месяцев.  

 

Учет запасов 

consultantplus://offline/ref=0B3BD97D801939F9E14CFF16E4EC9F6EB7D673399A34E6D0A4F57152DDB50530559DCB5F82D90E9CB12B41CD857C8069500CAF3290CD9E3271UDN


Оценка запасов на отчетную дату осуществляется исходя из фактической 

себестоимости, при этом приобретенные запасы оцениваются исходя из цены поставщика 

с учетом скидок, уступок, вычетов, премий, льгот (п.п.2, 11, 17, 32, 33 ФСБУ 5/2019). 

Единицей учета материально-производственных запасов является номенклатурный 

номер. 

Согласно п.28 ФСБУ 5/2019 последующая оценка запасов после их признания (т.е. 

оценка на отчетную дату) производится, по наименьшей из следующих величин: 

- либо по фактической себестоимости запасов; 

- либо по чистой стоимости продажи запасов. 

Резерв по запасам создается по каждой единице запасов. . В 2025 году и в 2024 году 

обесценение запасов не установлено, резервы не создавались. 

 При отпуске запасов в производство, отгрузке готовой продукции, товаров 

покупателю, списании запасов, себестоимость запасов рассчитывается по себестоимости 

первых по времени поступления единиц (способ ФИФО). 

Информация о наличии и движении запасов в отчетном периоде представлена в 

Таблице 4.1 Пояснений к бухгалтерскому балансу. 

 

 

Дебиторская и Кредиторская задолженность 

Общество создает резервы сомнительных долгов в случае признания дебиторской 

задолженности сомнительной с отнесением сумм резервов на финансовые результаты 

организации. 

Сомнительной считается дебиторская задолженность организации, которая не 

погашена или с высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные 

договором, и не обеспечена соответствующими гарантиями. Величина резерва 

определяется отдельно по каждому сомнительному долгу в зависимости от финансового 

состояния (платежеспособности) должника и оценки вероятности погашения долга 

полностью или частично.  

В состав дебиторской задолженности включаются следующие существенные виды 

дебиторской задолженности: 

- расчеты с покупателями и заказчиками; 

- авансы выданные; 

- прочая дебиторская задолженность. 

Авансы, выданные представляют собой суммы денежных средств, уплаченных 

поставщикам и подрядчикам, включая НДС, по которым не были получены товары или 

оказаны услуги. 

В состав кредиторской задолженности включаются следующие существенные виды 

кредиторской 

задолженности: 

- расчеты с поставщиками и подрядчиками; 

- авансы полученные; 

- займы; 

- прочая кредиторская задолженность. 



Авансы, полученные представляют собой суммы денежных средств, уплаченных 

покупателями и заказчиками, включая НДС, по которым не были предоставлены товары 

или оказаны услуги. 

Информация о наличии и движении дебиторской и кредиторской задолженности в 

отчетном периоде представлена в Таблице 5 Пояснений к бухгалтерскому балансу. 

 

 

Порядок признания выручки и расходов общества. Расшифровка отдельных срок 

бухгалтерской отчетности. 

Выручка от реализации определяется исходя из всех поступлений, связанных 

с расчетами за реализованные товары (работы, услуги) или имущественные права, 

выраженные в денежной и (или) натуральной формах (п. 2 ст. 249 НК РФ). Согласно ч. 

1 ст. 5 Закона № 214-ФЗ стоимость услуг застройщика в цене договора с 30 июля 2017 

года не выделяется. В связи с этим предполагается, что доход застройщика должен 

определяться исходя из стоимости объекта строительства, определенной в договоре (без 

учета НДС), на дату передачи готового объекта строительства дольщику по акту приемки-

передачи (п. 1 ст. 248, п. 3 ст. 271 НК РФ). Одновременно в расходах учитывается 

налоговая себестоимость объекта строительства, сформированная из прямых расходов 

застройщика (ст. 318, 319 НК РФ). Положения п. 17 ст. 270 НК РФ в данном случае 

не применяются. 

Вознаграждение Застройщика за оказанные услуги дольщикам по строительству 

объекта  признается в размере понесенных затрат , указанных в  п. 2.8.1 и п.2.8.2 , в том 

налоговом периоде, в котором данные расходы списываются на счета 90.07.1 и 90.02.1. 

Расходы по рекламе и получению агентского вознаграждения собираются на счете 

44 «Расходы на продажу» в разрезе субсчетов, а в конце отчетного (налогового) периода 

списываются на счет 90.07.1 «Расходы на продажу по деятельности не облагаемой 

ЕНВД». 

Расходы застройщика на собственное содержание собираются на счете 20(26) 

«Общехозяйственные расходы», а в конце отчетного (налогового) периода списываются 

на счет 90.02.1  «Себестоимость продаж по деятельности не облагаемой ЕНВД». 

Вознаграждение Застройщика после ввода дома в эксплуатацию составили  

 161 926 736,32 руб. 

Доходы от реализации недвижимости – 9 307 653,00 руб. 

Проценты к получению - 9 925 947,71 руб 

Прочие доходы - 464 353,98 руб. 

Себестоимость - 4 056 606,79 руб.  

Управленческие расходы - 1 172 554,14 руб. 

Прочие расходы – 14 083 266,60 руб. 

Чистая прибыль – 289 146,16 руб. 

 

 

Порядок учета кредитов и займов полученных 

Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ 15/2008 «Учет расходов по 

займам и кредитам», утвержденным приказом Министерства финансов РФ от 6 октября 

2008 № 106н. 



Организация учитывает кредиты и займы, полученные на срок не более 12 месяцев в 

составе краткосрочной задолженности, на срок более 12 месяцев – долгосрочной. 

Задолженность по кредитам и займам отражается в финансовой отчетности на конец 

отчетного периода в суммарной оценке - основной долг и начисленные к уплате 

проценты. 

Дополнительные затраты, связанные с получением займов и кредитов, отражаются в 

составе текущих операционных расходов и принимаются к учету в том периоде, в котором 

они осуществлены. К дополнительным затратам, связанным с получением займов и 

кредитов, относятся расходы на оплату юридических и консультационных услуг, 

оформление документов, страховые взносы, расходы на проведение оценки и экспертизы 

и т.п. 

 

Изменения в учетной политике 

В учетную политику на 2025 изменения не вносились.  

 

 

3. ИНФОРМАЦИЯ О СВЯЗАННЫХ СТОРОНАХ 

 

В соответствии с Положением по бухгалтерскому учёту «Информация о связанных 

сторонах» (ПБУ 11/2008) юридическими и (или) физическими лицами, способными 

оказывать влияние на деятельность Общества, или на деятельность которых  способно 

оказывать влияние Общество, могут являться: 

 а) юридическое и (или) физическое лицо и организация, которые являются 

аффилированными лицами в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

 б) юридическое и (или) физическое лицо, зарегистрированное в качестве 

индивидуального предпринимателя, которые участвуют в совместной деятельности. 

 

4. СОБЫТИЯ ПОСЛЕ ОТЧЕТНОЙ ДАТЫ 

 

Событий,  произошедших   после   отчетной  даты,  но свидетельствующих о 

возникших после отчетной даты хозяйственных условиях, в которых  организация  ведет  

свою деятельность (Положение по бухгалтерскому учету  "События  после отчетной даты" 

ПБУ 7/98, утверждено Приказом Минфина России от 25 ноября 1998 г. N 56н) нет. 

 

 

5. ИНЫЕ СОБЫТИЯ, ПОДЛЕЖАЩИЕ РАСКРЫТИЮ 

    Государственная помощь в 2025 году и в 2024 году отсутствовала. Условные факты 

хозяйственной жизни в 2025 году и в 2024 не установлены.  

    Общество  не участвует в судебных делах и претензионных разбирательствах, 

которые могут оказать существенное влияние на показатели бухгалтерской отчетности 

Общества за 2025 год, закончившийся 31 декабря 2025 года, включительно, а также на 

перспективы осуществления деятельности в течение ближайших 12 месяцев после 

отчетной даты. 

 

 

 



 

 

Генеральный директор  

управляющей организации  

ООО "Бизнес Полис"  

ООО " МУРИНО 117"                          ______________       Шергин Д.И. 

 

20 января 2026 г 
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