
Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности ТСЖ «Староарбатский Дом» за 2025г. 

 

ТСЖ «Староарбатский Дом» является некоммерческой организацией, основной вид 
деятельности – управление недвижимым имуществом. 

Бухгалтерская отчетность ТСЖ «Староарбатский Дом» за 2025г. подготовлена в соответствии с 
законодательством Российской Федерации в области бухгалтерского учета, федеральными 
стандартами бухгалтерского учета и отчетности.  

Учетная политика. 

1.Целевые поступления. 

Основным источником финансирования ТСЖ служат целевые поступления на содержание 
товарищества и ведение уставной деятельности. К целевым поступлениям относятся 
вступительные взносы, членские взносы, взносы на капитальный ремонт и субсидии из 
бюджета на возмещение выпадающих доходов. Расходование целевых поступлений 
осуществляется согласно смете, утвержденной общим собранием собственников. 

2. Коммунальные услуги. 

Коммунальные услуги оказываются собственникам помещений соответствующими 
обслуживающими (ресурсоснабжающими) организациями. ТСЖ не является поставщиком 
коммунальных и иных услуг. При заключении договоров на оказание коммунальных и иных 
услуг ТСН выступает как представитель всех собственников, действуя в их интересах и за их 
счет (ч. 8 ст. 138 ЖК РФ). 

3. Основные средства. 

Жилищный фонд и нежилые помещения, принадлежащие собственникам, не отражаются 
на балансе ТСЖ.  Основные средства, приобретаемые ТСЖ в процессе деятельности, являются 
общей долевой собственностью собственников помещений и на балансе ТСЖ не отражаются. 
Учет основных средств ведется на забалансовой счете 014 «Объекты общего имущества» по 
первоначальной (восстановительной) стоимости». Износ основных средств начисляется по 
установленным нормам в течение срока полезного использования основных средств с 
применением линейного метода. 

4. Нематериальные активы. 

Нематериальные активы приобретаемые ТСЖ в процессе деятельности, являются общей 
долевой собственностью собственников помещений и на балансе ТСЖ не отражаются. Учет 
нематериальных активов ведется на забалансовой счете 015 «Нематериальные объекты 
общего имущества» по первоначальной (восстановительной) стоимости. Величина 
амортизационных отчислений по указанным нематериальным активам определяется 
линейным методом на основе срока полезного использования, установленного ТСЖ. 

5.Материалы.  

Материалы приобретаются в объемах, регламентируемых сметой. Складской учет 
материалов не предусмотрен.  Вся стоимость приобретенных материалов относится на 
расходы по смете сразу по их приобретении.  

6. Текущие расходы по уставной деятельности. 



Все расходы по ведению уставной деятельности, т.е. расходы по обеспечению 
эксплуатации общего имущества, предусматриваются в смете, утверждаемой на календарный 
год. Для отражения расходов по уставной деятельности счета производственных затрат не 
используются. 

7. Предпринимательская деятельность. 

Учет затрат при осуществлении предпринимательской деятельности ведется на сч.20 
«Основное производство». Обеспечивается требование раздельного учета уставной и 
предпринимательской деятельности. Прибыль, остающаяся в распоряжении ТСЖ ( чистая 
прибыль) , направляется на уставную деятельность.  

8. Управленческие расходы. 

Учет расходов, связанных с процессом управления осуществляется на сч.26 
«Управленческие расходы». Управленческие расходы предусматриваются в смете, 
утверждаемой на календарный год. Управленческие расходы списываются ежемесячно на 
сч.86.03 «Расходы по смете» и 90 «Продажи» пропорционально сумме доходов от 
предпринимательской деятельности и поступлений на уставную деятельность (за 
исключением взносов на капитальный ремонт). 

9.Налогообложение. 

В ТСЖ применяется упрощенная система налогообложения с объектом налогообложения 
«Доходы». Для целей налогообложения доходы признаются по моменту поступления денежных 
средств. Взносы на содержание, обслуживание и ремонт общего имущества относятся к 
доходам, не учитываемым  при определении налоговой базы (п. 3 ст. 39;  п. 1 ст. 146;  п. п. 9 п. 1 
ст. 251; п. 2 ст. 251 НК РФ). Коммунальные платежи не подлежат включению в налоговую базу, 
так как для ТСЖ они не являются доходом. В соответствии с п. 1 ст. 39 НК РФ взносы 
собственников на осуществление товариществом основной уставной деятельности, не 
связанной с предпринимательской деятельностью, не являются реализацией и, согласно п. п. 
1 п. 2 ст. 146, не признаются объектом обложения налогом на добавленную стоимость. В 
соответствии с п. п.  9 п. 1 ст. 251 НК РФ имущество (включая денежные средства), поступившее 
поверенному (товариществу, кооперативу) на основе представительства, не учитывается при 
определении налоговой базы по налогу на прибыль. 

Бухгалтерская отчетность. 

ТСЖ «Староарбатский Дом» применяет упрощенные способы ведения бухгалтерского учета, 
включая упрощенную бухгалтерскую отчетность. В состав бухгалтерской отчетности 
включается Баланс, Отчет о финансовых результатах, Отчет о целевом использовании 
средств, Отчет о движении денежных средств и пояснения. 

В бухгалтерской отчетности, подготовленной на 31.12.2025г. раскрывается вся существенная 
информация о финансовом положении ТСЖ «Староарбатский Дом», финансовых результатах 
его деятельности за отчетный период. 

 

 

 

 

 



 

 


