
Пояснительная записка к бухгалтерскому балансу 

ТСЖ «ДРУЖБА» 

1 Общие сведения. 

             Товарищество собственников жилья «ДРУЖБА» ИНН 2124029119, КПП 

212401001, ОГРН 1082124000595 дата регистрации 08.04.2008 г. в ИФНС России по 

г.Новочебоксарск, Чувашской Республики. Юридический адрес: г. Новочебоксарск, ул. 

Советская д.69 

             Вид экономической деятельности (68.32.1) «Управление эксплуатацией жилого 

фонда за вознаграждение или на договорной основе». 

            Формы бухгалтерской отчетности: Бухгалтерский баланс (упрощенная форма), 

Отчет о целевом использовании средств. 

Основные средства на балансе ТСЖ отсутствуют, земля в собственность не 

передавалась. 

2. Налогообложение деятельности ТСЖ. 

 Товарищество собственников жилья является некоммерческой организацией, 

созданной и действующей в соответствии с Жилищным кодексом и Федеральным законом 

"О некоммерческих организациях", что закреплено в Уставе товарищества. В соответствии 

со статьей 135 ЖК РФ товариществом собственников жилья признается некоммерческая 

организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для 

совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, 

обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных 

законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.  

 Во взаимоотношениях между ТСЖ и собственником жилья отсутствуют продажи, 

т.к. в соответствии со статьями 137 и 138  ЖК РФ ТСЖ заключает договоры от имени и по 

поручению собственников помещений, представляет законные интересы собственников 

помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами, в 

частности с ресурсоснабжающими организациями.  Уставом ТСЖ предусмотрено, что 

товарищество, заключая договоры на оказание жилищно-коммунальных услуг, выступает 

в имущественном обороте не в своих интересах, как юридического лица, а в интересах 

членов ТСЖ, всегда действует в интересах и по поручению своих членов, все его действия 

санкционируются общим собранием членов товарищества. В соответствии с п.2 статьи 251 

НК РФ (ссылка на статью 251 есть в статье 346.15 НК.РФ) к целевым относятся средства, 

используемые на содержание и уставную деятельность некоммерческой организации, а 

также отчисления на формирование в установленном статьей 324 Налогового кодекса РФ 

порядке резерва на проведение ремонта, капитального ремонта общего имущества, которые 

производятся товариществу собственников жилья. Жильцы вносят на расчетный счет 

товарищества плату за коммунальные услуги исходя из тарифов, которые устанавливает не 

ТСЖ, а региональные и местные власти (п.2 ст.157 ЖК РФ). Получая плату за жилищно-

коммунальные услуги, ТСЖ само этих услуг не оказывает, а полностью, в ходе 

эксплуатации МКД, перечисляет ее специализированным организациям, являясь неким 

транзитным звеном, не получая при этом никаких вознаграждений.   

Таким образом, обязательные платежи и взносы собственников помещений в 

многоквартирном доме, используемые товариществом в полном объеме на оплату 

стоимости содержания, обслуживания и ремонта жилищного фонда, а также на оплату 

коммунальных услуг, являются целевыми поступлениями собственников помещений в 
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многоквартирном доме на содержание созданной им некоммерческой организации и 

ведение товариществом уставной деятельности по управлению комплексом недвижимого 

имущества и обеспечению эксплуатации этого комплекса, не являются доходом и не 

подлежат налогообложению при УСН. 

Товарищество собственников жилья применяет упрощенную систему 

налогообложения с объектом налогообложения - доходы, уменьшенные на величину 

расходов. 

3.  Вознаграждение. 

           Члены правления товарищества собственников жилья и его председатель действуют 

исключительно в интересах собственников жилых помещений, то есть в своих интересах, 

что делает невозможным вывод о существовании в рассматриваемых отношениях по 

самоуправлению признаков трудовых отношений, но на основании решения общего 

собрания товарищества собственников жилья им может быть определен размер 

вознаграждения за участие в управлении многоквартирным домом.   

 Императивное требование Трудового Кодекса РФ установлено в 

отношении заработной платы (ст. 133 ТК РФ). Какие-либо выплаты председателю и членам 

правления ТСЖ, с которыми не заключены трудовые договоры, к заработной плате 

никакого отношения не имеют. Вознаграждение председателю правления и членам ТСЖ, 

согласно статье 145 ЖК РФ, устанавливается общим собранием собственников помещений 

в МКД, и законодательство не накладывает никаких ограничений на размер этого 

вознаграждения.  

 

4. Дебиторская и кредиторская задолженность. 

 Дебиторская задолженность в ТСЖ возникает при неисполнении собственниками и 

нанимателями помещений обязательств по внесению платы за жилое помещение и 

коммунальные услуги. Таким образом. дебиторами являются собственники (жильцы) ТСЖ. 

Начисления собственникам (дебиторская задолженность) одновременно является 

обязательством со стороны ТСЖ по использованию данных средств строго по назначению 

(кредиторская задолженность). 

5. Основные показатели деятельности ТСЖ 

Расшифровка статей 

баланса  

код 2025г 2024г. 

Остаток денежных 

средств на расчетных 

счетах всего: 

 в тыс руб 

 

 

1250 

 

 

698 

 

 

1833 

по квартплате  24 187 

взносы за капитальный  

ремонт 

 674 1646 

Дебиторская 

задолженность 

1240 639 493 

Налоги и взносы (ЕНП )  6 5 

Задолженность за 

пользование площадями 

 - 1 

Авансы поставщикам  119 20 

Остаток не возвращ 

денежных средств от 

Чувашкредитпромбанка 

 72 72 



Задолженность жильцов 

по квартплате 

 383 335 

Задолженность жильцов 

по взносам на кап.ремонт 

 59 60 

ИТОГО 1600 1337 2326 

 

 

Расшифровка статей 

баланса 

код   

Целевые средства 1350 1052 2062 

Кредиторская 

задолженность 

1520 285 264 

Расчеты с 

поставщиками услуг 

 278 259 

Налоги и взносы (ЕНП )  7 5 

ИТОГО 1700 1337 2326 

 

 

Использование денежных средств: 

 2025 год 2024год 

Остаток на начало года 2062 1575 

Поступило всего: 3885 3788 

Целевые поступления от жильцов 3743 3669 

Пени за задержку оплаты квартплаты  1 - 

Проценты по договору СБ 132 99 

За пользование площадями 9 20 

Израсходовано всего: 4895 3301 

Поставщикам услуг 4312 2937 

Ремонт кровли  83 - 

текущий ремонт в коридоре и тамбурах на 

четвертом этаже 

40 - 

Возмещение ущерба жильцам 18 - 

По договорам подряда 38 46 

Материалы 1 12 

Налоги 12 14 

Услуги банка 64 54 

На содержание организации 327 238 

Итого на конец года 1052 2062 

 

 


