
ПОЯСНЕНИЯ

к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2025 год.

ТсЖ (РоСТоВСкиЙ)

1. Общие сведения.

1.1.Товарищество собственников жилья "РОСТОВСКИЙ" (ТСЖ "РОСТОВСКИЙ") (далее -
ТЬварищество) зарегистрировано 0'7.|2.2001 Госуларственное учреждение Московская

регистрационная пIIJIата, Свидетельство о гос. регистрации Ns 002.070.44З
огрн 10277з9928919, инн 77042з4576, кпп 770401001.

Адрес местонахождения: |l9I21, г. Москва,7-йРостовский переулок, д. 11

1.2. Товариlцество являеiся некоммерческой организациеiтине имеет уставного капитiulа.

1.3.Высший орган управления Товарищества: общее собрание членов товарищества,
правление товарищества

1.4. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляет правление.
Председатель правлениrI- Иванчикова Ирина Анатольевна, действующая на основании
Протокола общего собрания членов товарищества М 1 от 23.|2.2002г

1.5. Основной вид деятельности Товарищества: Управление эксплуатацией жилого фонда за
вознаграждени9 илинадоговорной основе - ОКВЭД 68.З2.1,

Товарищество дополнительно окilзывает агентские услуги по:
о снабжению тепловой энергии TCX{ (JIАСТоЧКИно ГНЕЗДо) (дом 15),

Национальный фонд рilзвития и международной инте|рации (дом 17) по договору
}ф 0l .0952ЗЗ ТЭ от 01 .08.2016 с Филиал Ns 1l Горэнергосбыт ПАО МОЭК (единый
ОДПУ по домам 11,15,17);

о по снабжению электроэнергией и обслуживанию центрiLльного теплового ПУНкТа,

расположенного в дом 11, для ТСЖ (ЛАСТОЧКИНО ГНЕЗДОD (дом 15),

Национальный фопrд развития и международной инте|рации (дом 17) по ДОговорУ
j\Ъ 77620001012996 от 01 .|2.2006 с ПАО "Мосэнергосбыт" (ОДПУ в I_{ТП дома 11,15,17);

о услугам охраны ООО "Ви Саунд Интертейнмент" (дом 15) по oo.ouoo, j\Ъ 15/03/23-
2 от |5.0З.202З с ООО ЧОП "Рубеж", по договору N9 K-l51,225l77 от |5.12.2025 с
ИП Жуковский К.В.

1.6.Численность сотрудников по состоянию на 31 ,|2.2025 составила 4 человека, по состоянию
на 31 .|2.2024 составила 4 человека

1.7. Товарищество применяет Упрощенную систему налогообложелия (дохолы) по ставке бОй.

Уведомление J\Ъ 66275З0 от 27.11.2006г

1.8.ФилиtlJIы, представительства и обособленные подрitзделониll отсутствуют.

1.9. Товарищество имеет счета в банках P(D:
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1.10.ТовариЩестВопоЛУЧаеТиЗбюджетаг.Москвыот,ЩепартаМенТафинансовГороДа
МосквЫ (гкУ гцжС лZс озоiОitооо+sоВ41) по льготным категориJIм жильцов (многодет_

ная семьЯ) возмещение пО йкУ (договоР J\b 0101199 оТ 04.08.2020) и взносам по капре-

монту (логовор М 0101200 от 04,08,2020)

2, Законодательные и норматiлвные акты, использУемые при форМированиИ бухгалтеРскоЙ

отчетности.

БУхгалтерскаяотЧетностЬсформироВанаисхоДяиздействУюЩихВРоссийскойФеДерации
правил бухгалтерского учета и отчетности:

о Федерttльного закона от 06. |2.20]11 N9 402_Фз <о бухгаJIтерском учете));

о ПоложениJI по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в

российской Федерации, утв. пр;;", минфина рФ от 29,0,7,1998 Ns з4н;

о Плана счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности

организациЙиИtтсТрУкцииПоегоприМенению'УТВ.ПриказомМинфинаРФот
31.10.2000 Nч 94н;

о ФедерыIьного стандарта бухгалтерского

(финансовая) отчетность)), утв, Приказом

о Бухгалтерский баланс;

о Отчет о целевом исrrользовании средств'

оПояснениJIкбУхгалтерскоМУбалансУиотчеТУоцелеВоМисПользоВании
средств

3.Основные положения учетной политики,

1.11. УчетнаЯ политика длЯ целеЙ бухгалтерского учета утверждена Приказом

председателя правлениJI от |t.р.zоz4г Ns уп -2025 (п. 8 ПБу 1/2008),

t.|2.БУхгалтерскийУчетВеДеТсясисполЬЗоВаниеМспециаJIиЗироВаннойбУхгалтерской
компьютерной программы 1С: Учет в управляюЩих компаниJIх^ЖКХ, тсЖ и пtСК 8,3

Элеюронная отчетность передается через интернет посредствой с"",ы СБиС в ИФНС,

сФр, Росстат. Товарищество использует ЭДО с контрагентами,

1.13. Учет доходов и расходов,
Учет доходов и расходов ведется методом начисления,

товарищество выставляет ежемесячно До 20 числа текущего месяца собственникам

помещений квитанции по оплате жилищно-коммунальных услуг (xtky) и взносам на

учета ФСБУ 41202З <Бухгалтерская

Йинфина России от 04,10,2023 J\b 157н,

отчетности некоммерческой



капремонт общедомового имущества, организациям (принципалы) -акгы по агентским
договорам на последнее число месяца.

В перечень ЖКУ входят следующие услуги :

о Тепловая энергия (отопление, подо|ров для ГВС);
. ХВС, ГВС, водоотведение (ИПЧ ОДН);
о Электроэнергия (ИПУ, ОДН, гараж, ЦТП);
о Вывоз мусора (ТБо);
о охрана;
о Содержанио и текущий ремонт общедомового имущества

Товарищество применяет тарифы на коммунЕlJIьные услуги, утвержденныеПравительством r Москвы

тарифы на содержание и текущий ремонт общедомового имущества, взносы на
капремонт утверждаются ежегодно Протоколом отчетного собрания собственников
помещений Товарищества:

Услуга С января 2024г
Протокол ОСС
от |9,06.202З

С июня 2024г
Протокол ОСС
от 24.05,2024

С января2025
Протокол ОСС от
24.05.2024

С мая2025
Протокол ОСС
от 24.04,2025

Содержание и
текущий ремонт
общедомового
имущества:

1.Жилые

помещ9ния и
машономеста

2.Нежилые
помещения

80 руб.

78 руб.

86 руб.

81 руб.

86 руб.

81 руб.

88 руб.

8З руб.

Взносы на
кflпремонт

25 руб.58 коп. 51 руб. 16 коп. 51 руб. 16 коп. .51
руб. 16 коп.

расходы Товарищества, аккумулир}ются на счете 26 <общехозяйственные расходы) в
разрезе статей, утвержденный сметой доходов и расходов (приложение Ns 2) к Протоколу
отчетного собрания собственников помещений Товарищества.

Показания по тепловой энергии (О,ЦПУ), холодная вода (одпу, ипу), электроэнергии
(одпу, ипу) снимаютСя и переДаютсЯ ресурсоснабжающим организациrIм до 5 числа
следующего месяца. !окументы оТ ресурсоснабжающих организаций постугIают в
следующем месяце. Поэтому начисления расходов по этим коммунiшьным услугам
отражаются на конец текущего месяца в счете 26, ав квитанциrIх- в следующем месяце.



в бухгалтерском учете ежемесячно датой выставления квитанций происходит списание покредитУ счета 26 <Общехозяйственные расходы) дебет счета 76.О5 <<Расчеты по ЖКУ>.
По состоянию на з|.12.2025г на сч.26 имеется сrlJIьдо по дебеry 446 тыс.руб. за декабрь2025r по коммунztпьным расходам

. за тепловую энергию 254 тъlс. руб.;. захолодЕую воДУ, водоотведение 58 тыс. руб.;о электроэнергию 1З4 тыс, руб.

!ля соблюдениlI норм, прописанных в 130 и lЗ4 статьях Трудового кодекса РФ, заработная
плата сотрудников повышЕUIась :

о

о

о

в 2025г на коэффицирнт индексации равны м 9,52О/о по данным
в 2024г на коэффициент индексации равным 7,42УоПо данным
в 2023r на коэффициент индексации равны м l1,9Yопо данным

Росстата за2024г
Росстата за2O2Зг
Росстата за2022г

|,14, Товарищество не имеет финансовых вложений

1.15. Основные средства.
Учет основных средств ведется в 9оответствии с ФСБу б12020.В составе основных средств учитываются активы, удовлетворяющие критериJIмпризнаншI и стоимостью более 100 000 рублей. В бухгалт.р.по, учете основные средстваоцениваются по первоначаJIьной стоимости.
!ля начислениJI амортизации основных средств применяется линейный способ для всехосновных средств, Срок полезного использования основных средств определяется исходяиз ожидаемого срока использования объекта И утверждается прикtвом руководителя.

Товарищесi"о по состоянию на З1 .l2.2O24 иЗ1.12.2025 основных средств не имеет.

1.16. Нематериiшьные активы.
Учет нематериальных акгивов ведется в соответствии с ФСБу |4/2022.
СроК полезногО использоВаниjI неМатериальНых активов определяется исходя из срокадействия прав организации на результат интеллекц/альной деятельности или средствоиндивидуализации и периода контроля над акгивом. Переоценка нематериiшьных активовне производится, Стоимость нематериальных активов погашается путем накопления суммамортизационных отчислений на отдельном счете. Определение ежемесячной суммыамортизационных отчислений по нематериzlJIьному акгиву производится линейнымспособом.

Товариществ0 по состоянию на 31 .l2.2O24 иЗ1.12.2025 нематериальных активов не имеет.

1.17 . Учет заlrасов.
Учет запасов ведется в соответствии ФсБу 5/20Tg.
ЗапасЫ принимаютсЯ К учеry по факгической себестоимости. Транспортно-заготовительные расходы включаются в себестоим_о_сть приобретенных ценностей. Приотгryске запасов их оценка производится способом ФИФо. 1п. зо осьу 5/2019)



1.18. Товарищество по состоянию на 31,12.2025г целевые взносы от собственников
помещений согласно Протоколам отчетного собраниJI отражает сумма 3493 тыс. руб. на :

- сч.86.03 <I_{елевые поступления собственников)) 536 тыс. руб.:. модернизацшI противопожарной сигнализации МКД 137 тыс. руб.;о резервный фонд 130 тыс. руб.;
о отклонение от тарифа на содержание и теrсущий ремонт общедомового имущества

(перерасхо.ц/эконом ия) 269 тыс. руб. :

- экономия 160 тыс. руб. за 2025г;
-экономиrI 179 тыс. руб. за 2024г;
-перерасход 70 тыс. руб. за 202Зг;

- сч. 86.05 <Фонд капитаJIьного ремонта МК.Щ> 2957 тыс. руб.

Товарищество в 2025г провело работы капитального ремонта МКЩ на 65l тыс. руб :

о Капремонт фасада:
-герметизациJI кровли над козырьком охраны 180 тыс. руб;
- изготовление и монтаж ограждения лестницы на фасаде здания со стороны дворовой
территории 3 54 тыс. руб;

. капремонт ЩТП 117 тыс. руб.

Товарищество в 2025г получила проценты за неснижаемый остаток на спецсчете по
взносам капремонта в ршмере 183 тыс. руб., которые увеличили Фонд капитального

ремонта.
Согласно ч. 1 ст. 170 Хtилищного Кодекса РФ от 29.Т2.2004 J\Ъ188-ФЗ фонл капремонта
образуют:
- взносы на капитiLльный ремошц уплачиваемых собственниками помещений в МК!,
- пени, упл?ченньIе собственниками в связи с ненадIежащим исполнением ими обязанности
по уплате взносов на капитаJIьный ремонт;
-проценты, начисленные за пользование денежными средствами, находящимися на
сfIециzlJIьном счете.

!оходы в виде процентов, начисленных за пользование денежными средствами,
находящимися на специtl,чьном счете, на котором осуществлlIется формирование фондов
капит€lJIьного ремонта, а также доходы в виде процентов, полученные от рzlзмещениll
временно свободных средств фонда капитilJIьного ремонтц зачисл_fuются только на
специальный счец на котором осуществляется формирование фондов капит€Lльного ремонта
( подгrункг 1.1 гryнкга 1 ст. 170 ХtК РФ)
Согласно ч. 1 ст. 174 XtK РФ средства фонда капремоrrга моry"т использоваться строго на
определенные цели:
-для оплаты усJryг и (или) работ по капитаJIьному ремонту общего имущества в МК!;
-дJIя разработки проекгной дощументации (если подготовка таковой необходима в
со отвотствии с законодательством о гр адо стр оительной деятельно сти) ;

-для оплаты услуг по строительному контролю;
-дJUI погашения кредитов, займов, по;тr{енных и использованных в цеJUIх оплаты указанных

услуц работ;
-для уплаты процеrrгов за пользование такими кредитами, займами, оплаты расходов на
поJгr{ение гараrrгий и пор}п{итольств по ниМ.
Поэтому и операции, совершаемые по специЕlJIьному счету, имеют целевое назначенио,
определенное федераJIьным законом, искJIючающим их использование владельцем счета по
своему усмотрению (см. ст, |77 ХtК РФ)"



\

Согласно подrryнкта 2 cT.|75.1ЖК РФ доходы, пол}ченные от размещения на специtLчьном

депозите временно свободных средств фонда капитilJIьного ремоrrга, формируемого на
специaпьном счете, моryт использоваться только в целях, указанных в части 1, статьи |74
Еастоящею Кодекса.
Таким образом, процеIIты, начисленные за пользование денежными средствами,
находящимися на специаJIьном счете, не явJuIются экономической выгодой владельца
специztльного сч9та, и как следствие, они не включаются у него в налогооблагаемые доходы
сопIасно НК пп.14 п.1 ст.251 НК РФ, письмам Минфина от 20.05.2015 }lЬ03-0З-06.4,28972, от
26.02.20|6 M03-07-11'l|071'3 от 22.06.2015 м 03-03-06/2/35981, от 14.05.2015 Jф 03-03-
l0l27648

1.19. !ебиторская задолженность
По состоянию на З|.12.2025г дебиторская задолженность составила 112б тыс. руб.:

о Страховая компания ПАРИ Ао 3 тыс. руб. (страховка лифта на2026г)
о Задолженность по ЖКУ 1079 тыс. руб (дата возникновения ноябрь, декабрь 2025г)
о Задолженность по взносам на капремонт 43 тыс. руб. (дата возникновения декабрь

2025г)
. Задолженность по возмещению из бюджета 1 тыс. руб. (дата возникновения декабрь

2025г)

Товарищество не имеет просроченной дебиторской задолженности более 3-х месяцев

|.20, Кредиторская задолженность
По состоянию на ЗLl2.2025г кредиторская задолженность составила 965 тыс. руб.:о Задолженность tIо страховым взносам 49 тыс. руб. (срок уплаты 28.01 .2026)

. Задолженность с ресурсоснабжающими организациrIми 904 тыс. руб.:
- АО "МОСВОДОКАF|\Ц't (ХВС,водоотведение) 58 тыс.руб (за декабрь 2025)

- АО "ЭКОТЕХПРОМ" (вывоз ТБО) 29 тыс.руб. (за декабрь 2025)

- IIАО "Мосэнергосбыт"(электроэнергия) l58 тыс.руб. (за декабрь 2О25)

- Филиал М l1 Горэнергосбыт ПАО МОЭК (тепловая энергия) 659 тыс. руб.( за декабрь2025)

о Задолженность ооо <АРС-связь> услуги связи 11 тыс. руб. (за декабрь 2025)
о Задолж,енность гIодотчетному лицу 1 тыс. руб. (за декабрь 2025)

Товарищество не имеет про сроченной кредиторской задолженно сти.

|.2|. Расходы будущих периодов и прочие расходы
Затраты, произведенные организацией в отчетном периоде, но относящиеся к следующим
отчетным периодам, отражаются в бухгалтерском балансе в соответствии с условиями
признания активов, установленными нормативными. правовыми актами по
бухгалтерскому учету, и подлежат списанию в порядке, устаirовленном для сrrисания
стоимости активов данного вида. В бухгалтерском учете данные затраты отражаются по
счету 97<Расходы будущих периодов)), и в том случае, если они имеют долгосрочный
характер, вкJIючаются в строку баланса <Прочие внеоборотные активы> за искJIючением
части, подлежащей погашению в течение 12 месяцев после отчетной даты. Такая
краткосрочЕaul часть, а также затраты изначально краткосрочного характера вкJIючаются в
строку баланса <Прочие оборотные активы)).



Если по конкретному вопросу в нормативных rrравовых актах не установлены способы
ведениrI бухгалтерского учета, то при формировании учетной политики осуществляется
разработка организациеЙ соответствующего способа, исходя из настоящего и иных
положений по бухгалтерскому учету.

3. ОТЧЕТ о целевом использовании средств за 2025 отчетный год

L"::};х;- 
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рУб, :

. На спец. счете 558 тыс. руб,;

П. ПОСТУПЛЕНИЕ за год t7057 тыс. руб.

из них:

1. Взносы и иные целевые поступлениlI |7052тыс. руб.:. Поступления lrо оплате )I{KY 1402\ тыс. руб.;о Возмещение из бюджета хtКУ по льготникаМ (многодетная семья) 26 тыс. Руб.;. ПоступлениlI по оплате взносов капремонта 2809 тыс. руб.;
о Возмещение из бюджета по взносам капремонта

по льготникам (многодетная семья) 13 тыс. руб.;о Проценты на остаток средств капремонта на сrrец. счоте 183 тыс. руб.

2. Прибыль от приносяшей доход деятельно сти- 2тыс. руб агентское
вознаграждение по:

о снабжению тепловой энергии ТСЖ (ЛАСТочКИНо ГнЕЗДо)> (лом 15),
Национальный фонд рilзвития и международной интеграции (дом 17) по договору
Ng 01 .09523З ТЭ от 01.08.2016 с Филиал J\Ъ 11 Горэнергосбыт ПАО МОЭК (единый
О4ПУ по домам 11,15,17);

О по снабжению электроэнергиеЙ и обслуживанию центрЕtтьного теtIлового пункта,
расположенного в дом 11, для ТСЖ (ЛАСТоЧКИНо ГНЕЗДо> (дом 15),
Национальный фонд развития и международной инте|рации (дом 17) по договору

}{b 77620001012996 от 01 .|2.2006 с ПАо "Мосэнергосбыт" (оДПУ в I]ТП дома 11,15,17);

о услугам охраны ООО "Ви Саунд Интертейнмент" (дом 15) по договору Jф 15/03/23_
2 от 15.0з.2023 с ооо ЧоП "Рубеж", lrо договору Jф K-15\225l77 от |5.12.2025 с
ИП Жчковский К.В.

3. Прочие поступления 3 тыс. руб. возврат от tIоставщика ООО (ИНТЕРНЕТ
РЕШЕНИrI)

ПI. исПоЛьЗоВАно на целевые мероприятия за год 14318 тыс. руб. :

о Оплата коммунilJIьных услуг ресурсоснабжающим органдзациям 5710 тыс. руб.:
- АО "МОСВОДОКАНАЛ" 361 тыс. руб.;

- АО "ЭКОТЕХПРОМ" 310 тыс. руб.;

- Филиал J\Ъ 1l Горэнергосбыт ПАО (МОЭК> 3617 тыс. руб.;

- ПАО "Мосэнергосбыт" 1422 Tblc.руб.;
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о Содержание и текущий ремонт общедомового имущества МкД 3 448 тыс. руб.;
В том числе:

- Тех. обслуживание инженерных систем 1560 тыс. руб.;

- Пожарная безопасность и автоматика 180 тыс. руб.;

- Слаботочные сети (ворота, автоматические входные двери, видеонаблюдение) 104 тыс. руб.;

- Текущий ремонт ЦТП (ГВС) 73 тыс. руб.;

- Передача покzLзаний счетчиков тепла в МОЭК 18 тыс. руб.;

- Обслуживание лифта, страхование, освидетельствование 109 тыс. руб.;

- Чистка ковровых покрытий 40тыс. руб.;

- Оплата труда уборщичы, дворника79З тыс. руб.;

- Страховые взносы 240 Tblc. руб.;

- Расходный материалы (инвентарь, бытовая химиJI, реагенты, сrrецодежда, озеленение, декор
территории, иtlструменты, лампы, запчасти) 331 тыс. руб.

о оплата услуг oxpaнbi 3032 тыс. руб.;

о Расходы содержание организации - уrrравленческие расходы I 478 тыс. руб.:
- оплата труда председателя, бухгалтера 713 тыс. руб.;
- страховые взносы 218 тыс. руб.;
- аренда помещения 360 тыс. руб.;
- комиссиJI банка 53 тыс. руб.;
- интернет, телефония 106 тыс. руб.;
- канц. товары, программное обеспечение и др. расходы 28 тыс. руб.

о Проведение капремонта МКЩ 650 тыс. руб.
В том числе:

- Капитальный ремонт ЦТП ИП Гайналий В.М.
счет-договор }lb 45 от 27.05.2025г 116 тыс. руб.;.
- герметизация кровли над козырьком охраной ИП Юрин В.В.
!оговор Ns 1/0 |-|0125 от 01 .l0,20251 180 тыс. руб.;
- изготовление и монтаж кованного о|раждения лестнице на фасаде
зданшI со стороны дворовой территории (подъем на террасу над гаражом)
ИП Юрин В.В. Щоговор J\b ll24-09l25 от 24.09.2025г 354 тыс. руб.

Iv. ОСТАТОК средств на конец года 3 313 тыс. руб.. На расчетцых счетах 390 тыс. руб.;

. На спецсчете 2 92З тыс. руб.;

4. События после отчетной даты.

Событий после отчетной даты, подлежащrх отраrкению и/или раскрытию в отчетности, нет.



5. Непрерывностьдеятельности.

При подготовке настоящей бухгалтерской отчетности руководство Товарищества предполагаеъ что по
состоянию на дату подписания отчетности отс},тствуют обстоятельства, которые мог}"т создать угрозу
непрерывности деятельности организации. При подготовке настоящей бlхгалтерской отчетности руководство
организации предполагаеъ что организация булет осуществлять свою финансово-хозяйственную деятельность
в течение 12 месяцев года, след},ющего за отчетным, и не имеет намерениJI или потребности в ликвидации,
прекращении финансово-хозяйственной деятельности в дrlJIьнейшем или обращении за защитой от кредиторов.
Акгивы и обязательства }п{итываются на том основании, что организациJI сможет выполнить свои обязательства
и реiшизовать свои активы в ходе обычной деятельности.

Иванчикова и.А.
.,{:fJ",фss$Js#d,
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