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«Пояснения к бухгалтерскому балансу
и отчету о финансовых результатах» за 2025 год

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦСТРОЙ-ИНВЕСТ» (ООО
"СПЕЦСТРОЙ-ИНВЕСТ") (далее – Общество), зарегистрировано в Едином
государственном реестре юридических лиц Управлением Федеральной налоговой службы
по Калининградской области за № 1143926027134 от 15.08.2014 года ИНН 3906332000 ,
Дата постановки на учет в налоговом органе 15.08.2014 года.
Организационно-правовая форма собственности согласно Классификатору
организационно-правовых форм хозяйствующих субъектов (ОКОПФ) 12300 – общество с
ограниченной ответственностью, код собственности по Классификатору форм
собственности (ОКФС) 16 - частная собственность.

Место нахождения Общества: 236043, КАЛИНИНГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г
КАЛИНИНГРАД, УЛ КРАСНОПРУДНАЯ, Д. 53-55.

Основным видом экономической деятельности Общества является:

 Покупка и продажа собственного недвижимого имущества (ОКВЭД 68.10.21);

Высшим органом управления Обществом является Учредитель. Руководство
текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным
органом Общества – Генеральный директор (в рамках
полномочий, предусмотренных Уставом Общества), срок действия полномочий пять лет.
Руководитель Общества ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР РОМАНОВ ЛЕОНИД

ВЛАДИМИРОВИЧ.

Размер уставного капитала Общества составляет 10 000 (Десять тысяч) рублей.

Единственным участником Общества является:
РОМАНОВ ЛЕОНИД ВЛАДИМИРОВИЧ- 100 %,
номинальная стоимость - Десять тысяч рублей.

Конечным бенефициарным владельцем Общества является:
РОМАНОВ ЛЕОНИД ВЛАДИМИРОВИЧ

Общество не имеет филиалов, представительств, обособленных подразделений.

Среднесписочная численность работников Общества

на 31.12.2025 года составила 1 человек,

2. УЧЕТНАЯ ПОЛИТИКА.

Годовая бухгалтерская отчетность Общества подготовлена на основе учетной
политики, утвержденной приказом генерального директора Общества
от 01.01.2024 года № 1 с изменениями и дополнениями, исходя из действующих в
Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в частности
Федерального закона «О бухгалтерском учете» от 06.12.2011 № 402-ФЗ, Положения по
ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации,
утвержденного Приказом Минфина РФ от 29.07.1998 № 34н, другими действующими
положениями по бухгалтерскому учету, утвержденными Министерством финансов
Российской Федерации.
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Отсутствуют отступления от российских правил бухгалтерского учета.

Изменений в Учетную политику в целях бухгалтерского учета в отчетном периоде не
вносилось.
Общество не применяло досрочно ФСБУ 28/2023 "Инвентаризация", утвержденный
Приказом Минфина России от 13.01.2023 N 4н.

Затраты на продажу учитываются на счете 44 «Расходы на продажу» По подразделениям
и видам затрат.

Управленческие расходы, учитываемые по дебету счета 26 «Общехозяйственные
расходы», по окончании отчетного периода списываются непосредственно в дебет счета
90 «Реализация продукции (работ, услуг)».

Коммерческие расходы признаются в себестоимости проданных товаров, полностью в
отчетном году их признания в качестве расходов по обычным видам деятельности (п.9
ПБУ 10/99).

Стоимость покупных товаров в бухгалтерском учете формируется исходя из расходов
на их приобретение.

3. КРИТЕРИЙ СУЩЕСТВЕННОСТИ

При обнаружении ошибок в бухгалтерском учете и отчетности Общества правила
их исправления и порядок раскрытия информации об ошибках устанавливаются
в соответствии с ПБУ 22/2010 «Исправление ошибок в бухгалтерском учете
и отчетности», утвержденном приказом Минфина России от 28.06.2010 № 63н,
с изменениями (далее – ПБУ 22/2010).

В целях применения ПБУ 22/2010 существенной признается ошибка, в результате
исправления которой итог группы статей баланса, содержащей исправленный показатель,
или значение группы статей Отчета о прибылях и убытках и (или) других форм
бухгалтерской отчетности изменится более чем на 5%.

4. СОБЫТИЯ ПОСЛЕ ОТЧЕТНОЙ ДАТЫ

События, которые могут оказать существенное влияние на финансовое состояние
или результаты деятельности Общества в соответствии с Положением по бухгалтерскому
учету «События после отчетной даты» ПБУ 7/98, утвержденным приказом Минфина РФ
от 25.11.1998 № 56н, в действующей редакции.

Событие после отчетной даты признается существенным, если без знания о нем
пользователями бухгалтерской отчетности невозможна достоверная оценка финансового
состояния, движения денежных средств или результатов деятельности организации.
Существенных событий после отчетной даты, которые могли бы повлиять на
бухгалтерскую отчетность, не было.

5. ПОЯСНЕНИЯ К СТАТЬЯМ БУХГАЛТЕРСКОГО БАЛАНСА

5.1 Нематериальные активы

Ведение бухгалтерского учета нематериальных активов (НМА) осуществляется
Обществом в соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета ФСБУ
14/2022 «Нематериальные активы», утвержденным Приказом Минфина России от
30.05.2022 № 86н в действующей редакции. Учет капитальных вложений в НМА ведется
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в соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета "Капитальные вложения"
ФСБУ 26/2020, утвержденным Приказом Минфина России от 17.09.2020 № 204н в
действующей редакции.
Нематериальные активы, по которым была проведена переоценка стоимости,
в Обществе отсутствуют.
В бухгалтерской (финансовой) отчетности за первый отчетный период применения ФСБУ
14/2022 сравнительные показатели за периоды, предшествующие отчетному, Общество не
пересчитывает. При этом проводится единовременная корректировка балансовой
стоимости НМА на начало отчетного периода в соответствии с переходными
положениями ФСБУ 14/2022 (п. 53 ФСБУ 14/2022). Аналогичный порядок применяется в
отношении капитальных вложений в НМА.

5.2 Основные средства

Учет основных средств ведется Обществом в соответствии с ФСБУ 6/2020
"Основные средства" и 26/2020 "Капитальные вложения", утвержденными Приказом
Минфина России от 17.09.2020 N 204н. в действующей редакции
Для целей бухгалтерского учета объектом основных средств считается актив,
характеризующийся одновременно следующими признаками:
а) имеет материально-вещественную форму;
б) предназначен для использования организацией в ходе обычной деятельности при
производстве и (или) продаже ею продукции (товаров), при выполнении работ или
оказании услуг, для охраны окружающей среды, для предоставления за плату во
временное пользование, для управленческих нужд, либо для использования в
деятельности некоммерческой организации, направленной на достижение целей, ради
которых она создана;
в) предназначен для использования организацией в течение периода более 12 месяцев или
обычного операционного цикла, превышающего 12 месяцев;
г) способен приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем
(обеспечить достижение некоммерческой организацией целей, ради которых она создана).
Актив, удовлетворяющий условиям п. 4 ФСБУ 6/2020, относится к объектам ОС, если его
стоимость больше 60 тыс. руб.
Если его стоимость не превышает установленного лимита, то актив не признается, а
затраты на приобретение, создание такого актива отражаются в составе расходов периода,
в котором они понесены.
Для обеспечения контроля за сохранностью активов со сроком использования более 12
месяцев, не отнесенных в состав ОС, стоимость таких активов принимается на
забалансовый учет.
Самостоятельными инвентарными объектами ОС признаются существенные по величине
затраты на проведение ремонта, техосмотра, техобслуживания ОС с частотой более 12
месяцев или более обычного операционного цикла, превышающего 12 месяцев. Величина
затрат признается существенной, если она превышает 70 процентов первоначальной
стоимости основного средства.
Срок полезного использования объектов ОС определяется исходя из ожидаемого периода
времени, в течение которого объект будет приносить экономические выгоды.
В учете выделяются следующие группы однородных объектов ОС:
- земельные участки;
- объекты природопользования;
- здания, строения, помещения;
- производственное оборудование;
- торговое оборудование;
- транспортные средства;

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=420322&dst=100165
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- компьютерная и прочая офисная техника;
- мебель;
- иное.
Все объекты ОС после признания учитываются по первоначальной стоимости, переоценка
не производится.
Общество проводит проверку ОС на обесценение в порядке, установленном
Международным стандартом финансовой отчетности (IAS) 36 "Обесценение активов".
Начисление амортизации начинается с первого числа месяца, следующего за месяцем
признания объекта ОС в бухгалтерском учете и прекращается с первого числа месяца,
следующего за месяцем его списания с учета.
По всем объектам ОС, за исключением ОС, которые не подлежат амортизации,
амортизация начисляется линейным способом.

5.3 Финансовые вложения

Учет финансовых вложений ведется Обществом в соответствии с Положением
по бухгалтерскому учету «Учет финансовых вложений» ПБУ 19/02, утвержденным
Приказом Минфина РФ от 10.12.02. № 126н в действующей редакции.
Наличие и движение финансовых вложений в 2023 и 2024 гг. с подразделением в
зависимости от срока обращения (погашения) на краткосрочные и долгосрочные
представлено в табличных пояснениях к бухгалтерскому балансу в разделе 3
«Финансовые вложения». Изменения способов оценки финансовых вложений при их
выбытии – отсутствуют. Резерв под обесценение финансовых вложений в отчетном году и
предыдущие отчетные периоды не создавался в связи с отсутствием признаков
обесценения в отношении таких вложений. В отчетном периоде Общество не имело
доходов и расходов по финансовым вложениям. Оценка по дисконтированной стоимости
ценных бумаг и предоставленных займов не осуществляется.

5.4 Налог на прибыль, Отложенные налоговые активы и отложенные налоговые
обязательства

Общество формирует в бухгалтерском учете и не раскрывает в бухгалтерской отчетности
информацию о расчетах по налогу на прибыль организаций, в соответствии с
требованиями ПБУ18/02 «Учет расчетов по налогу на прибыль организаций».

Налогооблагаемая база в соответствии с данными регистров налогового учета и данными
налоговой декларации составила 104 216тыс. руб.

Текущий налог на прибыль (11 003) тыс. руб.

отложенный налог на прибыль 0 тыс. руб.

Ставка налога на прибыль составляет 25 %
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Сумма бухгалтерской прибыли по данным регистров бухгалтерского учета составила 41
296 тыс. руб.

5.5 Запасы.

Формирование в бухгалтерском учете информации о запасах производится в
соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета ФСБУ 05/2019 «Запасы»,
утвержденным приказом Минфина РФ от 15.11.2019 № 180н в действующей редакции.

Наличие и движение запасов с подразделением с учетом их движения между
группами представлено в табличных пояснениях к бухгалтерскому балансу в разделе 4
«Запасы». Резерв под обесценение запасов в отчетном году не создавался в связи с
отсутствием признаков обесценения. Изменения способа расчета себестоимости запасов–
отсутствуют.

5.6 Дебиторская задолженность

Задолженность покупателей и заказчиков определена исходя из цен,
установленных договорами между Обществом и покупателями (заказчиками) с учетом
всех предоставленных Обществом скидок (накидок) и НДС.

Состав дебиторской задолженности по состоянию на начало и конец отчетного,
изменения дебиторской задолженности в отчетном периоде представлено в табличных
пояснениях к бухгалтерскому балансу в таблице 5.1 в разделе 5 «Дебиторская и
кредиторская задолженность» по видам задолженность.

Резерв по сомнительным долгам в отчетном году составил на 31.12.2024 – 0 тыс. руб.

5.7 Займы и кредиты полученные

Ведение бухгалтерского учета расходов по полученным займам и кредитам
осуществляется Обществом в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Учет
расходов по займам и кредитам» ПБУ 15/2008, утвержденным приказом Минфина РФ
от 06.10.2008 № 107н в действующей редакции.
Полученные займы и кредиты учитываются в составе краткосрочных либо долгосрочных
заемных средств, в соответствии с условиями договора:
• При сроке погашения, не превышающем 12 месяцев, займы и кредиты
учитываются в составе краткосрочной задолженности по кредитам и займам:
• При сроке погашения, превышающем 12 месяцев – в составе долгосрочной
задолженности по кредитам и займам:
Перевод долгосрочной кредиторской задолженности по полученным займам и кредитам в
краткосрочную кредиторскую задолженность не производились.

5.8 Кредиторская задолженность

Состав кредиторской задолженности по состоянию на начало и конец отчетного,
изменения кредиторской задолженности в отчетном периоде представлено в табличных
пояснениях к бухгалтерскому балансу в таблице 5.3 в разделе 5 «Дебиторская и
кредиторская задолженность» по видам задолженности

Кредиторская задолженность по авансам полученным, отражена в бухгалтерском
балансе за минусом суммы НДС.
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6. Пояснения к статьям отчета о финансовых результатах

6.1 Доходы и расходы по обычным видам деятельности

Ведение бухгалтерского учета выручки и прочих доходов, расходов по обычным
видам деятельности и прочих расходов осуществляется Обществом в соответствии
с Положением по бухгалтерскому учету «Доходы организации» ПБУ 9/99 и Положением
по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утвержденными приказами
Минфина от 06.05.1999 г. № 32н и от 06.05.1999 г. № 33н в действующей редакции.

Доходы от реализации за 2025 год составили: 104 216 тыс. руб. (без НДС);

Себестоимость продаж за 2025 год составляет 45 334 тыс. руб.
Сумма прочих расходов в 2025 году составила 10 420 тыс. руб.

7. Пояснения к статьям отчета о движении денежных средств

Отчет о движении денежных средств сформирован в соответствии с Положением
по бухгалтерскому учету № 23/2011 «Отчет о движении денежных средств»,
утвержденным Приказом Минфина РФ от 02 февраля 2011г. №11н.
В отчете о движении денежных средств величина денежных потоков в иностранной
валюте пересчитывается в рубли по официальному курсу этой иностранной валюты
к рублю, устанавливаемому Центральным банком Российской Федерации
на дату осуществления или поступления платежа.
В отчете о движении денежных средств отражаются свернуто денежные потоки:

-перевод собственных средств на счета организации, пеней, неустоек, возвратов
средств покупателей/заказчиков, платежей в бюджетную систему Российской Федерации.
В отчете о движении денежных средств авансы, выданные и полученные, отражаются как
денежные потоки:

- от текущих операций в составе поступлений по строкам «от продажи продукции,
товаров, работ и услуг (код 4111), «арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей» (код 4112) и платежей по строке
«поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы, услуги» (код 4121).

- от инвестиционных операций в составе поступлений по строке «от продажи
внеоборотных активов (кроме финансовых вложений)» (код 4211) и платежей «в связи
с приобретением, созданием, модернизацией, реконструкцией и подготовкой
к использованию внеоборотных активов» (код 4221).

Состав денежных средств и денежных эквивалентов в соответствии с увязкой сумм,
представленных в отчете о движении денежных средств и соответствующих статьях
бухгалтерского баланса, приведен ниже:

8. Специальные пояснения.

8.1 Информация по сегментам

Общество не применяет Положение по бухгалтерскому учету «Информация
по сегментам» ПБУ 12/2010, утвержденное приказом Минфина России от 08.11.2010 №
143н, и не раскрывает информацию по сегментам.
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8.2 Информация о связанных сторонах

Информация о связанных сторонах раскрывается Обществом в соответствии
с Положением по бухгалтерскому учету «Информация о связанных сторонах» ПБУ 11/08,
утвержденным приказом Минфина РФ от 29.04.2008 № 48н в действующей редакции.

Аффилированными лицами и связанными сторонами Общества являются:
РОМАНОВ ЛЕОНИД ВЛАДИМИРОВИЧ – единственный участник Общества;

РОМАНОВ ЛЕОНИД ВЛАДИМИРОВИЧ – ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР.

Конечный бенефициар Общества: РОМАНОВ ЛЕОНИД ВЛАДИМИРОВИЧ.

8.3 Информация об изменениях оценочных значений

Ведение бухгалтерского учета изменения оценочных значений осуществляется
Обществом в соответствии с "Положением по бухгалтерскому учету "Изменения
оценочных значений" (ПБУ 21/2008)"), утвержденными приказом Приказ Минфина
России от 06.10.2008 N 106н
в действующей редакции.
В данном отчетном периоде, изменений оценочных значений, повлиявших на
бухгалтерскую отчетность периода нет.
Изменений оценочных значений, которые повлияют на бухгалтерскую отчетность за
будущие периоды нет.

8.4 Информация о рисках хозяйственной деятельности

В своей финансово-хозяйственной деятельности Общество сталкивается с рисками,
которые присущи деятельности любого хозяйственного общества в Российской
Федерации. В Обществе уделяют большое внимание вопросам управления рисками для
обеспечения разумной гарантии достижения поставленных целей в условиях действия
неопределенностей и факторов негативного воздействия. Общество не выявило
специфических рисков, характерных только для финансово-хозяйственной деятельности
Общества.

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР _________________ РОМАНОВ Л.В.

М.П.

«19» Марта 2025 г.
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