
Пояснения 
к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2025 год 
 

 

1. Общие сведения об Обществе 

1.1. Полное наименование – Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 
застройщик «Атомстройкомплекс-Студенческая». 

1.2. Дата государственной регистрации 26.05.2022, ОГРН 1226600030161. 

1.3. Юридический адрес: 620026, г. Екатеринбург, ул. Белинского, строение 39, офис 1402. 
1.4. Исполнительный орган Общества–ООО «Атомстройкомплекс» на основании Договора на 

оказание услуг по управлению №002-23-022 от 27.09.2023 года. 

1.5. Участниками Общества по состоянию на 31.12.2025 г. являются ООО «Атомстройкомплекс-

Строительство» (размер доли в уставном капитале 50%) и ООО "Научно-ПФ "Мтт" (размер доли в уставном 
капитале 50%). Конечным бенефициаром Общества является Зайнуллин Лик Анварович (конечный 
контроль). 

1.6. Основной вид деятельности (код по ОКВЭД) - Деятельность заказчика-застройщика, 
генерального подрядчика (71.12.2). 

1.7. Среднесписочная численность работников по состоянию на 31.12.2025 – 0 человек, на 
31.12.2024 – 0 человек. 

 

 

2. Сведения об учетной политике 

2.1. При ведении бухгалтерского учета, в том числе при составлении бухгалтерской 
отчетности, Общество руководствовалось Федеральным законом от 06.12.2011 г. №402-ФЗ «О 
бухгалтерском учете», Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности 
в Российской Федерации, утвержденным Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н, 
Положением по бухгалтерскому учету 1/2008 «Учетная политика организации», утвержденным 
Приказом Минфина РФ от 06.10.2008 №106н. 

2.2. Бухгалтерская отчетность сформирована организацией исходя из действующих в РФ 
правил бухгалтерского учета и отчетности. 

2.3. Ведение бухгалтерского учета осуществляется специализированной организацией: 
бухгалтерской службой ООО «Атомстройкомплекс» на основании Договора на оказание услуг 
№002-23-022 от 27.09.2023 года. Ответственность за организацию бухгалтерского учета в 
организации, соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций несет 
руководитель организации. 

2.4. Учет доходов и расходов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому 
учету «Доходы организации» ПБУ 9/99, утвержденным Приказом Минфина России от 06.05.1999 
№ 32н, Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утвержденным 
Приказом Минфина России от 06.05.1999 № 33н. 

2.5. Общество, начиная с 2022 года, применяет ФСБУ 6/2020 «Основные средства» 
перспективно.  

2.6. Общество, принимая к учету актив, удовлетворяющий условиям п. 4 ФСБУ 6/2020, 
относит его к объектам основных средств. с учетом стоимостного критерия. Объект принимается 
в состав основных средств, если его стоимость больше 100 000 тыс. рублей. Если его стоимость не 
превышает установленного лимита, то актив не признается, а затраты на приобретение, создание 
такого актива отражаются в составе расходов периода, в котором они понесены. Для обеспечения 
контроля за сохранностью активов со сроком использования более 12 месяцев, не отнесенных в 
состав ОС, стоимость таких активов принимается на забалансовый учет. Основание. п. 5 ФСБУ 
6/2020. 

2.7. При начислении амортизации по всем объектам амортизируемого имущества 
(основным средствам и нематериальным активам) применяется линейный метод начисления 
амортизации. 
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2.8. При переходе к ФСБУ 5/2019 «Запасы» Общество применяет перспективный способ, 
при котором положения начинают применяться только к тем фактам деятельности, которые 
свершились после внедрения стандарта, т. е. после 1 января 2021 года. 

2.9. Учет финансовых вложений ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому 
учету «Учет финансовых вложений» ПБУ 19/02, утвержденным Приказом Минфина России от 
10.12.2002 № 126н. Первоначальной стоимостью финансовых вложений, приобретенных за плату, 
признается сумма фактических затрат организации на их приобретение. При выбытии ценных 
бумаг, по которым не определяется текущая рыночная стоимость, их стоимость определяется по 
первоначальной стоимости каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений. 

2.10. Учет расчетов с участниками долевого строительства по оплате цены договоров 
участия в долевом строительстве (инвестиционных договоров) ведется с использованием счета 76 
«Расчеты с разными дебиторами и кредиторами». 

2.11. Для обобщения информации о наличии и движении денежных средств, внесенных 
участниками долевого строительства на счета эскроу, открытые в уполномоченном банке, в счет 
оплаты зарегистрированных договоров участия в долевом строительстве, Общество использует 
забалансовый счет 008 «Обеспечения обязательств и платежей полученные». 

2.12. Учет капитальных затрат на строительство объектов недвижимости ведется на счете 
08 «Вложения во внеоборотные активы». 

2.13. Управленческие расходы, накопленные на счете 26 «Общехозяйственные расходы» 

ежемесячно списываются в дебет счета 90 «Продажи». 

2.14. Финансовый результат от деятельности застройщика определяется (рассчитывается) 
по каждому объекту долевого строительства (помещению) по окончании строительства 
инвестиционного объекта и признается в учете в момент передачи соответствующих помещений 
участникам долевого строительства (инвесторам) и подписания актов приема-передачи. 
Себестоимость объекта долевого строительства (помещения) определяется путем умножения 
площади объекта долевого строительства (помещения) на фактические затраты, приходящиеся на 
1 кв.м. стоимости строительства инвестиционного объекта. 

В бухгалтерском учете финансовый результат от деятельности застройщика признается 
доходом (расходом) от обычных видов деятельности и отражается по счету 90 «Продажи». 

2.15. Общество применяет Положение по бухгалтерскому учету «Учет расчетов по налогу 
на прибыль организаций» ПБУ 18/02. 

2.16. Налоговый учет ведется в соответствии с требованиями Налогового кодекса РФ. 
2.17. Внесенные изменения в учетную политику в отчетном периоде, связанные с 

вступлением в силу с 01.01.2025 г. ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) отчетность» и 
вступлением в силу с 01.04.2025 г. ФСБУ 28/2023 «Инвентаризация» не оказали существенного 
влияния на представление и оценку отдельных видов активов и обязательств, а также на 
представление и раскрытие в бухгалтерской отчетности статей капитала. 

 

 

3. Расшифровки основных статей бухгалтерского баланса и отчета о финансовых 
результатах. 

3.1. Оборотные активы 

3.1.1. По строке 1210 бухгалтерского баланса отражены запасы по состоянию на 31.12.25 – 

в размере 786 312 тыс. руб., в т.ч.: 
- 786 312 тыс. руб. - затраты, возникающие в рамках исполнения Обществом 

инвестиционных договоров, договоров долевого участия в строительстве, и подлежащие передаче 
инвесторам (дольщикам) Обществом как застройщиком, которые в течение строительства 
учитываются на счете 08 «Вложения во внеоборотные активы»; 

По строке 1210 бухгалтерского баланса отражены запасы по состоянию на 31.12.24 – в 
размере 395 143 тыс. руб., в т.ч.: 

- 395 143 тыс. руб. - затраты, возникающие в рамках исполнения Обществом 
инвестиционных договоров, договоров долевого участия в строительстве, и подлежащие передаче 
инвесторам (дольщикам) Обществом как застройщиком, которые в течение строительства 
учитываются на счете 08 «Вложения во внеоборотные активы»; 

consultantplus://offline/ref=26383FAFED5836BA683A504BEB107442A3B03529A3F192FD89DB5CF917D76B563B3C9F619BF14E0D83F0453AD9Q3H0J


 

Наличие и движение запасов, тыс. руб. 
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Запасы - всего   За 2025 г. 395 143 - 391 169 - - 786 312 - 

За 2024 г. 250 230 - 144 913 - - 395 143 - 

в том числе:                 
Затраты на 
строительство Жилого 
комплекса по ул. 
Студенческая-
Комсомольская  

За 2025 г. 395 143 - 391 169 - - 786 312 - 

За 2024 г. 250 230 - 144 913 - - 395 143 - 

 

Признаков обесценения запасов в отчетном периоде установлено не было 

 

3.1.2. Наличие и движение дебиторской задолженности, тыс. руб. 

Наименование 
показателя 

Период 

На начало года 
Изменения за период (за минусом дебиторской 

задолженности, поступившей и погашенной 
(списанной) в одном отчетном периоде) 

На конец 
периода 

по
 у

сл
ов

ия
м 

до
го

во
ра

 

ре
зе

рв
 п

о 
со

м
ни

те
ль

ны
м 

до
лг

ам
 

поступило списано 

пе
ре

кл
ас

си
ф

иц
ир

ов
ан

о 

по
 у

сл
ов

ия
м 

до
го

во
ра

 

ре
зе

рв
 п

о 
со

м
ни

те
ль

ны
м 

до
лг

ам
 

в 
ре

зу
ль

та
те

 ф
ак

то
в 

хо
зя

йс
тв

ен
но

й 
жи

зн
и 

(п
о 

ус
ло

ви
ям

 
до

го
во

ра
) 

пр
оц

ен
ты

, ш
тр

аф
ы

 и
 

ин
ы

е 
на

чи
сл

ен
ия

 

по
га

ш
ен

о 

на
 р

ас
хо

ды
 

во
сс

та
но

вл
ен

ие
 

ре
зе

рв
а 

Долгосрочная 
дебиторская 
задолженность - 
всего 

За 2025 г. - - - - - - - - - - 

За 2024 г. - - - - - - - - - - 

Краткосрочная 
дебиторская 
задолженность - 
всего 

За 2025 г. 36 071 - 298 514 - (35 896) - - - 298 689 - 

За 2024 г. 28 984 - 23 173 - (16 086) - - - 36 071 - 

в том числе:                       

Расчеты с 
поставщиками и 
подрядчиками 

За 2025 г. 36 071 - 101 306 - (35 896) - - - 101 481 - 

За 2024 г. 28 984 - 23 173 - (16 086) - - - 36 071 - 

Расчеты с разными 
дебиторами и 
кредиторами 

За 2025 г. - - 196 860 - - - - - 196 860 - 

За 2024 г. - - - - - - - - - - 

Расчеты по НДС, не 
отраженные на ЕНС 

За 2025 г. - - 338 - - - - - 338 - 

За 2024 г. - - - - - - - - - - 

Расчеты по ЕНС За 2025 г. - - 10 - - - - - 10 - 

За 2024 г. - - - - - - - - - - 

Итого За 2025 г. 36 071 - 298 514 - (35 896) - - Х 
298 689 - 

За 2024 г. 28 984 - 23 173 - (16 086) - - Х 
36 071 - 

 

3.1.3 Денежные средства 

Денежные средства, отраженные по строке 1250 бухгалтерского баланса, по состоянию на 
31.12.2025 составляют 116 тыс. руб. – денежные средства на расчетных счетах. 



По состоянию на 31.12.2024 составляют 784 тыс. руб. – денежные средства на расчетных 
счетах. 

 

3.2. Обязательства 

3.2.1. Расшифровка кредитов и займов, тыс. руб. 

 

Вид 
обязательства 

Дата и номер соглашения 
Сумма лимита, 

тыс. руб. Валюта  
Остаток на 

31.12.2025г., 
тыс. руб. 

Дата 
погашения 

% ставка 

займ 1056/4 от 09.04.24 300 000    руб. 129 367    30.03.2033 беспроцентный 

кредит 90-252/КЛ-23 от 22.08.23 11 264 703    руб. 649 416    30.09.2032 
21 % по условиям 
договора 

проценты по 
кредиту 

90-252/КЛ-23 от 22.08.23   руб. 139 087    30.09.2032 
 21 % по условиям 
договора 

 

3.2.2 Наличие и движение обязательств (за исключением оценочных обязательств), тыс. руб. 
 

Наименование 
показателя 

Период 
На начало 

года 

Изменения за период (за минусом обязательств, 
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Долгосрочные 
обязательства - всего 

За 2025 г. 443 233 683 453 - (11 956) - - 1 114 730 

За 2024 г. 253 751 189 482 - - - - 443 233 

в том числе:                 

Долгосрочные кредиты За 2025 г. 244 943 404 473 - - - - 649 416 

За 2024 г. 244 943 - - - - - 244 943 

Долгосрочные займы За 2025 г. 140 005 - - (10 638) - - 129 367 

За 2024 г. 4 200 135 805 - - - - 140 005 

Проценты по займам и 
кредитам 

За 2025 г. 58 285 82 120 - (1 318) - - 139 087 

За 2024 г. 4 608 53 677 - - - - 58 285 

Расчеты с инвесторами За 2025 г. - 196 860 - - - - - 

За 2024 г. - - - - - - - 

Краткосрочные 
обязательства - всего 

За 2025 г. 34 708 76 832 - (27 924) - - 83 615 

За 2024 г. 54 257 34 577 - (54 126) - - 34 708 

в том числе:                 

Расчеты с поставщиками 
и подрядчиками 

За 2025 г. 27 922 51 537 - (27 922) - - 51 537 

За 2024 г. 54 126 27 922 - (54 126) - - 27 922 

Расчеты с разными 
дебиторами и 
кредиторами 

За 2025 г. 6 545 25 237 - (2) - - 31 780 

За 2024 г. 6 6 539 - - - - 6 545 

Расчеты по налогам и 
сборам 

За 2025 г. 240 58 - - - - 298 

За 2024 г. 125 116 - - - - 240 

Итого За 2025 г. 477 941 760 285 - (39 880) - Х 
1 198 345 

За 2024 г. 308 008 224 059 - (54 126) - Х 
477 941 

 



3.3. Доходы и расходы 

3.3.1. Выручка Общества за 2025 год составила 0 тыс. руб., за 2024 год - 0 тыс. руб. 

3.3.2. Себестоимость за 2025 год составила 0 тыс. руб., за 2024 год - 0 тыс. руб. 

3.3.3. Управленческие расходы составили за 2025 год 13 247 тыс. руб., за 2024 год - 391 тыс. 
руб. (управленческие, расходы на программное обеспечение). 

 

3.4. Расчеты по налогу на прибыль 
Наименование показателя 2025 год 2024 год 

Прибыль (убыток) до налогообложения (14 415) (1 431) 

Условный расход (доход) по налогу на прибыль 3 603 532 

    в том числе: текущий налог на прибыль 0 0 

                          отложенный налог на прибыль 3 603 532 

В составе отложенных налоговых активов Обществом учитывается величина отложенных 

налоговых активов, возникших вследствие убытка отчетного периода, а также вследствие наличия 
расходов, учитываемых в целях налогообложения в будущих периодах, а в бухгалтерском учете – 

в текущем периоде. В скобках отражается уменьшение показателя за год, без скобок отражается 
увеличение показателя за год. 

 

4. Операции со связанными сторонами 

 

4.1. Связанные стороны определяются в соответствии с ПБУ 11/2008 «Информация о 
связанных сторонах». 

Перечень субъектов, способных контролировать или оказывать влияние на 
деятельность ООО СЗ «АТОМ-Студенческая» 

п/п Полное фирменное 
наименование или ФИО 

связанной стороны 

Для Ю.Л.-место 
нахождения,  для Ф.Л.-

гражданство, должность в 
организации 

Характер 
взаимоотношений, 
основание в силу 

которого лицо 
признается связанным 

Тип, цели 
операций со 
связанными 
сторонами 

1 Общество с ограниченной 
ответственностью 
«Атомстройкомплекс-

Строительство» 

620075, 

г. Екатеринбург, ул. 
Белинского стр. 39 

лицо, оказывающее 
значительное влияние 

  

  Общество с ограниченной 
ответственностью «Научно-

производственная фирма «МТТ» 

620062, г. Екатеринбург, 
ул. Гагарина д. 14, оф. 14-

17 

лицо, оказывающее 
значительное влияние 

  

2 Общество с ограниченной 
ответственностью 
"Атомстройкомплекс" 

620075, г. Екатеринбург, 
ул. Белинского, стр. 39, 
оф. 616 

лицо, выполняющее 
функции единоличного 
исполнительного 
органа 

Договор на 
управление  

  

4.2. Операции со связанными сторонами за 2025 год в тыс. руб.: 
  

Сальдо на начало периода Обороты за период Сальдо на конец периода  
Дебет Кредит Дебет Кредит Дебет Кредит 

 

Расчеты по полученным займам 
 

   
  

АТОМСТРОЙКОМПЛЕКС-СТРОИТЕЛЬСТВО ООО 
 

   
  

Договор займа № 1056/1 от 31.08.2022 г. (до 15.12.26) 
 

   
  

Обороты за 2024 
 

4 200  
 

5 100  
 

9 300  

Обороты за 2025 
 

9 300  10 000  700  
  

Расчеты по процентам по займам 
 

   
  

АТОМСТРОЙКОМПЛЕКС-СТРОИТЕЛЬСТВО ООО 
 

   
  

Проценты по Договору займа № 1056/1 от 31.08.2022 г. 
(12.5%%) 

 
   

  



Обороты за 2024 
 

304 
 

1 015 
 

1 318 

Обороты за 2025 
 

1 318  2 342 1 023 
  

 

Дивиденды участникам Общества не выплачивались. 
С бенефициарами в 2025 году Обществом не осуществлялись операции. 
 

4.3. Операции с основным управленческим персоналом: 
В соответствии с договором на оказание услуг по управлению №002-23-022 от 27.09.2023 г. 

ООО «Атомстройкомплекс» принимает на себя обязательства по осуществлению полномочий 
единоличного исполнительного органа Общества, а также управление Обществом. За 2025 год 
оказанные услуги ООО «Атомстройкомплекс» по осуществлению управления и полномочий 
единоличного исполнительного органа Общества составили 15 681 тыс. руб., за 2024 год - 360 тыс. 
руб. Кредиторская задолженность по состоянию на 31.12.2025 года составляет 2 584 тыс. руб., на 
31.12.2025 года составляет 30 тыс. руб. 

 

5. Изменения в сопоставимых показателях бухгалтерской отчетности за предыдущие 
периоды 

 

Код 
строки 

Наименование строки Данные до корректировки Данные после корректировки 

На 31.12.2024 На 31.12.2023 На 31.12.2024 На 31.12.2023 

1410 Заемные средства 443 233 249 143 443 233 253 751 

1230 Заемные средства 0 4 608 0 0 

Изменения связаны с переклассификацией займа из краткосрочных в долгосрочные 
обязательства 

 

6. Информация о событиях после отчетной даты 

 

Существенных фактов хозяйственной деятельности, которые оказали или могут оказать 
влияние на финансовое состояние или результаты деятельности Общества в период между 
отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности за отчетный год (событий после 
отчетной даты) не имеется. 

 

7. Допущение непрерывности деятельности 

 

Общество является застройщиком в кв. ул. Комвузовская - Студенческая - Академическая - 

Комсомольская. Разрешение на строительство получено от Администрации города Екатеринбурга 
24.12.2024 г. № 66-41-439-2024 (1 этап строительства). Разрешение на строительство получено от 
Администрации города Екатеринбурга 18.07.2025 г. № 66-41-180-2025 (2, 3 этап строительства)  

Планируемый срок окончания строительства 2 этап - 3 квартал 2028 года, 3 этап - 4 квартал 
2029 года, 1 этап - 4 квартал 2030 года.  

Для финансирования затрат по строительству объектов с АО Банк ДОМ.РФ заключен 
кредитный договор №СНЛ/020125-384985. 

Обеспечением исполнения обязательств по кредитному договору является:  
• залог земельных участков с кадастровым номером 66:41:0704012:125 площадью 24 084 

кв.м. и 66:41:0704012:124 площадью 188 кв.м.; 
• поручительство ООО «Атомстройкомплекс - Строительство»; 
• поручительство АО «Корпорация «Атомстройкомплекс»;  

• поручительство ЗАО «Отделстрой»; 

 

Общество заключает договоры долевого участия с размещением средств дольщиков в 
рамках 214-ФЗ на счетах эскроу. 



По состоянию на 31.12.25 года сумма денежных средств, находящихся на счетах эскроу 
составляет 642 290 тыс. руб., на 31.12.24 – 0 тыс. руб. 

 

Обществом проведена оценка способности продолжать свою деятельность в обозримом 
будущем и у него отсутствуют намерения и необходимость ликвидации или существенного 
сокращения деятельности и, следовательно, обязательства будут погашаться в установленном 
порядке. 

Общество осуществляет производственно-хозяйственную деятельность, не имеет 
просроченной задолженности перед бюджетом по налоговым обязательствам, не имеет претензий 
кредиторов.  

Таким образом, руководство Общества предпринимает необходимые действия, чтобы 
обеспечить способность Общества непрерывно продолжать деятельность и своевременно 
погашать обязательства. 

По мнению руководства, бухгалтерская (финансовая) отчетность Общества подготовлена в 
соответствии с принципом допущения непрерывности деятельности. 

 

9. Информация о рисках хозяйственной деятельности 

Потенциально существенные риски хозяйственной деятельности, которым 
подвержено Общество. 

В процессе хозяйственной деятельности Общество подвергается влиянию правовых 
факторов (существенных условий, событий, обстоятельств, действий). В связи с этим возникают 
различные риски, способные существенно влиять на финансовое положение и финансовые 
результаты деятельности Общества. 

Общество подвержено правовым, страновым, региональным и прочим рискам. 
Стабильность российской экономики во многом зависит от хода экономических реформ, 

развития правовой, налоговой, административной инфраструктуры, а также от эффективности 
предпринимаемых Правительством Российской Федерации мер в сфере финансов и денежно-

кредитной политики. В настоящее время политическая ситуация в стране является не стабильной, 
в связи с продолжением специальной военной операцией, начавшейся 24 февраля 2022 года. 
Российская экономика подвержена влиянию колебаний в мировой экономике, и в настоящее время 
- риску продолжающегося негативного влияния политического и экономического кризиса, что 
связано с сохранением экономических санкций со стороны мирового сообщества против России и 
ответных мер РФ. Под влиянием геополитического кризиса (в том числе отношения России и 
Запада) существует нестабильность на рынках капитала, которая приводит к ужесточению условий 
кредитования в России. Также в настоящий момент существует риск кризисных явлений в 
потребительском спросе, что может оказать негативное влияние на размеры получаемой 
Обществом выручки.  

В целом Общество не может оказать существенного влияния на экономическую ситуацию в 
стране. Руководство Общества не может с какой-либо степенью уверенности предсказать влияние 
всей политической и экономической неопределенности в стране на будущую деятельность 
Общества. Однако в случае отрицательного влияния изменения ситуации в стране или в 
Свердловской области, в которой Общество осуществляет свою основную деятельность, Общество 
предпримет все меры по снижению отрицательных последствий на финансовое положение и 
финансовые результаты деятельности Общества.  
  



Российское налоговое законодательство допускает различные толкования и подвержено 
частым изменениям. Общество внимательно следит за текущими изменениями налогового 
законодательства, уделяя внимание практическим семинарам и совещаниям с участием ведущих 
экспертов в данной области. 

Развитие событий в Российской Федерации в последнее время указывает на то, что 
налоговые органы могут занимать более жесткую позицию при интерпретации налогового 
законодательства и налоговых расчетов. Как следствие, налоговые органы могут предъявить 
претензии по тем сделкам и методам учета, по которым раньше они претензий не предъявляли. В 
результате могут быть начислены значительные дополнительные налоги, пени и штрафы. 
Налоговые проверки могут охватывать три календарных года деятельности, непосредственно 
предшествовавшие году проверки. При определенных условиях проверке могут быть подвергнуты 
и более ранние периоды. 

Общество подтверждает, что выявленные события, за отчетный период не способны оказать 
влияние на восприятие информации заинтересованными пользователями отчетности Общества за 
2025 год.  
 

 

Директор управляющей организации ООО «АСК», исполняющего 
функции единоличного исполнительного органа ООО СЗ «АТОМ-

Студенческая» на основании Договора на оказание услуг по 
управлению №002-23-022 от 27.09.2023 года, действующий на 
основании Устава ООО «АСК» 

  

 

________________ 

   

 

Батурин А.К. 


