
Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2025 год 

Общество с ограниченной ответственностью «ВЕРСАЛЬ» (ООО «Версаль») 

ИНН 7703819981, КПП 504101001, ОГРН 5147746242573 

Адрес: 143969, Московская обл, Реутов г, Юбилейный пр-кт, дом № 57 

 

1. Общая информация об организации 

26» ноября 2014 г. на основании Договора уступки прав требования № 1/ИК, ООО 

«ВЕРСАЛЬ» приобрело права по Инвестиционному контракту от 12.05.2014 г. на 

строительство Торгового центра, расположенного по адрес: Московская область, г. 

Реутов, мкрн. 10А, Юбилейный проспект (юго-западное владение 4). 

 

   Объект инвестиционного строительства (ТЦ «Новый») был введен эксплуатацию 

21.10.2015 г. 

С ноября 2015 г., в соответствии с заключенными договорами аренды, ООО 

«ВЕРСАЛЬ» получает выручку за предоставление в аренду указанных торговых 

площадей  

 

ООО «Версаль» является коммерческой организацией, созданной и действующей в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

1. Основные виды деятельности 

Основные/дополнительные виды экономической деятельности Общества по 

ОКВЭД: 

68.20.2 Аренда и управление собственным или арендованным нежилым 

недвижимым имуществом 

52.21.24 Деятельность стоянок для транспортных средств; 

 

2.  Учетная политика 

Бухгалтерский учет в Обществе ведется автоматизированным способом с 

использованием программного продукта Аренда и управление недвижимостью для 

"1С:Бухгалтерия 8",. 

Существенной признается информация, если ее показатель превышает 5 процентов 

соответствующей группы показателей бухгалтерской (финансовой) отчетности. 

Показатель в балансе и ОФР признается существенным, если связан с нетипичными 

операциями, судебными спорами, просроченными обязательствами, по которым 

могут быть санкции и иными другими обстоятельствами, влияющими на 

финансовую устойчивость Общества. 

Общество относится к субъектам малого предпринимательства и в соответствии с 

Федеральным законом от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете» имеет 

право на применение упрощенных способов ведения бухгалтерского учета и 

составления бухгалтерской (финансовой) отчетности. 



Общество не применяет следующие федеральные стандарты: 

 ПБУ 2/2008 «Учёт договоров строительного подряда»; 

 ПБУ 8/2010 «Оценочные обязательства, условные обязательства и условные 

активы»; 

 ПБУ 11/2008 «Информация о связанных сторонах»; 

 ПБУ 16/02 «Информация по прекращаемой деятельности»; 

 ПБУ 12/2010 «Информация по сегментам». 

Изменения в учетную политику в отчетном периоде не вносились. 

Основание составления бухгалтерской отчетности 

Бухгалтерская (финансовая) отчетность за 2025 год составлена в соответствии с 

Федеральным законом от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», 

федеральными стандартами бухгалтерского учета, в том числе ФСБУ 4/2023 

«Бухгалтерская (финансовая) отчетность», с учетом права Общества на применение 

упрощенных способов ведения бухгалтерского учета и составления бухгалтерской 

(финансовой) отчетности. 

3.  Основные средства 

К основным средствам относятся активы стоимостью свыше 100 000 руб. при 

одновременном выполнении условий, установленных ФСБУ 6/2020 «Основные 

средства». 

Амортизация основных средств начисляется линейным способом ежемесячно, 

начиная с месяца, следующего за месяцем принятия объекта к бухгалтерскому 

учету. 

Переоценка основных средств Обществом не производится. 

 

4.  Аренда 

Аренда и управление собственным или арендованным нежилым недвижимым 

имуществом является основным видом деятельности. Учет аренды ведется в 

соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета 25/2018 

"Бухгалтерский учет аренды" 

 Доходы от предоставления имущества в аренду отражаются в составе доходов по 

обычным видам деятельности. Доходы по операционной аренде признаются 

равномерно в течение срока действия договора аренды. 

 

5.  Запасы 

Запасы принимаются к бухгалтерскому учету в соответствии с ФСБУ 5/2019 

«Запасы». Запасы оцениваются по фактической себестоимости. 

В составе запасов Общество отражает материалы, товары и иные активы, 

используемые в основной деятельности. Списание запасов в эксплуатацию 

осуществляется по средней себестоимости. 



6. Обязательства Отложенные налоговые активы/обязательства  стр. 1180 

/1420 

      В учете числится долгосрочный договор займа, валюта займа ЕВРО. Согласно 

временному порядку учета курсовых разниц с 2022-2027 г. пп. 6.1 п. 7 ст. 272 НК 

РФ, в налогом учете отражение положительной и отрицательной курсовой разницы 

на дату прекращения (исполнения) обязательства. Соответственно в бухгалтерском 

учете на последнее число месяца, приводит к образованию ОНО (отложенное 

налоговое обязательств) если положительная курсовая разница и ОНА (отложенный 

налоговый актив) если отрицательная курсовая разница. В 2025 год 

прекращения(исполнения) по договору займа не было.  

 

Сальдо на 31.12.2025 ОНА (отрицательная курсовая разница) =  31 051 366,65 

Сальдо на 31.12.2025 ОНО (положительная  курсовая разница) =  25 245 125,07 

 

    В период с 2014 по 2019 год в силу объективных причин Общество имело 

финансовый результат убытки. Что сформировало ОНА (отложенный налоговый 

актив).  

            Начиная с 2020 года ОО «Версаль» вышел на стабильную прибыль. На 

основании п.2.1 ст. 283 НК РФ имеет право на уменьшение налоговой базы (не более 

50%) на сумму убытков, полученных в предыдущих налоговых периодах. 

 

Сальдо на 31.12.2025 ОНА (убыток прошлых лет) = 14 599 864,10  

 

7. Капитал и расчеты с участниками 

Уставный капитал Общества составляет 2 800 000 руб. и оплачен полностью. 

Участники  Общества:  

1. Попов Степан Анольдович Доля 75%   2 100 000 руб.  

2.ООО "СТРОЙ ПРЕСТИЖ" Доля 25%  700 000 руб.  

В 2025 году Обществом дивиденды не начислялись и не выплачивались  

 

8. Органы управления 

     Единоличный исполнительный орган — Управляющая компания ООО «НП» в 

лице генерального директора Яковлевой Г.М с 8 декабря 2015 года  

    Общество не имеет в штате сотрудников.  Управление и эксплуатацию объекта 

недвижимости ООО «Версаль» (ТЦ «Новый») осуществляет Управляющая 

Компанией ООО «НП» силами сотрудников Обособленного подразделения ТЦ 

«Новый» согласно штатного расписания. ООО «НП» зарегистрировало 12.11.2015 

Обособленное подразделение ТЦ «Новый» расположенное по адресу Московская 

область, г. Реутов, Юбилейный проспект, д.57 в МИФНС №20. 

   



10. Состав бухгалтерской (финансовой) отчетности 

В состав годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Общества за 2025 год 

включены: 

— бухгалтерский баланс; 

— отчет о финансовых результатах; 

— пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах. 

 

 

11. Дата подписания бухгалтерской отчетности 

Бухгалтерская (финансовая) отчетность подписана 16 марта 2026 года. 

 

Генеральный директор ООО «НП»    

Управляющей компании ООО «Версаль»                                 Яковлева Г.М. 

 

 
 

Исполнитель  

Терехова Ж.В. 

Тел.89163023841 

 

 



 
4. Основные средства  

4.1. Наличие и движение основных средств

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило

списано

амортизация обесценение

переоценка переклассифицировано первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

Основные средства (за 
исключением инвестиционной 
недвижимости) - всего

За 2025 г. 811 576 (251 066) 354 - - (26 932) - - - - - 811 930 (277 998)

За 2024 г. 811 576 (224 181) - - - (26 885) - - - - - 811 576 (251 066)

в том числе:
Здания За 2025 г. 801 402 (241 518) - - - (26 347) - - - - - 801 402 (267 866)

За 2024 г. 801 402 (215 171) - - - (26 347) - - - - - 801 402 (241 518)
Машины и оборудование 
(кроме офисного)

За 2025 г. 9 859 (9 232) - - - (537) - - - - - 9 859 (9 769)
За 2024 г. 9 859 (8 695) - - - (537) - - - - - 9 859 (9 232)

Офисное оборудование За 2025 г. - - 354 - - (47) - - - - - 354 (47)
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

Другие виды основных 
средств

За 2025 г. 315 (315) - - - - - - - - - 315 (315)
За 2024 г. 315 (315) - - - - - - - - - 315 (315)

Инвестиционная недвижимость 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

 
4.2. Наличие и движение прав пользования активами  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило (с 
учетом 

пересмотра 
фактической 
стоимости)

списано (с учетом пересмотра 
фактической стоимости)

амортизация обесценение

переоценка фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

Права пользования активами - 
всего

За 2025 г. - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - -

 
4.3. Амортизируемые и неамортизируемые основные средства  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Амортизируемые основные средства - всего 533 932 560 510 587 395

в том числе:
Здания 533 536 559 883 586 231
Машины и оборудование (кроме 
офисного)

90 627 1 164

Офисное оборудование 307 - -
Неамортизируемые основные средства - 
всего

- - -

в том числе:
используемые для реализации 
законодательства Российской Федерации 
о мобилизационной подготовке и 
мобилизации, которые законсервированы
основные средства, потребительские 
свойства которых с течением времени не 
изменяются
инвестиционная недвижимость, 
оцениваемая по переоцененной 
стоимости

 
4.4. Основные средства, в отношении которых имеются ограничения использования  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Основные средства, пригодные для 
использования, но не используемые, (когда 
это не связано с сезонными особенностями 
деятельности организации) - всего

- - -

Основные средства, предоставленные за 
плату во временное пользование - всего

- - -

Основные средства, в отношении 
использования которых имеются 
ограничения имущественных прав 
организации, - всего

- - -

 
4.5. Капитальные вложения в основные средства (за исключением инвестиционной недвижимости)  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода



Наименование показателя Период фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету 
в качестве 
основных 
средств

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение основных 
средств - всего

За 2025 г. - - 354 - - (354) - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
Основные средства За 2025 г. - - 354 - - (354) - -

За 2024 г. - - - - - - - -
Капитальные вложения на 
создание основных средств - 
всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
улучшение и восстановление 
основных средств - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

 
4.6. Капитальные вложения в инвестиционную недвижимость  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету 
в качестве 

инвестиционной 
недвижимости

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение инвестиционной 
недвижимости - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
создание инвестиционной 
недвижимости - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
улучшение и восстановление 
инвестиционной недвижимости 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -



 
5. Финансовые вложения  

5.1. Наличие и движение финансовых вложений

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

первоначальная 
стоимость

накопленная 
корректировка поступило

списано
проценты 
(включая 

доведение 
первоначальной 

стоимости до 
номинальной)

текущей 
рыночной 

стоимости/резер
ва под 

обесценение

переклассифици
ровано

первоначальная 
стоимость

накопленная 
корректировкапервоначальная 

стоимость
накопленная 
корректировка

Долгосрочные финансовые 
вложения - всего

За 2025 г. - - - - - - - - - -
За 2024 г. 2 008 - 2 146 (4 154) - - - - - -

в том числе:
Предоставленные займы За 2025 г. - - - - - - - - - -

За 2024 г. 2 008 - 2 146 (4 154) - - - - - -
Краткосрочные финансовые 
вложения - всего

За 2025 г. 6 000 - 570 199 (574 099) - - - - 2 100 -
За 2024 г. 4 100 - 657 011 (655 111) - - - - 6 000 -

в том числе:
Депозитные счета За 2025 г. 6 000 - 570 199 (574 099) - - - - 2 100 -

За 2024 г. 4 100 - 657 011 (655 111) - - - - 6 000 -
Итого За 2025 г. 6 000 - 570 199 (574 099) - - - - 2 100 -

За 2024 г. 6 108 - 659 157 (659 265) - - - - 6 000 -

5.2. Иное использование финансовых вложений
 

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Финансовые вложения, 
находящиеся в залоге, - 
всего

- - -

Финансовые вложения, 
переданные третьим лицам 
(кроме продажи), - всего

- - -

Иное использование 
финансовых вложений

- - -
 



 
6. Запасы

 
6.1. Наличие и движение запасов

 
 

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактическая 
себестоимость

резерв под 
обесценение затраты

списано резерв под 
обесценение

изменения видов запасов фактическая 
себестоимость

резерв под 
обесценениефактическая 

себестоимость
резерв под 

обесценение
фактическая 

себестоимость
резерв под 

обесценение
Запасы - всего  За 2025 г. - - 100 172 (100 172) - - Х Х - -

За 2024 г. - - 100 518 (100 518) - - Х Х - -
в том числе:
Сырье и материалы За 2025 г. - - 122 - - - (122) - - -

За 2024 г. - - 227 - - - (227) - - -
Незавершенное производство За 2025 г. - - 100 050 (100 172) - - 122 - - -

За 2024 г. - - 100 291 (100 518) - - 227 - - -
 

6.2. Запасы, в отношении которых имеются ограничения имущественных прав
 

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
 

Запасы, находящиеся в пути, - всего - - -
Запасы, находящиеся в залоге, - всего - - -



 
7. Дебиторская задолженность  

7.1. Наличие и движение дебиторской задолженности

Наименование показателя Период

На начало года
Изменения за период

(за минусом дебиторской задолженности, поступившей и погашенной (списанной) в одном
отчетном периоде)

На конец периода
 

по условиям 
договора

резерв по 
сомнительным 

долгам

поступило списано

переклассифици
ровано

по условиям 
договора

резерв по 
сомнительным 

долгам

в результате 
фактов 

хозяйственной 
жизни (по 
условиям 
договора)

проценты, 
штрафы и иные 

начисления
погашено на расходы восстановление 

резерва

Долгосрочная дебиторская 
задолженность - всего

За 2025 г. - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - -

Краткосрочная дебиторская 
задолженность - всего

За 2025 г. 6 243 - 5 740 - (3 311) - - - 8 672 -
За 2024 г. 3 964 - 5 875 5 (3 601) - - - 6 243 -

в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

За 2025 г. 367 - 181 - (367) - - - 181 -
За 2024 г. 1 705 - 267 - (1 604) - - - 367 -

Расчеты с покупателями и 
заказчиками

За 2025 г. 5 549 - 5 360 - (2 814) - - - 8 094 -
За 2024 г. 2 105 - 5 334 5 (1 895) - - - 5 549 -

Расчеты по налогам и 
сборам

За 2025 г. 53 - - - (35) - - - 18 -
За 2024 г. 154 - - - (101) - - - 53 -

Расчеты по ЕНС За 2025 г. 179 - 100 - - - - - 279 -
За 2024 г. - - 179 - - - - - 179 -

Расходы будущих периодов За 2025 г. 95 - 99 - (95) - - - 99 -
За 2024 г. - - 95 - - - - - 95 -

Итого За 2025 г. 6 243 - 5 740 - (3 311) - - Х 8 672 -
За 2024 г. 3 964 - 5 875 5 (3 601) - - Х 6 243 -

 
7.2. Просроченная дебиторская задолженность

Наименование показателя
На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.  

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

Всего - - - - - -
в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

- - - - - -

Расчеты с покупателями и 
заказчиками

- - - - - -



 
8. Обязательства  

8.1. Наличие и движение обязательств (за исключением оценочных обязательств)

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период
(за минусом обязательств, поступивших и списанных в одном отчетном периоде)

На конец 
периода

 
поступило списано

переклассифици
ровано

в результате 
фактов 

хозяйственной 
жизни (по 
условиям 
договора)

проценты, 
штрафы и иные 

начисления
погашено на доходы

Долгосрочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 230 103 - - (48 009) - - 182 094
За 2024 г. 267 192 6 911 - (44 000) - - 230 103

в том числе:
Долгосрочные займы За 2025 г. 230 103 - - (48 009) - - 182 094

За 2024 г. 267 192 6 911 - (44 000) - - 230 103
Краткосрочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 43 769 20 723 - (19 560) - - 44 932
За 2024 г. 41 771 27 890 - (25 893) - - 43 769

в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

За 2025 г. 16 568 14 648 - (15 793) - - 15 422
За 2024 г. 19 778 15 793 - (19 003) - - 16 568

Расчеты с покупателями и 
заказчиками

За 2025 г. 11 994 3 439 - (3 465) - - 11 968
За 2024 г. 11 965 6 918 - (6 889) - - 11 994

Проценты по займам и 
кредитам

За 2025 г. 6 115 2 637 - - - - 8 751
За 2024 г. 1 736 4 379 - - - - 6 115

Расчеты по налогам и сборам За 2025 г. 3 094 - - - - - 3 094
За 2024 г. 2 844 250 - - - - 3 094

Расчеты по НДС, не 
отраженные на ЕНС

За 2025 г. 5 998 - - (302) - - 5 696
За 2024 г. 5 448 550 - - - - 5 998

Расчеты по социальному 
страхованию и обеспечению

За 2025 г. - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - -

Итого За 2025 г. 273 872 20 723 - (67 569) - Х 227 026
За 2024 г. 308 963 34 801 - (69 893) - Х 273 872

 
8.2. Просроченные обязательства (за исключением оценочных обязательств)  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.  
Всего - - -

в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

- - -

Расчеты с покупателями и 
заказчиками

- - -

 
8.3. Оценочные обязательства  

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период
На конец 
периода

 

признано
списано



Наименование показателя Период На начало года признано
На конец 
периода

погашено как избыточная 
сумма

Оценочные обязательства - 
всего

За 2025 г. - - - - -
За 2024 г. - - - - -



 
10. Расходы по обычным видам деятельности

Наименование показателя За 2025 г. За 2024 г.
 

Материальные затраты 122 227
Затраты на оплату труда - -
Отчисления на социальные нужды - -
Амортизация 26 932 26 885
Прочие затраты 92 909 92 866
Итого по элементам 119 964 119 977
Изменение остатков (прирост [-], уменьшение [+]):

незавершенного производства, готовой продукции - -
Итого расходы по обычным видам деятельности 119 964 119 977


