
Пояснения к бухгалтерскому балансу на 31.12.2025 
 

1.Основные виды экономической деятельности 

 

        1.1.  ТСЖ «ОЛИМП» - добровольное объединение собственников помещений для 

совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения 

владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения этим 

имуществом. 

      1.2. Предметом основной (уставной) деятельности ТСЖ является создание, содержание, 

сохранение и приращение общего имущества и управление общим имуществом. – 

Управление эксплуатацией жилого фонда за вознаграждение или на договорной основе 

(ОКВЭД 68.32.1). 

              Среднесписочная численность сотрудников за 2025 год – 4 человека. 

1.3. ТСЖ «ОЛИМП» является негосударственной некоммерческой организацией, не 

преследующей извлечения прибыли в качестве основной цели своей деятельности и 

существует за счет источников целевого финансирования. 

В 2025 году источники целевого финансирования состояли из: 

-  вступительных взносов собственников помещений МКД; 

- целевых взносов собственников, направленных на содержание и ремонт общего 

имущества; 

- ассигнований из бюджета: целевых поступлений из бюджета в виде жилищных 

субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества (в том числе на проведение 

капитального ремонта), субсидий по коммунальным платежам и др. 

 

 

 

2. Информация об учетной политике 

      
       2.1. Бухгалтерский учет в ТСЖ ведется в соответствии с Законом «О бухгалтерском 

учете», Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в 

Российской Федерации, Положениями по бухгалтерскому учету (ПБУ), Планом счетов 

бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности и Инструкцией по его 

применению, другими действующими нормативными документами. 

       2.2. С 2025 года ТСЖ «ОЛИМП» применяет формы годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, разработанные в соответствии с требованиями ФСБУ 4/2023 

«Бухгалтерская (финансовая) отчетность», утвержденного Приказом Минфина России от 

04.10.2023 № 157н. 

2.3. Организация является субъектом малого предпринимательства (МСП) и сдает 

упрощённую бухгалтерскую отчётность в соответствии с пунктом 4 статьи 6 Федерального 

закона от 06.12.2011 №402-ФЗ «О бухгалтерском учёте». 

 

3. Учет основных средств 

 

3.1. Жилищный фонд и нежилые помещения, принадлежащие собственникам, не 

отражаются на балансе ТСЖ.  

3.2. Основные средства ТСЖ, используемые в приносящей доход деятельности, 

учитываются на счете 01 «Основные средства» по первоначальной стоимости. 

3.3. Стоимость основных средств, приобретенных в период применения УСН, 

списывается с момента ввода в эксплуатацию в течение календарного года равными 

долями, учитывая их в последнее число каждого квартала (п. 3, ст. 346.16 НК РФ) 



3.4. Объекты основных средств стоимостью в пределах 100 000 рублей за единицу 

списываются на расходы по смете (на затраты при осуществлении деятельности, 

приносящей доход) сразу при их вводе в эксплуатацию.  

 

 

4. Учет целевого финансирования 

 

     3.1. Учет средств целевого финансирования ТСЖ «ОЛИМП» и его расходования ведется 

с применением счета 86 «Целевое финансирование» и счета 76 «Расчеты с различными 

дебиторами и кредиторами».  

     3.2. Ведение раздельного учета доходов и расходов по их видам (включая взносы на 

капремонт) реализуется путем аналитического учета на субсчетах, открытых к счету 86 

«Целевое финансирование».  

3.3. Целевые поступления не являются объектом налогообложения.  

       Суммы превышения целевых поступлений над расходами, как и суммы 

превышения расходов над целевыми поступлениями отражаются на счете 96 «Резервы 

предстоящих расходов» и засчитываются или добираются в последующие отчетные 

периоды. Указанные суммы на финансовые результаты деятельности ТСЖ не относятся и 

на счете 99 «Прибыли и убытки» не учитываются. 

3.4. Целевое финансирование в виде бюджетных средств учитывается ТСЖ «ОЛИМП» 

на дату фактического их получения следующей корреспонденцией: 

         Дебет 51 «Расчетный счет» Кредит 86 «Целевое финансирование» 

3.5. Целевые средства поступают на расчетный счет ТСЖ. Поступление наличных 

целевых средств в кассу не допускается.  

 

5. Учет текущих расходов по уставной деятельности 

 

5.1. Для отражения расходов по уставной деятельности (Расходы на содержание и 

ремонт общего имущества, на содержание административного аппарата ТСЖ и прочие 

расходы административно-хозяйственного назначения) используется счет 26 

«Общехозяйственные расходы».  Расходы распределяются ежемесячно по видам 

деятельности ТСЖ и на конец каждого отчетного периода списываются с кредита счета 26 

«Общехозяйственные расходы» в дебет счета 86 «Целевое финансирование» за счет 

соответствующего источника финансирования. 

       Начисления и фактические расходы по смете отражаются на счете 96 «Резервы 

предстоящих расходов» с возможностью сохранения по данному счету как кредитового 

(экономия по смете), так и дебетового (перерасход по смете) сальдо. 

       В начале каждого месяца пополняется резерв расходов по смете на величину 

предусмотренного сметой месячного объема расходов. Для этого дебетуется счет 86 

«Целевые поступления», а при наличии у ТСЖ нераспределенной прибыли от приносящей 

доход деятельности – также и счет 84 в корреспонденции со счетом 96-1 «Расходы по 

смете». 

       Начисляемые фактические расходы по уставной деятельности отражаются по 

дебету счета 96-1 в корреспонденции со счетами 70 «Расчеты с персоналом по оплате 

труда», 69 «Расчеты по социальному страхованию и обеспечению», 71 «Расчеты с 

подотчетными лицами» и др.  

5.2. Расходование целевых поступлений осуществляется согласно смете, утвержденной 

общим собранием членов ТСЖ. 



        Смета составляется ежегодно исходя из сумм предполагаемых поступлений и 

направлений расходования имеющихся и поступивших денежных средств. Смета доходов 

и расходов утверждается общим собранием членов ТСЖ. 

       5.3.   Сметой предусмотрено создание и пополнение резервов на текущий, аварийный и 

капитальный ремонт общего имущества, на восстановление основных средств, резерва 

непредвиденных расходов, других резервов в целях уставной деятельности ТСЖ. Резервы 

под сомнительные долги не создаются. 

 

6. Налогообложение. 

 

6.1. В ТСЖ применяется упрощенная система налогообложения с объектом 

налогообложения «Доходы». 

6.2. Для целей налогообложения доходы признаются по моменту поступления 

денежных средств. 

6.3. Взносы на содержание и ремонт общего имущества относятся к доходам, не 

учитываемым при определении налоговой базы (ст. 39; п. 1 ст. 146; п. п. 9 п. 1 ст. 251; абз. 

22 п. п. 14 п. 1 ст. 251; п. 2 ст. 251 НК РФ). 

6.4. Коммунальные платежи собственников не подлежат включению в налоговую базу 

ТСЖ, так они предназначены для перечисления соответствующим ресурсоснабжающим 

организациям, для ТСЖ не представляют никакой экономической выгоды, и поэтому, 

согласно ст. 41 Налогового кодекса РФ, не могут признаваться доходом ТСЖ. 

6.5. Расходами для целей налогообложения признаются только те затраты, которые не 

предусмотрены сметой на ведение уставной деятельности и без которых невозможно 

получение соответствующего дохода. 

6.6. В соответствии с п. 1 ст. 39 НК РФ взносы собственников на осуществление 

кооперативом основной уставной деятельности, не связанной с приносящей доход 

деятельностью, не являются реализацией и, согласно п. п. 1 п. 2 ст. 146, не признаются 

объектом обложения налогом на добавленную стоимость.   

 

7. Деятельность, приносящая доход 

 

7.1. Учредительными документами ТСЖ «ОЛИМП» также предусмотрено право на 

осуществление разрешенной законодательством предпринимательской деятельности, 

приносящей доход, подлежащий направлению на реализацию уставных целей организации. 

7.2.  В 2025 году поступления от деятельности, приносящей доход составили: 

- доход от аренды нежилых помещений - 2 319 108,00 руб. 

- доход от размещения свободных средств в депозиты – 1 522 254,61 руб. 

- доход по агентским договорам – 141 084,03 руб. 

7.3.   Доходы от деятельности ТСЖ признаются внереализационными и отражаются 

непосредственно на счете 91 «Прочие доходы и расходы» и заключительными оборотами 

декабря по дебету счета 99 «Прибыли и убытки». 

7.4. Обеспечивается требование раздельного учета уставной деятельности и 

деятельности, приносящей доход.  

 7.5.  Использование прибыли, остающейся в распоряжении ТСЖ (чистой прибыли), 

отражается по дебету счета 84 в том отчетном периоде, когда это имело место. 

 

8. Дебиторская и кредиторская задолженность 

 

8.1.    Дебиторская задолженность ТСЖ образована за счет не поступивших от 

собственников обязательных платежей на содержание и текущий ремонт общего 

имущества, коммунальных платежей, а также взносов в Фонд капитального ремонта дома. 



           По состоянию на 31.12.2025 дебиторская задолженность составила – 2 325 037,33 

руб. 

8.2.    По состоянию на 31.12.2025 кредиторская задолженность ТСЖ составляет: 

           - задолженность организации перед ресурсоснабжающими организациями за 

предоставленные коммунальные услуги – 1 820 615,40 руб.…. 

- перед организациями, осуществляющими техническое обслуживание и текущий 

ремонт инженерных систем и оборудования дома – 186 943,87 руб. 

- задолженность по налогам – 37 523,81 руб. 

 

9. Финансовые вложения 

 

На 31.12.2025 финансовые вложения ТСЖ составляют 15 000 000 руб. и являются 

денежными средствами, размещенными на депозитном счете. 

 

 
 


