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Настоящие пояснения сформированы в соответствии с требованиями раздела III ФСБУ 4/2023. 
Бухгалтерская отчетность ООО «СЗ «Ростинвест» (далее — Организация) за 2025 год 
подготовлена в соответствии с Федеральным законом от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском 
учете» и применимыми федеральными стандартами бухгалтерского учета, включая ФСБУ 4/2023 
«Бухгалтерская (финансовая) отчетность».  
 
Бухгалтерская отчетность составлена исходя из допущения непрерывности деятельности.  
В 2025 году у организации отсутствовали операции в иностранной валюте, а также операции по 
выбытию основных средств. Показатели приведены в развернутом виде по субсчетам с 
применением нетто-оценки там, где это предусмотрено стандартом. 
Организация относится к субъектам малого предпринимательства и применяет упрощенные 
способы ведения бухгалтерского учета и формирования отчетности. 
  
1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик РОСТИНВЕСТ» 
(далее — Организация) зарегистрировано по адресу: 198095, Город Санкт-Петербург, вн.тер. г. 
Муниципальный Округ Измайловское, ш Митрофаньевское, дом 2, корпус 4, литера А, помещение 
3-Н, кабинет 18.1. 

 Основным видом деятельности является: 41.20 Строительство жилых и нежилых зданий.  

В отчетном периоде Организация не осуществляла реализацию инвестиционного проекта по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Ольминского, д. 9. 

 

2. ОСНОВЫ ПРЕДСТАВЛЕНИЯ И УЧЕТНАЯ ПОЛИТИКА 

Настоящая бухгалтерская отчетность подготовлена в соответствии с требованиями Федерального 
закона от 06.12.2011 № 402-ФЗ и ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) отчетность». 

*   Состав и содержание форм отчетности (Баланс, ОФР) соответствуют образцам, установленным 
приложениями к ФСБУ 4/2023. 

*   Соответствие стандартам (п. 40 ФСБУ 4/2023): Раскрытие информации осуществлено с учетом 
критерия существенности и обеспечения пользователей данными для оценки финансового 
положения. 



*   Основные средства (ФСБУ 6/2020): Учитываются по первоначальной стоимости. Земля 
амортизации не подлежит. Амортизация начисляется линейным способом. 
  
*   Капитальные вложения (ФСБУ 26/2020): Затраты на строительство аккумулируются на счете 20 
«Основное производство». 

*   Затраты по заимствованиям (п. 7 ПБУ 15/2008): Проценты по полученным займам признаются 
прочими расходами текущего периода (счет 91) и не капитализуются в стоимости объекта 
строительства. 

 

3. РАСКРЫТИЕ СУЩЕСТВЕННЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ БАЛАНСА 

3.1. Внеоборотные активы, стр. 1150 (п. 18-21 ФСБУ 4/2023) 

Общая стоимость внеоборотных активов на 31.12.2025 составляет 265 422 тыс. руб . 

Согласно требованиям п. 18 ФСБУ 4/2023, в составе внеоборотных активов (строка 1150) отдельно 
выделены: 

*   Земельные участки: 235 470 тыс. руб. 

*  Нежилые здания (Лит. А, Б) остаточной стоимостью 29 932 тыс. руб. (накопленная амортизация 
— 2 688 тыс. руб.). 

 Данная детализация обусловлена разным порядком начисления амортизации и существенностью 
данных активов в валюте баланса (более 70%). 

 

3.2. Запасы и производство, строка 1210 (п. 28 ФСБУ 4/2023) 

Затраты на незавершенное строительство (строка 1210) составляют 61 040 тыс. руб. Это фактически 
произведенные расходы на проектно-изыскательские работы и содержание строительной 
площадки по объекту ул. Ольминского, 9. Увеличение показателя связано с переходом проекта в 
активную стадию 

Расшифровка затрат в производстве (п. 28 ФСБУ 4/2023) 

В соответствии с п. 28 ФСБУ 4/2023, Организация детализирует состав Запасов (строка 1210). 
Сумма 61 040 тыс. руб. представляет собой фактически произведенные затраты на незавершенное 
строительство объекта, включая проектирование и содержание площадки. 

 

3.3. Капитал и обязательства по займам 

*   Капитал (строка 1300): Зафиксировано отрицательное значение (69 021) тыс. руб. вследствие 
накопленного убытка (инвестиционная фаза). 

*   Займы (строки 1410, 1510): Общий объем задолженности составляет 399 180 тыс. руб., включая 
начисленные проценты в сумме 56 799 тыс. руб.  Средства привлечены для целевого 
финансирования строительного проекта. 

 

4. ФИНАНСОВЫЕ ВЛОЖЕНИЯ И ДЕНЕЖНЫЕ СРЕДСТВА 



4.1. Денежные средства (строка 1250) 

Остаток денежных средств на 31.12.2025 составляет 32,5 тыс. руб. (на расчетных счетах в рублях). 
Низкий остаток обусловлен целевым использованием привлеченных заемных средств на оплату 
проектных и строительных работ. 

4.2. Движение денежных средств 

*   Поступления: В 2025 году основным источником поступления денежных средств стали заемные 
средства (строка 67) и добровольные вклады учредителей в имущество общества в размере 4 300 
тыс. руб. 

*   Платежи: Основной объем платежей направлен на расчеты с поставщиками и подрядчиками по 
проектным работам (капитализировано на счете 20) и на выплату налога на землю. 

 

5. ФИНАНСОВЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ (п. 35 ФСБУ 4/2023).  

РАСКРЫТИЕ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ОТЧЕТА О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ (за 2025 год) 

5.1  В отчетном периоде выручка от реализации товаров, работ, услуг составила 1246 тыс. руб. 
Данный показатель обусловлен инвестиционным циклом проекта: признание доходов от 
реализации жилых/нежилых помещений планируется после завершения строительства и ввода 
объекта в эксплуатацию (в соответствии с ФСБУ 2/2008 или учетной политикой по договорам 
купли-продажи). 

5.2 Расходы по обычным видам деятельности составили 6 743 тыс. руб., в т.ч.: 

- Амортизация  - 683,1 тыс. руб. 

- Оплата труда и страховые взносы – 91 тыс. руб. 

- прочие затраты – 5 968 тыс.руб. 

Основная часть прочих затрат- земельный налог (1 152 тыс.руб.), и расходы связанные с текущим 
содержанием юридического лица (4 784 тыс.руб.), не капитализирующиеся на счете 20. 

5.3. Проценты к уплате: 

*   Проценты по долгосрочным займам (счет 91.02.1): 67 167 тыс. руб. Данные расходы начислены 
по кредитным договорам (договорам займа), привлеченным для реализации инвестиционного 
проекта. 

5.4 Прочие доходы: 

* Проценты к получению от размещения депозитов: 263 тыс. руб 

5.5.  Прочие расходы (строка 2350).  

Общая сумма прочих расходов составила  36,17 тыс. руб. Основными статьями расходов являются: 

*   Банковское обслуживание: Комиссии за ведение банковских счетов и расчетное обслуживание 

5.6 Налог при УСН – 14 тыс.руб. 

5.7. Чистый убыток отчетного периода (строка 2400) 



Сформированный убыток в размере 72 451 тыс. руб. является инвестиционным. Согласно 
финансовой модели проекта, накопленный убыток будет полностью покрыт маржинальной 
прибылью от реализации объекта по адресу: ул. Ольминского, 9 

 

6. ИНФОРМАЦИЯ О НЕПРЕРЫВНОСТИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И ЧИСТЫХ АКТИВАХ (п. 45 ФСБУ 4/2023) 

В соответствии с требованиями п. 45 ФСБУ 4/2023, Организация раскрывает сведения о 
способности продолжать свою деятельность, несмотря на отрицательную величину чистых 
активов. 

6.1. Обоснование допущения непрерывности (п. 45 ФСБУ 4/2023) 

В соответствии с требованиями п. 45 ФСБУ 4/2023, Организация раскрывает сведения о 
способности продолжать свою деятельность ввиду наличия признаков финансовой 
неустойчивости (отрицательный капитал).  

*   Оценка ликвидности (п. 45 ФСБУ 4/2023): Несмотря на превышение обязательств над активами, 
совокупная стоимость инвестиционной недвижимости (участок и объект строительства) 
обеспечивает покрытие долговых обязательств. 

*   Сведения о планах руководства: Для устранения отрицательного капитала запланирован ввод 
объекта в эксплуатацию после полной реализации проекта. 

 

Справка-расчет чистых активов на 31.12.2025 (расчет в Приложении 1): 

1.  Активы для расчета (стр. 1600): 335 820 тыс. руб. 

2.  Обязательства для расчета (стр. 1410+1510+1520): 404 841 тыс. руб. 

3.  Стоимость чистых активов: (69 021) тыс. руб. 

 

Меры по финансовому оздоровлению: 

*   Рыночный потенциал: Оценочная стоимость активов (земля и объект) значительно превышает 
их балансовую стоимость, что гарантирует интересы кредиторов. 

*   Планы по доходам: Реализация площадей в 2026 году обеспечит признание выручки и 
восстановление положительной величины капитала. 

*   Поддержка участников: В 2025 году внесен вклад в имущество в размере 4 300 тыс. руб. 
Собственники подтверждают намерение поддерживать ликвидность проекта. 

 

Вывод: Бухгалтерская отчетность подготовлена исходя из допущения непрерывности 
деятельности. Угрозы ликвидации Общества отсутствуют. 

 

7. НАЛОГОВЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА (УСН)  

Общество применяет упрощенную систему налогообложения (объект «Доходы минус расходы»).  

*   Налог на прибыль: Не начисляется. 



*   Налог на имущество: Сумма исчислена исходя из кадастровой стоимости объектов (Здания Лит. 
А, Б).  

*   НДС: Организация планирует использовать право на освобождение от НДС в 2026 году, так как 
выручка за 2025 год составила менее 20 млн руб. (согласно актуальным нормам НК РФ на март 
2026 г.). 

*   Организация подтверждает право на применение УСН (остаточная стоимость амортизируемых 
ОС — 29,9 млн руб., что ниже лимита 150 млн руб.).  

 

8. СОБЫТИЯ ПОСЛЕ ОТЧЕТНОЙ ДАТЫ 

В период с 01.01.2026 по дату подписания настоящей отчетности (март 2026) существенных 
событий, способных оказать влияние на финансовое положение Организации, не произошло. 
Строительные работы на объекте по адресу ул. Ольминского, 9 ведутся в соответствии с 
утвержденным графиком. 

 

 

Генеральный директор ООО «СЗ РОСТИНВЕСТ»  __ Плечко Р.Б.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПРИЛОЖЕНИЕ №1 к Пояснительной записке за 2025 год 

РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ЧИСТЫХ АКТИВОВ ООО «СЗ РОСТИНВЕСТ» 

(согласно Порядку, утв. Приказом Минфина № 84н и п. 45 ФСБУ 4/2023) 

Дата расчета: 31 декабря 2025 г.   

Единица измерения: тыс. руб. 

 № п/п  Наименование показателя Код строки баланса | Сумма на 31.12.2025 
1  АКТИВЫ — ВСЕГО 1600 335 820 
1.1 Из них: Дебиторская 

задолженность учредителей по 
вкладам в УК 

- 0 

1.2 ИТОГО АКТИВОВ ДЛЯ РАСЧЕТА (стр. 
1600 - 1.1) 

А 335 820 

2 ОБЯЗАТЕЛЬСТВА — ВСЕГО 1410 + 1510 + 1520 404 841 
2.1 Из них: Доходы будущих периодов 

(гос. помощь/безвозмездно) 
1530 0 

2.2 ИТОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ДЛЯ 
РАСЧЕТА (стр. 1400+1500 - 2.1) 

Б 404 481 

3 СТОИМОСТЬ ЧИСТЫХ АКТИВОВ (А - 
Б) 

ЧА (69 021) 

 

### ПОЯСНЕНИЯ К РАСЧЕТУ (в соответствии с п. 45 ФСБУ 4/2023): 

 

1. Причины снижения стоимости чистых активов ниже величины уставного капитала: 

Отрицательное значение чистых активов в сумме 69 021 тыс. руб. сформировалось вследствие 
превышения накопленных расходов (преимущественно процентов по привлеченным займам на 
сумму 56 799 тыс. руб.) над текущими доходами в период инвестиционной фазы строительного 
проекта. Уставный капитал Общества (10 тыс. руб.) полностью оплачен, однако он не перекрывает 
накопленный убыток отчетного и предшествующих периодов. 

 

2. Меры по приведению стоимости чистых активов в соответствие с величиной уставного капитала: 

В соответствии с требованиями п. 45 ФСБУ 4/2023, Общество информирует о реализации 
следующего плана финансового оздоровления: 

*   Реализация инвестиционного потенциала: Основной актив Общества (Земельный участок и 
здания общей балансовой стоимостью 265 422 тыс. руб.) имеет рыночную стоимость, значительно 
превышающую балансовую. Реализация площадей в 2026 году позволит признать выручку и 
полностью восстановить положительную величину капитала. 

*   Финансовая поддержка: Проценты по займам (счет 67) в сумме 56,8 млн руб., из них 56,6 
млн.руб. начислены в пользу ООО "ГМК "ЕВРОМЕТАЛЛ - ИНВЕСТ", который подтвердил намерение 
пролонгировать задолженность и, при необходимости, рассмотреть вопрос о прощении части 
долга или внесении дополнительного вклада в имущество. 

*   Операционная поддержка: В 2025 году участником уже был внесен вклад в имущество в 
размере 4 300 тыс. руб. денежными средствами. 



 

3. Вывод о непрерывности деятельности: 

На основе вышеизложенного, руководство Общества считает, что угроза ликвидации отсутствует, а 
отрицательная величина чистых активов является временным расчетным показателем, 
характерным для стадии реализации девелоперского проекта "ул. Ольминского, 9". 

 

Генеральный директор ООО «СЗ РОСТИНВЕСТ»  __  Плечко Р.Б.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


