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ПОЯСНЕНИЯ  

К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЫХ 

РЕЗУЛЬТАТАХ  

за 2025 год 

 

1. Общие сведения об организации 

1.1. Полное наименование общества – Общество с ограниченной ответственностью 

Специализированный застройщик «Ак таш-Инвестстрой». 

 

1.2. Сокращенное наименование общества – ООО Специализированный застройщик «Ак таш 

- Инвестстрой». 

 

1.3. Место нахождения Общества: 420025, Республика Татарстан, г. Казань, пер. Дуслык, д.8, 

пом.1001, оф.31; 

 

1.4. Общество зарегистрировано 14.06.2017г. Межрайонная инспекция Федеральной 

налоговой службы №18 по Республике Татарстан за основным государственным 

регистрационным номером 1171690058286. 

 

1.5. Сведения о постановке Общества на налоговый учет: свидетельство выдано  

Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №18 по Республике Татарстан    

14 июня 2017г., присвоен ИНН  1660295320, КПП 166001001. 

 

1.6. Среднесписочная численность работников Общества за 2025 год – 1 чел, за 2024 год – 1 

чел., за 2023 год – 1 чел. 

1.7. Данные о наличии обособленных подразделений, в том числе филиалов и 

представительств.  

Обособленные подразделения, в т.ч. филиалы и представительства, у Общества отсутствуют. 
              

1.8. Состав участников и их доля в уставном капитале согласно выписке из реестра 

акционеров от 31.12.2025  представлен в таблице 1. 
 

Таблица 1 

Состав (участников) акционеров и их доля в уставном капитале 

 

№ п/п Наименование участника Доля в уставном капитале, % 

1 ООО Специализированный застройщик «Ак таш 

– Инвест» ИНН 1657131160 

          70% 

2 Ахметова Раниля Шамилевна, гражданка 

Российской Федерации 

          30 % 

 

1.9. Уставный капитал оплачен в размере 40 010 тыс. руб., что составляет 100%. 

 

1.10. Информация о дочерних и зависимых обществах представлена в таблице 3. 

Отсутствуют. 

 

1.11. Органы управления  Общества: 

- Общее собрание участников 

- Единоличный исполнительный орган (директор) 
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1.12. Исполнительным единоличным органом общества  

Единоличным исполнительным органом общества является директор. 

В 2025 году  и на дату подготовки настоящей отчетности – Гусамов Ирек Баграмович, 

назначен решением Внеочередного общего собрания участников  Общества № 25 от 

09.10.2024г. Полномочия директора утверждены  без ограничения срока.  

 

 

1.13. Контрольный орган Общества 

Ревизионная комиссия назначается общим собранием участников, в 2024 г. и в 2025 г. 

ревизионная комиссия не назначалась. 

 

1.14. Перечень фактически осуществляемых видов деятельности с указанием обычных видов 

деятельности: 

- деятельность заказчика-застройщика, генерального подрядчика 

- управление недвижимым имуществом за вознаграждение или на договорной основе 

 

1.15. Информация о проведенной в 2025 году инвентаризации приведена в таблице. 

 

Инвентаризация имущества и обязательств, проведенная в 2025 году 
 

 

Объект учета 

Дата, на которую  

проведена  

инвентаризация 

Примечания 

 

Основные средства, в т.ч.:                        

- собственные  Отсутствуют 

- арендованные 31.12.2025 Отклонений нет 

Инвестиционная недвижимость 31.12.2025 Отклонений нет 

Расходы будущих периодов 31.12.2025 Отклонений нет 
Материально-производственные запасы, в т.ч. 

незавершенное строительство объектов на продажу 

31.12.2025 Отклонений нет 

Незавершенное производство               31.12.2025 Отклонений нет 
Денежные средства, денежные документы, 

ценности, бланки строгой отчетности                        

31.12.2025 Отклонений нет 

Финансовые вложения                      31.12.2025 Отсутствуют. 
Расчеты с поставщиками и подрядчиками    31.12.2025 Отклонений нет 
Расчеты с покупателями и заказчиками     31.12.2025 Отклонений нет 
Расчеты с банками по расчетным счетам 31.12.2025 Отклонений нет 

Расчеты с банками по ссудным счетам 31.12.2025 Отклонений нет 

Расчеты с бюджетом  31.12.2025 Отклонений нет 
Расчеты с внебюджетными фондами 31.12.2025 Отклонений нет 

 

1.16. Организация бухгалтерского учета в Обществе. 

 

Ведение бухгалтерского учета и хранение документов бухгалтерского учета организуются 

руководителем общества.  

Ведение бухгалтерского учета возложено на директора Гусамова Ирека Баграмовича 

 

1.17. Сведения об аудиторе 

 

Решением общего собрания участников Общества официальным аудитором Общества на 

2025 год утверждено  Общество с ограниченной ответственностью «Средне-Волжское 

экспертное бюро. (далее – ООО «СВЭБ»). 

Место нахождения: 420066, г. Казань, ул. Абсалямова,13, офис 9.  
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Основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1021603278663 

ООО «СВЭБ» является членом саморегулируемой организации аудиторов  Ассоциация 

«Содружество»  (далее - СРО «ААС»)  и включено в реестр аудиторов и аудиторских 

организаций СРО «ААС» 04 февраля 2020г. за основным регистрационным номером (ОРНЗ) 

12006028135. 

 

2. Существенные аспекты Учетной политики и представления 

информации в бухгалтерской отчетности 

 

2.1. Основы составления отчетности 

 

Бухгалтерская (финансовая) отчетность составлена в соответствии с федеральными 

стандартами бухгалтерского учета Российской Федерации: 

 Федерального закона «О бухгалтерском учете» от 06.12.2011 №402-ФЗ, 

 Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в 

Российской Федерации, утвержденного Приказом Минфина России от 29.07.1998 № 

34н, 

 ФСБУ и иных нормативных актов, входящих в систему регулирования 

бухгалтерского учета и отчетности организаций в Российской Федерации, 

 Приказа Минфина России от 07.11.2025г. № 159н «Об утверждении Федерального 

стандарта бухгалтерского учета ФСБУ 4/2023 "Бухгалтерская (финансовая) 

отчетность"»,  

 Приказа Общества «Об учетной политике для целей бухгалтерского учета» (с 

изменениями и дополнениями) 

 

Числовые показатели бухгалтерской отчетности представлены в тысячах рублей. 

 

Годовая бухгалтерская отчетность состоит из бухгалтерского баланса, отчета о финансовых 

результатах, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах (отчет об 

изменениях капитала, отчет о движении денежных средств) и настоящих Пояснений. 

 

Отчетным годом является календарный год – с 01.01.2025 по 31.12.2025. 

 

Активы и обязательства Общества отражаются в бухгалтерском балансе в качестве краткосрочных 

или долгосрочных, в зависимости от срока обращения (погашения). Активы и обязательства 

представляются как краткосрочные, если срок обращения (погашения) по ним составляет не более 12 

месяцев после отчетной даты. Все остальные активы и обязательства представляются как 

долгосрочные. 

 

Показатели об отдельных активах, обязательствах, доходах, расходах и хозяйственных операциях 

приводятся в бухгалтерской отчетности обособленно в случае их существенности. Существенной 

признается сумма, отношение которой к общему итогу соответствующих данных за отчетный год 

составляет не менее 5%.  

 

Качественно существенной информацией независимо от стоимости является информация, 

пропуск или искажение которой могут оказать влияние на экономические решения, 

принимаемые пользователями на основе бухгалтерской отчетности. 

В частности, для целей подготовки отчетности к качественно существенной информации 

относится как минимум: 

- информация об основных положениях учетной политики и ее изменениях; 
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- информация о капитале; 

- информация о выручке; 

- информация о связанных сторонах и операциях с ними; 

- информация об оценочных значениях и связанных с ними неопределенностях. 

 

В зависимости от конкретных условий деятельности в отчетном периоде, а также в 

зависимости от характера любая информация на основе профессионального суждения 

руководства организации может быть признана существенной качественно для целей 

подготовки отчетности. 

 

2.2. Изменения в Учетной политике для целей бухгалтерского учета 

 

В 2025 году Обществом были внесены следующие изменения в учетную политику: 
 

Таблица 7 

Изменения учетной политики для целей бухгалтерского учета на 2025 год 

 
№ 

п/п 

 

Положение учетной политики 

в новой редакции/вновь  

введенное/исключенное 

Причина внесения изменений и 

дата, с которой  

действуют изменения 

№ и дата документа, 

которым утверждены 

изменения 

1 Вновь введенное Изменение законодательства 

(начало применения с 

01.01.2025 г. изменений в 

ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская 

(финансовая) отчетность») 

Приказ №   2У   от 

29.12.2024. 
 

2 Вновь введенное Изменение законодательства 

(начало применения с 

01.04.2025 г. ФСБУ 28/2023 

«Инвентаризация») 

Приказ №   2У   от 

29.12.2024. 
 

 

С вступлением в силу с 1 января 2025 года нового стандарта бухгалтерского учета ФСБУ 

4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) отчетность» пересчет и корректировки показателей и 

сопоставимых данных отчетности не требуются. 

 

2.3. Раскрытие информации в соответствии с ПБУ 22/2010 «Исправление ошибок в 

бухгалтерском учете и отчетности» 

 

Исправления ошибок нет.  

2.4. Раскрытие информации о непрерывности деятельности 

 

Руководство предпринимает необходимые меры для обеспечения устойчивой деятельности 

Общества. Несмотря на то, что будущие последствия текущей экономической ситуации 

сложно прогнозировать, и текущие ожидания и оценки руководства могут отличаться от 

фактических результатов, результаты экономической деятельности Общества в этот период 

не были подвержены влиянию указанных выше событий. 

Иные факторы, способные повлиять на способность осуществлять свою деятельность 

непрерывно, отсутствуют. 

Тем самым, на основании изложенного у руководства Общества имеется уверенность, что 

Общество будет продолжать свою деятельность непрерывно и у Общества отсутствуют 

намерения и необходимость ликвидации или существенного сокращения деятельности. 

 

Стоимость чистых активов: 
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1) по состоянию на 31.12.2023 года составила 147 364 тыс. руб., что больше величины 

уставного капитала (40 010 тыс. руб.) на 107 354 тыс. руб.  

2) по состоянию на 31.12.2024 года составила 153 665 тыс. руб., что больше уставного 

капитала (40 010 тыс. руб.) на 113 655 тыс. руб.  

3) по состоянию на 31.12.2025 года составила 156 307 тыс. руб., что больше уставного 

капитала (40 010 тыс. руб.) на 116 297 тыс. руб.  

На 31.12.2025 г. Оборотные активы Общества превысили краткосрочные обязательства на 

302 240 тыс. руб. 

 

У руководства нет сомнений в способности Общества продолжать свою деятельность 

непрерывно. 

 

2.5. Основные положения учетной политики для целей бухгалтерского учета 

 

2.5.1. Учет нематериальных активов 

Учет нематериальных активов (НМА) ведется в соответствии с федеральным стандартом 

бухгалтерского учета «Нематериальные активы» (ФСБУ 14/2022), утвержденным приказом 

Минфина России от 30.05.2022 г. № 86н. 

 

Фактическая (первоначальная) стоимость нематериального актива, приобретенного по 

договору, предусматривающему исполнение обязательств (оплату) не денежными 

средствами, определяется исходя из стоимости активов, переданных или подлежащих 

передаче организацией. Стоимость активов, переданных или подлежащих передаче 

организацией, устанавливается исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах 

обычно организация определяет стоимость аналогичных активов. 

 

При невозможности установить стоимость активов, переданных или подлежащих передаче 

организацией по таким договорам, стоимость нематериального актива, полученного 

организацией, устанавливается исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах 

приобретаются аналогичные нематериальные активы. 

Начисление амортизации производится с использованием счета 05 «Амортизация 

нематериальных активов». 

 

Определение срока полезного использования нематериального актива производится исходя 

из: 

- срока действия прав организации на результат интеллектуальной деятельности или 

средство индивидуализации и периода контроля над активом; 

- ожидаемого срока использования актива, в течение которого организация предполагает 

получать экономические выгоды. 

 

Определение ежемесячной суммы амортизационных отчислений по нематериальному активу 

производится линейным способом. 

 

 

2.5.2. Учет основных средств и капитальных вложений 

 

Учет основных средств (ОС) ведется в соответствии с федеральным стандартом 

бухгалтерского учета «Основные средства» (ФСБУ 6/2020), утвержденным приказом 

Минфина России от 17.09.2020 г. № 204н. 

 

Организация приняла решение не применять ФСБУ 6/2020 в отношении активов, 

характеризующихся одновременно признаками основных средств (п. 4 ФСБУ 6/2020), но 
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имеющих стоимость ниже 100 000руб. При этом затраты на приобретение, создание таких 

активов признаются расходами периода, в котором они понесены. 

 

Для целей бухгалтерского учета Общество выделяет следующие группы основных средств: 

 

Группы основных средств Сроки полезного использования  
Здания 

 

от 5 лет и свыше 30 лет 

Сооружения 

 

3-30 лет 

Машины и оборудование (кроме офисного) 

 

3-25 лет 

Офисное оборудование 

 

1-3 года 

Транспортные средства 

 

3-6 лет 

Производственный и хозяйственный инвентарь 

 

3-25 лет 

Другие виды основных средств 5-25 лет 

 

Организация учитывает завершенные капитальные вложения в виде ремонта, техосмотра и 

техобслуживания с периодичностью свыше 12 месяцев как самостоятельные объекты 

основных средств, если они удовлетворяют критерию по стоимости основных средств. В 

ином случае данные капитальные вложения увеличивают первоначальную стоимость 

объекта основных средств, в отношении которых эти работы проводятся (п. 10, 24 ФСБУ 

6/2020). 

 

Все группы объектов основных средств после признания в бухгалтерском учете учитываются 

по первоначальной стоимости. 

 

Переоценка проводится по мере изменения справедливой стоимости основных средств 

Переоценка проводится один раз в год (по состоянию на конец отчетного года). 

 

Переоценка основных средств проводится путем пересчета их первоначальной стоимости и 

накопленной амортизации таким образом, чтобы балансовая стоимость объекта основных 

средств после переоценки равнялась его справедливой способом при котором сначала 

первоначальная стоимость объекта основных средств уменьшается на сумму амортизации, 

накопленной по нему на дату переоценки, а затем полученная сумма пересчитывается таким 

образом, чтобы она стала равной справедливой стоимости этого объекта основных средств. 

Впоследствии накопленная дооценка списывается на нераспределенную прибыль по мере 

начисления амортизации по объекту основных средств.  

Срок полезного использования, ликвидационная стоимость и способ начисления 

амортизации (элементы амортизации) объекта основных средств определяются при 

признании этого объекта в бухгалтерском учете. 

Начисление амортизации объекта основных средств: 

а) начинается с первого числа месяца, следующего за месяцем признания объекта основных 

средств в бухгалтерском учете; 

б) прекращается с первого числа месяца, следующего за месяцем списания объекта основных 

средств с бухгалтерского учета. 
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Начисление амортизации объектов основных средств производится линейным 

способом/способом уменьшаемого остатка/способом пропорционально количеству 

продукции (объему работ в натуральном выражении). Понижающие (повышающие) 

коэффициенты к действующим нормам амортизационных отчислений основных средств не 

применяются. 

 

Учет капитальных вложений ведется в соответствии с федеральным стандартом 

бухгалтерского учета «Капитальные вложения» (ФСБУ 26/2020), утвержденным приказом 

Минфина России от 17.09.2020 г. № 204н. 

 

Запчасти, детали и иные материалы для капитальных вложений (в т. ч. для создания 

основных средств, ремонтов с периодичностью более 12 месяцев, работ по модернизации, 

реконструкции и прочих улучшений основных средств) отражаются на счете 08 «Вложения 

во внеоборотные активы» (на отдельном субсчете 08.4 «Запасы для капитальных 

вложений»). 

(выбор с учетом пп. «а» п. 5, п. 6 ФСБУ 26/2020, Инструкции к Плану счетов). 

 

2.5.3. Учет аренды 

 

Общество признает предмет аренды на дату предоставления предмета аренды в качестве 

права пользования активом с одновременным признанием обязательства по аренде по тем 

договорам, по которым Общество выступает арендатором. Общество применяет единую 

учетную политику в отношении права пользования активом и в отношении схожих по 

характеру использования активов (незавершенных капитальных вложений, основных средств 

и других) (п. 10. ФСБУ 25/2018). 

 

Общество не применяет ФСБУ 25/2018 к договорам аренды, по которым одновременно 

выполняются следующие условия (п. 11, 12 ФСБУ 25/2018): 

- не предусмотрен переход права собственности на арендованное имущество к Обществу или 

его выкуп на льготных условиях; 

- Общество не намерено сдавать арендованное имущество в субаренду; 

- срок аренды не превышает 12 месяцев на дату предоставления предмета аренды или 

рыночная стоимость предмета аренды без учета износа не превышает 300,0 тыс. руб. 

 

Арендные платежи по договорам аренды, в отношении которых Общество не применяет 

ФСБУ 25/2018, признаются в качестве расхода равномерно в течение срока аренды (п. 11 

ФСБУ 25/2018). 

 

2.5.4. Учет поисковых активов 

 

У Общества отсутствуют поисковые активы 

 

2.5.5. Учет финансовых вложений 

 

Учет финансовых вложений ведется в соответствии с положением по бухгалтерскому учету 

«Учет финансовых вложений» (ПБУ 19/02), утвержденным приказом Минфина России от 

10.12.2002 г. № 126н. 

 

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости, 

определяемой в зависимости от способа поступления финансовых вложений. 

 

Общество ведет аналитический учет финансовых вложений по единицам бухгалтерского 

учета финансовых вложений и организациям, в которые осуществлены эти вложения 
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(эмитентам ценных бумаг, другим организациям, участником которых является организация, 

организациям-заемщикам и т.п.). 

 

Финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная стоимость, 

отражаются в балансе на конец отчетного года за вычетом резерва под обесценение 

финансовых вложений при наличии условий устойчивого снижения их первоначальной 

стоимости. Проверка на обесценение проводится один раз в год на 31 декабря отчетного года 

при наличии признаков обесценения.  

 

В соответствии с п.23 ПБУ 23/2011 Общество закрепляет в учетной политике используемые 

подходы для отделения денежных эквивалентов от других финансовых вложений. 

 

Денежные эквиваленты – это высоколиквидные финансовые вложения, которые могут быть 

легко обращены в заранее известную сумму денежных средств и которые подвержены 

незначительному риску изменения стоимости, а также не являющиеся финансовыми 

вложениями бездоходные банковские депозиты, которые беспрепятственно могут быть 

обращены в заранее известную сумму денежных средств.  

 

К денежным эквивалентам Общество относит следующие активы:  

 депозиты до востребования;  

 депозиты со сроком размещения до трех месяцев;  

 бездоходные депозиты, не признаваемые финансовыми вложениями; 

 краткосрочные ценные бумаги со сроком погашения до 3-х месяцев. 

 

При выбытии финансовых вложений, по которым не определяется текущая рыночная 

стоимость, их стоимость определяется исходя из оценки, определяемой по первоначальной 

стоимости каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений / по средней 

первоначальной стоимости / по первоначальной стоимости первых по времени приобретения 

финансовых вложений (способ ФИФО). 

 

2.5.6. Учет расходов на НИОКР 

 

Учет расходов по научно-исследовательским, опытно-конструкторским и технологическим 

работам ведется в соответствии с положением по бухгалтерскому учету «Учет расходов на 

научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы» (ПБУ 

17/02), утвержденным приказом Минфина России от 19.11.2002 г. № 115н. 

 

Списание расходов по каждой выполненной научно-исследовательской, опытно-

конструкторской, технологической работе производится линейным способом / способом 

списания расходов пропорционально объему продукции (работ, услуг). 

 

2.5.7. Учет запасов 

 

Учет запасов ведется в соответствии с федеральным стандартом бухгалтерского учета 

«Запасы» (ФСБУ 5/2019), утвержденным приказом Минфина России от 15.11.2019 г. № 180н. 

 

Организация не применяет ФСБУ 5/2019 в отношении запасов, предназначенных для 

управленческих нужд (абзац 3 пункта 2 ФСБУ 5/2019). Затраты, связанные с их 

приобретением, включаются в расходы того периода, в котором они понесены. 

 

К этой категории относятся следующие запасы:  

 офисная бумага,  

 картриджи,  
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 канцелярские принадлежности,  

 подарки к праздникам для сотрудников и партнеров 

 

Единицей учета сырья, материалов, тары, топлива и покупных полуфабрикатов является 

партия. Единицей учета комплектующих и запасных частей является номенклатурный номер. 

 

В фактическую себестоимость запасов (кроме готовой продукции и незавершенного 

производства) включаются суммы, уплаченные и (или) подлежащие уплате Обществом 

поставщику (продавцу, подрядчику) при их приобретении (создании) за вычетом 

возмещаемых сумм налогов и сборов с учетом скидок, уступок, вычетов, премий, льгот, 

предоставлямых Обществу, вне зависимости от формы их предоставления (п. 12, п. 17 ФСБУ 

5/2019). 

 

При оплате запасов недежными средствами затраты, включаемые в себестоимость запасов, 

определяются по справедливой стоимости передаваемого имущества, имущественных прав, 

работ, услуг (в части оплаты неденежными средствами). При невозможности определения 

справедливой стоимости передаваемого имущества, имущественных прав, работ, услуг 

затратами, включаемыми в фактическую себестоимость запасов, считается справедливая 

стоимость запасов. При невозможности определения справедливой стоимости передаваемого 

имущества, имущественных прав, работ, услуг, приобретаемых запасов затратами, 

включаемыми в фактическую себестоимость запасов, считается балансовая стоимость 

передаваемых активов, фактические затраты, понесенные на выполнение работ, оказание 

услуг (п. 14 ФСБУ 5/2019).  

 

При приобретении запасов на условиях отсрочки (рассрчоки) платежа на период, 

превышающий 12 месяцев, в фактическую себестоимость запасов включается сумма 

денежных средств, которая была бы уплачена организацией при отсутствии указанной 

отсрчоки (рассрочки). Разница между указанной суммой и номинальной величиной 

денежных средств, подлежащих уплате в будущем, учитывается в порядке аналогичном 

порядку, установленному для учета расходов по займам и кредитам (п. 13 ФСБУ 5/2019, 

ПБУ 15/2008).  

 

Организация признает единицей учета готовой продукции и полуфабрикатов собственного 

производства номенклатурный номер (пункт 6 ФСБУ 5/2019). 

 

Учет готовой продукции ведется в разрезе видов продукции. Учет незавершенного 

производства ведется в разрезе отдельных объектов производства работ или отдельных 

видов работ и статей затрат. 

 

Готовая продукция является частью материально-производственных запасов, 

предназначенных для продажи. 

Товары являются частью материально-производственных запасов, приобретенных или 

полученных от других юридических или физических лиц и предназначенные для продажи. 

 

В соответствии с пп. 9, 10 ФСБУ 5/2019 «Запасы», запасы признаются в бухгалтерском учете 

по фактической себестоимости. 

 В фактическую себестоимость запасов, кроме незавершенного производства и готовой 

продукции, включаются фактические затраты на приобретение (создание) запасов, 

приведение их в состояние и местоположение, необходимые для потребления, продажи или 

использования. Затратами считается выбытие (уменьшение) активов организации или 

возникновение (увеличение) ее обязательств, связанных с приобретением (созданием) 

запасов. Не считается затратами предварительная оплата поставщику (подрядчику) до 



10 

 

момента исполнения им своих договорных обязанностей предоставления запасов, 

выполнения работ, оказания услуг. 

 

При отпуске материально-производственных запасов в производство и ином их выбытии их 

оценка производится по средней себестоимости. 

 

В соответствии с пп. 28,29 ФСБУ5/2019 «Запасы», запасы оцениваются на отчетную 

дату по наименьшей из следующих величин: 

а) фактическая себестоимость запасов; 

б) чистая стоимость продажи запасов. 

Чистая стоимость продажи запасов определяется организацией как предполагаемая 

цена, по которой организация может продать запасы в том виде, в котором обычно продает 

их в ходе обычной деятельности, за вычетом предполагаемых затрат, необходимых для их 

производства, подготовки к продаже и осуществления продажи. При этом за чистую 

стоимость продажи запасов, отличных от готовой продукции, товаров, принимается 

величина, равная приходящейся на данные запасы доле предполагаемой цены, по которой 

организация может продать готовую продукцию, работы, услуги, в производстве которых 

используются указанные запасы. В случае если определение указанной величины является 

затруднительным, за чистую стоимость продажи запасов, отличных от готовой продукции, 

товаров, может быть принята цена, по которой возможно приобрести аналогичные запасы по 

состоянию на отчетную дату. 

 

Для целей бухгалтерского учета превышение фактической себестоимости запасов над их 

чистой стоимостью продажи считается обесценением запасов. Признаками обесценения 

запасов могут быть, в частности, моральное устаревание запасов, потеря ими своих 

первоначальных качеств, снижение их рыночной стоимости, сужение рынков сбыта запасов. 

В случае обесценения запасов организация создает резерв под обесценение в размере 

превышения фактической себестоимости запасов над их чистой стоимостью продажи. При 

этом балансовой стоимостью запасов считается их фактическая себестоимость за вычетом 

данного резерва. В случае если чистая стоимость продажи запасов, по которым признано 

обесценение, продолжает снижаться, балансовая стоимость таких запасов уменьшается до их 

чистой стоимости продажи путем увеличения резерва под обесценение. В случае если чистая 

стоимость продажи запасов, по которым признано обесценение, повышается, балансовая 

стоимость таких запасов увеличивается до их чистой стоимости продажи путем 

восстановления ранее созданного резерва (но не выше их фактической себестоимости). 

Величина обесценения запасов признается расходом периода, в котором создан 

(увеличен) резерв под их обесценение. 

Величина восстановления резерва под обесценение запасов относится на уменьшение 

суммы расходов, признанных в этом же периоде. 

 

В фактическую себестоимость незавершенного производства и готовой продукции 

включаются затраты, прямо относящиеся к производству конкретного вида продукции, 

работ, услуг (прямые затраты), и затраты, которые не могут быть прямо отнесены к 

производству конкретного вида продукции, работ, услуг (косвенные затраты) (п. 24 ФСБУ 

5/2019). 

 

В состав прямых затрат, которые прямо относятся к производству конкретного вида 

продукции, работ, услуг и включаются в фактическую себестоимость незавершенного 

производства и готовой продукции, входят (п. 23 ФСБУ 5/2019): 

 материальные затраты; 

 затраты на оплату труда работников цеха, включая мастеров цеха; 

 отчисления на социальные нужды с зарплаты производственного персонала; 
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 амортизация оборудования производства 

 аренда производственных мощностей 

 

Общество учитывает расходы по строительству объектов (жилые многоквартирные дома и 

иные объекты долевого строительства)    на счете 08.3 «Строительство объектов». Общество 

выполняет функции заказчика-застройщика, строительство ведется подрядным способом.  

 

Учет организован в разрезе объектов (стройки, дома поадресно)  по статьям затрат. При этом 

на счете 08.3 учитываются расходы, соответствующие перечню статьи 18 Федерального 

закона от 30.12.2014г.  № 214-ФЗ  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные 

акты Российской Федерации», а именно: 

- расходы, непосредственно  связанные со строительством  (проектные и подрядные работы, 

расходы, связанные с земельным участком, разрешения и согласования и др.). Данные 

расходы  учитываются прямым способом по каждому конкретному дому (стройке). 

- расходы, связанные с содержанием службы заказчика-застройщика (по перечню расходов 

согласно письму Минстроя России от 13.12.1995г. № ВБ-29/12-347 «Методическое пособие 

по расчету затрат на содержание службы заказчика-застройщика»). Данные расходы 

учитываются на счете 08.3 «Строительство объектов» пропорционально прямым статьям 

затрат, учтенных по объектам на счете 08.3 «Строительство объектов». При этом в расчете 

участвуют только объекты, по которым получено разрешение на строительство.  

 

По окончании строительства объекта (ввод дома в эксплуатацию) затраты, накопленные на 

его аналитике счета 08.3 «Строительство объектов» принимаются к учету на счет 43 

«Готовая продукция»,  как построенные за счет собственных средств застройщика либо 

кредитных средств,  пропорционально  их площади (квадратные метры).  

Все последующие расходы по объекту, который уже был сдан, собираются на счете 08.3 

«Строительство объектов» на той же аналитике учета  и списываются в состав прочих 

расходов (счет 91.2 «Прочие расходы») по окончании отчетного периода.  

 

В бухгалтерской отчетности начиная  с 2021 г., показатель счета 08.3 «Строительство 

объектов» отражается по строке 1210 «Запасы». 

 

Общество оценивает запасы на отчетную дату по наименьшей из следующих величин (п. 28 

ФСБУ 5/2019): 

 фактическая себестоимость запасов; 

 чистая стоимость продажи запасов. 

 

Превышение фактической себестоимости запасов над их чистой стоимостью продажи 

считается обесценением запасов. В случае обесценения запасов Общество создает резерв под 

обесценение в размере превышения фактической себестоимости запасов над их чистой 

стоимостью продажи (величина обесценения признается расходом периода, в котором создан 

резерв). При этом балансовой стоимостью запасов считается их фактическая себестоимость 

за вычетом данного резерва.  

 

В случае если чистая стоимость продажи запасов, по которым признано обесценение, 

продолжает снижаться, балансовая стоимость таких запасов уменьшается до их чистой 

стоимости продажи путем увеличения резерва под обесценение (величина обесценения 

признается расходом периода, в котором увеличен резерв). В случае если чистая стоимость 

продажи запасов, по которым признано обесценение, повышается, балансовая стоимость 

таких запасов увеличивается до их чистой стоимости продажи путем восстановления ранее 

созданного резерва (но не выше их фактической себестоимости) (величина восстановления 
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резерва под обесценение запасов относится на уменьшение суммы расходов, признанных в 

этом же периоде) (п. 30, 31 ФСБУ 5/2019). 

 

При выбытии организация оценивает запасы по себестоимости каждой единицы (п. 36 ФСБУ 

5/2019). 

 

2.5.8. Учет расходов будущих периодов 

 

Расходы будущих периодов учитываются по следующим группам: 

 

 платежи за предоставленное право использования результатов интеллектуальной 

деятельности или средств индивидуализации, производимые в виде фиксированного 

разового платежа (абз.2 п.39 ПБУ 14/2007); 

 расходы на получение лицензии и приобретение иных так называемых 

«конкурентных» прав, т.е. прав, представляющих интерес одновременно и для других 

лиц, получить которые можно только «вместо» организации-правообладателя, 

например, лицензии на пользование участками недр, расходы на приобретение права 

на заключение договора аренды земельных участков; 

 расходы, понесенные в связи с предстоящими работами по договорам строительного 

подряда (п. 16 ПБУ 2/2008); 

 дополнительные расходы по займам (п. 8 ПБУ 15/2008). 

 
Расходы будущих периодов относятся на соответствующие затратные счета равномерно в 

течение периода, к которому они относятся. Сроки списания определяются по каждому виду 

расходов будущих периодов в момент их признания в бухгалтерском учете в соответствии с 

заключенным договором. 

 

Срок, в течение которого будут списываться расходы будущих периодов на затратные счета, 

если период, к которому они относятся, невозможно определить, устанавливается на 

основании приказа руководителя.  

 

2.5.9. Учет оценочных обязательств 

 

Общество формирует и отражает в отчетности следующие оценочные обязательства: 

 на оплату предстоящих отпусков; 

 

2.5.10.Учет оценочных резервов 

 

Общество формирует и отражает в отчетности: 

 резерв под обесценение запасов; 

 резерв по сомнительным долгам; 

 резерв под обесценение финансовых вложений  

 резерв на гарантийные обязательства 

 
 

2.5.11. Доходы и расходы 

 

Доходы и расходы общества подразделяются на доходы и расходы общества по обычным 

видам деятельности и прочие доходы и расходы. Доходами от обычных видов деятельности 

является выручка от следующих видов деятельности: 

 выручка от реализации товаров (работ, услуг) 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=111054;fld=134;dst=100111
consultantplus://offline/ref=7B2CE415173AD3F14571BF53DB008450A9573191D47CED10941952D8C4F0ACDD2ECC940D821D7C242DJ3J
consultantplus://offline/ref=7B2CE415173AD3F14571BF53DB008450A9573191D473ED10941952D8C4F0ACDD2ECC940D821D7C222DJ3J
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 выручка от реализации иного имущества (готовая продукция – квартиры, офисы,  

машино-места и пр.) 

 

Все остальные доходы и расходы являются прочими. 

 

Факты хозяйственной деятельности Общества относятся к тому отчетному периоду, в 

котором они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты 

денежных средств, связанных с этими фактами (допущение временной определенности 

фактов хозяйственной деятельности). 

 

Выручка отражена в отчетности за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и 

аналогичных обязательных платежей, в т.ч. экспортных таможенных пошлин. 

 

При определении признанной в отчетном периоде выручки на выполненные в отчетном 

периоде, но не предъявленные заказчикам работы, по договорам, попадающим под 

применение ПБУ 2/2008, применялся способ признания выручки «по мере готовности». 

 

Коммерческие расходы (учтенные на счете 44 «Расходы на продажу»), связанные с 

реализацией готовой продукции или товаров, их упаковкой, перевозкой, рекламой, 

маркетингом и т.д., признаются расходом отчетного периода и отражаются обособленно по 

строке 2210 «Коммерческие расходы» Отчета о финансовых результатах. 

 

Управленческие расходы (учтенные на счете 26 «Общехозяйственные расходы»), кроме 

случаев, когда они непосредственно связаны с производством продукции, выполнением 

работ, оказанием услуг, признаются расходом отчетного периода и отражаются обособленно 

по строке 2220 «Управленческие расходы» Отчета о финансовых результатах. 

 

Прочие доходы отражены в отчете о финансовых результатах за минусом расходов, 

относящихся к этим доходам, в случаях, когда доходы и связанные с ними расходы, 

возникающие в результате одного и того же или аналогичного по характеру факта 

хозяйственной деятельности, не являются существенными для характеристики финансового 

положения организации, и соответствующие правила бухгалтерского учета предусматривают 

или не запрещают такое отражение. 

 

2.5.12. Заемные средства 

 

Учет расходов по займам и кредитам осуществляется в соответствии с ПБУ 15/2008 «Учет 

расходов по займам и кредитам», утвержденного приказом Министерства финансов РФ от 6 

октября 2008 № 106н. 

Дополнительные расходы по займам (кредитам) включаются в состав  расходов в момент их 

возникновения. (Основание: п. 6, абз. 2 п. 8 ПБУ 15/2008). 

 

Проценты по заемным средствам, полученным по целевому назначению на строительство по 

договорам долевого участия, включаются в состав расходов на строительство до момента 

сдачи объекта, и в состав прочих расходов - после его сдачи. Аналогичным образом 

учитываются и дополнительные расходы по займам и кредитам.  

 

 

2.5.13. События после отчетной даты 

 

Существенным событием признается: 
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 событие, без знания о котором пользователям бухгалтерской отчетности невозможна 

достоверная оценка финансового состояния движения денежных средств или 

результатов деятельности Общества; 

 сумма, отношение которой к общему итогу соответствующих данных составляет 

более 5 %. 

 

2.5.14. Условные факты хозяйственной деятельности 

 

Существенность последствий условного факта определяется Обществом, исходя из общих 

требований к бухгалтерской отчетности, как сумма, отношение которой к общему итогу 

соответствующих данных составляет более 5%.   

 

2.5.15. Инвентаризация 

 

Требования к инвентаризации активов и обязательств устанавливаются в соответствии с 

федеральным стандартом бухгалтерского учета «Инвентаризация» (ФСБУ 28/2023), 

утвержденным приказом Минфина России от 13.01.2023 г. № 4н. 

 

Сроки (даты начала и окончания) проведения инвентаризации устанавливаются 

руководителем экономического субъекта (указать документ, на основании которого 

утверждены сроки). 

 

Фактическое наличие объектов инвентаризации в организации определяется следующими 

способами: 

- подсчет; 

- взвешивание; 

- обмер; 

- проверка документов; 

- выполнение расчетов; 

- фотофиксация; 

- видеофиксация; 

 

Сведения о фактическом наличии объектов инвентаризации, сопоставление их с данными 

регистров бухгалтерского учета, результаты инвентаризации подлежат оформлению 

следующими документами: 

1) инвентаризационные описи; 

2) акты инвентаризации; 

3) сличительные ведомости. 

 

 

Руководство Общества контролирует процесс управления перечисленными выше рисками с 

целью минимизации возможных неблагоприятных последствий для финансового положения 

и финансовых результатов деятельности Общества.  

 

Руководство Общества считает, что в настоящее время отсутствуют факты, которые могли 

бы оказать существенное негативное воздействие на уменьшение числа его покупателей 

(заказчиков) вследствие негативного представления о качестве производимой и реализуемой 

Обществом продукции (работ, услуг), соблюдении сроков поставов продукции, выполнения 

работ (услуг), а также участия Общества в каком-либо ценовом сговоре. Соответственно, 

репарационные риски оцениваются Обществом как несущественные.  
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В Обществе проведен анализ признаков, событий и условий финансового характера; 

операционной деятельности; прочих признаков, которые могут вызвать значительные 

сомнения в способности организации продолжать свою деятельность непрерывно. 

Не выявлено фактов и событий, способных оказать влияние на непрерывность деятельности 

организации. 

 

 

 

Директор ____________________________Гусамов И.Б. 

 

 

«25» марта 2026 г.   
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