
 
Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах  

3. Нематериальные активы  
3.1. Наличие и движение нематериальных активов

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило

списано

амортизация обесценение

переоценка переклассифицировано первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

Нематериальные активы - всего За 2025 г. 6 250 (717) - - - (1 230) - - - - - 6 250 (1 947)
За 2024 г. - - 6 250 - - (717) - - - - - 6 250 (717)

в том числе:
3D-интерактивная 
презентация «Гостиничного 
комплекса по адресу: г. 
Москва, проспект Мира, 
вл.222/2»

За 2025 г. 6 250 (717) - - - (1 230) - - - - - 6 250 (1 947)

За 2024 г. - - 6 250 - - (717) - - - - - 6 250 (717)

из них исключительные 
права

За 2025 г. 6 250 (717) - - - (1 230) - - - - - 6 250 (1 947)
За 2024 г. - - 6 250 - - (717) - - - - - 6 250 (717)

3.2. Нематериальные активы, созданные организацией

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило

списано

амортизация обесценение

переоценка переклассифицировано первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

Нематериальные активы, 
созданные организацией - всего

За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

3.3. Амортизируемые и неамортизируемые нематериальные активы  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.

Амортизируемые нематериальные активы - всего 4 303 5 533 -
в том числе:
Другие НМА 4 303 5 533 -

из них созданные организацией - - -
Неамортизируемые нематериальные активы - всего - - -

3.4. Нематериальные активы, в отношении которых имеются ограничения имущественных прав

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.

Нематериальные активы, находящиеся в залоге, - всего - - -
Нематериальные активы, в отношении которых имеются 
ограничения по иным основаниям, - всего

- - -

3.5. Капитальные вложения в нематериальные активы  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету в 
качестве 

нематериальных 
активов

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение нематериальных активов 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. 4 439 - 1 811 - - (6 250) - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. 4 439 - 1 811 - - (6 250) - -

Капитальные вложения на создание 
нематериальных активов - всего

За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на улучшение 
нематериальных активов - всего

За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

3.6. Права на результаты интеллектуальной деятельности, средства индивидуализации, учитываемые на забалансовых счетах  

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период На конец периода

затраты списано по фактическим 
затратам

по рыночной 
стоимости (при 

наличии)
Средства индивидуализации, создаваемые 
собственными силами организации - всего

За 2025 г. - - - - -
За 2024 г. - - - - -



Права на результаты интеллектуальной деятельности, 
средства индивидуализации, не отвечающие признакам 
нематериального актива - всего

За 2025 г. - - - - -

За 2024 г. - - - - -



 
4. Основные средства  

4.1. Наличие и движение основных средств

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило

списано

амортизация обесценение

переоценка переклассифицировано первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

Основные средства (за 
исключением инвестиционной 
недвижимости) - всего

За 2025 г. 43 027 (4 917) 2 816 - - (7 776) - - - - - 45 842 (12 693)

За 2024 г. 23 917 (933) 19 110 - - (3 984) - - - - - 43 027 (4 917)

в том числе:
Другие виды основных 
средств

За 2025 г. 43 027 (4 917) 2 816 - - (7 776) - - - - - 45 842 (12 693)
За 2024 г. 23 917 (933) 19 110 - - (3 984) - - - - - 43 027 (4 917)

Инвестиционная недвижимость 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

 
4.2. Наличие и движение прав пользования активами  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило (с 
учетом 

пересмотра 
фактической 
стоимости)

списано (с учетом пересмотра 
фактической стоимости)

амортизация обесценение

переоценка фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

Права пользования активами - 
всего

За 2025 г. 1 137 996 (568 779) 400 746 (1 094) 311 (408 386) - - - 1 537 649 (976 854)
За 2024 г. 1 137 501 (379 244) 916 (421) 252 (189 788) - - - 1 137 996 (568 779)

в том числе:
Здания За 2025 г. 706 (134) 655 (1 094) 311 (230) - - - 267 (53)

За 2024 г. 210 (147) 916 (421) 252 (239) - - - 706 (134)
Земельные участки За 2025 г. 1 137 290 (568 645) 400 091 - - (408 156) - - - 1 537 382 (976 801)

За 2024 г. 1 137 290 (379 097) - - - (189 548) - - - 1 137 290 (568 645)
 

4.3. Амортизируемые и неамортизируемые основные средства  
Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.

Амортизируемые основные средства - всего 593 943 607 327 781 241
в том числе:
Здания 213 572 63
Машины и оборудование (кроме 
офисного)

448 602 756

Земельные участки 560 581 568 645 758 194
Другие виды основных средств 32 701 37 507 22 228

Неамортизируемые основные средства - 
всего

- - -

в том числе:
используемые для реализации 
законодательства Российской Федерации 
о мобилизационной подготовке и 
мобилизации, которые законсервированы
основные средства, потребительские 
свойства которых с течением времени не 
изменяются
инвестиционная недвижимость, 
оцениваемая по переоцененной 
стоимости

 
4.4. Основные средства, в отношении которых имеются ограничения использования  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Основные средства, пригодные для 
использования, но не используемые, (когда 
это не связано с сезонными особенностями 
деятельности организации) - всего

- - -

Основные средства, предоставленные за 
плату во временное пользование - всего

- - -

Основные средства, в отношении 
использования которых имеются 
ограничения имущественных прав 
организации, - всего

- - -

 
4.5. Капитальные вложения в основные средства (за исключением инвестиционной недвижимости)  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода



Наименование показателя Период фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету 
в качестве 
основных 
средств

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение основных 
средств - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
создание основных средств - 
всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
улучшение и восстановление 
основных средств - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

 
4.6. Капитальные вложения в инвестиционную недвижимость  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету 
в качестве 

инвестиционной 
недвижимости

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение инвестиционной 
недвижимости - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
создание инвестиционной 
недвижимости - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
улучшение и восстановление 
инвестиционной недвижимости 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -



 
5. Финансовые вложения  

5.1. Наличие и движение финансовых вложений

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

первоначальная 
стоимость

накопленная 
корректировка поступило

списано
проценты 
(включая 

доведение 
первоначальной 

стоимости до 
номинальной)

текущей 
рыночной 

стоимости/резер
ва под 

обесценение

переклассифици
ровано

первоначальная 
стоимость

накопленная 
корректировкапервоначальная 

стоимость
накопленная 
корректировка

Долгосрочные финансовые 
вложения - всего

За 2025 г. 1 526 650 - - - - - - - 1 526 650 -
За 2024 г. 1 526 650 - - - - - - - 1 526 650 -

Краткосрочные финансовые 
вложения - всего

За 2025 г. - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - -

Итого За 2025 г. 1 526 650 - - - - - - - 1 526 650 -
За 2024 г. 1 526 650 - - - - - - - 1 526 650 -

5.2. Иное использование финансовых вложений
 

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Финансовые вложения, 
находящиеся в залоге, - 
всего

- - -

Финансовые вложения, 
переданные третьим лицам 
(кроме продажи), - всего

- - -

Иное использование 
финансовых вложений

- - -
 



 
6. Запасы

 
6.1. Наличие и движение запасов

 
 

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактическая 
себестоимость

резерв под 
обесценение затраты

списано резерв под 
обесценение

изменения видов запасов фактическая 
себестоимость

резерв под 
обесценениефактическая 

себестоимость
резерв под 

обесценение
фактическая 

себестоимость
резерв под 

обесценение
Запасы - всего  За 2025 г. 6 949 866 - 6 877 463 (7 338) - - Х Х 13 819 991 -

За 2024 г. 3 216 514 - 3 733 352 - - - Х Х 6 949 866 -
в том числе:
Товары За 2025 г. 6 140 - - (6 140) - - - - - -

За 2024 г. - - 6 140 - - - - - 6 140 -
Строительство объектов недвижимости по 
инвестиционной деятельности и НДС

За 2025 г. 6 943 726 - 6 877 463 (1 198) - - - - 13 819 991 -
За 2024 г. 3 216 514 - 3 727 212 - - - - - 6 943 726 -

 
6.2. Запасы, в отношении которых имеются ограничения имущественных прав

 

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
 

Запасы, находящиеся в пути, - всего - - -
Запасы, находящиеся в залоге, - всего - - -



 
7. Дебиторская задолженность  

7.1. Наличие и движение дебиторской задолженности

Наименование показателя Период

На начало года
Изменения за период

(за минусом дебиторской задолженности, поступившей и погашенной (списанной) в одном
отчетном периоде)

На конец периода
 

по условиям 
договора

резерв по 
сомнительным 

долгам

поступило списано

переклассифици
ровано

по условиям 
договора

резерв по 
сомнительным 

долгам

в результате 
фактов 

хозяйственной 
жизни (по 
условиям 
договора)

проценты, 
штрафы и иные 

начисления
погашено на расходы восстановление 

резерва

Долгосрочная дебиторская 
задолженность - всего

За 2025 г. 1 027 038 - 199 449 160 298 (18 113) - - (696 529) 672 143 -
За 2024 г. 713 023 - 329 443 - (15 429) - - - 1 027 038 -

в том числе:
Авансы выданные, 
связанные со 
строительством 

За 2025 г. 413 757 - 199 449 - (18 113) - - - 595 093 -

За 2024 г. 244 612 - 169 145 - - - - - 413 757 -

Займы выданные За 2025 г. 613 281 - - 160 298 - - - (696 529) 77 050 -
За 2024 г. 460 882 - 160 298 - (7 900) - - - 613 281 -

Расчеты с разными 
дебиторами и кредиторами

За 2025 г. - - - - - - - - - -
За 2024 г. 7 529 - - - (7 529) - - - - -

Краткосрочная дебиторская 
задолженность - всего

За 2025 г. 1 339 034 - 7 091 121 - (5 784 143) - - - 2 646 012 -
За 2024 г. 1 022 605 - 2 724 696 - (2 407 835) - - - 1 339 034 -

в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

За 2025 г. 13 888 - 9 338 - (17 845) - - - 5 381 -
За 2024 г. 4 471 - 13 888 - (4 471) - - - 13 888 -

Расчеты с покупателями и 
заказчиками

За 2025 г. - - 7 368 - - - - - 7 368 -
За 2024 г. - - - - - - - - - -

Прочие За 2025 г. 21 011 - 17 953 - - - - - 38 964 -
За 2024 г. 729 566 - 21 386 - (729 508) - - - 21 011 -

Авансы выданные, 
связанные со 
строительством 

За 2025 г. 1 304 135 - 7 056 462 - (5 766 298) - - - 2 594 299 -

За 2024 г. 288 568 - 2 689 422 - (1 673 855) - - - 1 304 135 -

Итого За 2025 г. 2 366 072 - 7 290 570 160 298 (5 802 256) - - Х 3 318 155 -
За 2024 г. 1 735 628 - 3 054 139 - (2 423 264) - - Х 2 366 072 -

 
7.2. Просроченная дебиторская задолженность

Наименование показателя
На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.  

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

Всего - - - - - -
в том числе:

- - - - - -



 
8. Обязательства  

8.1. Наличие и движение обязательств (за исключением оценочных обязательств)

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период
(за минусом обязательств, поступивших и списанных в одном отчетном периоде)

На конец 
периода

 
поступило списано

переклассифици
ровано

в результате 
фактов 

хозяйственной 
жизни (по 
условиям 
договора)

проценты, 
штрафы и иные 

начисления
погашено на доходы

Долгосрочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 11 686 369 6 892 463 2 303 274 (246 837) - - 20 635 269
За 2024 г. 7 461 890 3 343 006 1 225 125 (343 652) - - 11 686 369

в том числе:
Расчеты по аренде За 2025 г. 170 651 307 639 - (237 232) - - 241 058

За 2024 г. 513 943 360 - (343 652) - - 170 651
Долгосрочные кредиты За 2025 г. 10 854 340 6 476 558 2 231 932 (9 605) - - 19 553 225

За 2024 г. 6 367 244 3 324 846 1 162 249 - - - 10 854 340
Долгосрочные займы За 2025 г. 661 379 108 266 71 341 - - - 840 986

За 2024 г. 580 703 17 800 62 876 - - - 661 379
Краткосрочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 594 362 428 349 - (146 543) - - 876 168
За 2024 г. 322 466 278 121 18 (6 243) - - 594 363

в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

За 2025 г. 37 651 60 658 - (37 651) - - 60 658
За 2024 г. 6 237 37 651 - (6 237) - - 37 651

Расчеты с разными дебиторами 
и кредиторами

За 2025 г. 104 834 366 751 - (1 086) - - 470 499
За 2024 г. 35 991 68 825 18 - - - 104 835

Расчеты по аренде За 2025 г. 451 741 - - (107 400) - - 344 341
За 2024 г. 280 098 171 643 - - - - 451 741

Расчеты по налогам и сборам За 2025 г. 127 405 - (401) - - 131
За 2024 г. 127 - - - - - 127

Расчеты по НДС, не 
отраженные на ЕНС

За 2025 г. - 534 - - - - 534
За 2024 г. - - - - - - -

Расчеты по социальному 
страхованию и обеспечению

За 2025 г. 4 1 - - - - 5
За 2024 г. 4 1 - (1) - - 4

Расчеты с персоналом по 
оплате труда

За 2025 г. 5 - - (5) - - -
За 2024 г. 4 1 - - - - 5

Расчеты с подотчетными 
лицами

За 2025 г. - - - - - - -
За 2024 г. 6 - - (6) - - -

Итого За 2025 г. 12 280 731 7 320 812 2 303 274 (393 380) - Х 21 511 437
За 2024 г. 7 784 356 3 621 127 1 225 143 (349 895) - Х 12 280 732

 
8.2. Просроченные обязательства (за исключением оценочных обязательств)  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.  
Всего - - -

в том числе:



Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

- - -

 
8.3. Оценочные обязательства  

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период
На конец 
периода

 

признано
списано

погашено как избыточная 
сумма

Оценочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 2 14 14 2 -
За 2024 г. 1 12 11 - 2

в том числе:
Резерв ежегодных отпусков За 2025 г. 2 14 14 2 -

За 2024 г. 1 12 11 - 2



 
9. Обеспечения обязательств  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
 

Полученные - всего - - -
в том числе:
Средства дольщиков на счетах 
эскроу

6 989 280 3 847 157 1 851 921

Выданные - всего 900 838 900 838 16 301 118
в том числе:
БАНК ДОМ.РФ АО 900 838 900 838 16 301 118
Залог права аренды земельного 
участка БАНК ДОМ.РФ АО

51 224 51 224 -

Имущественный залог БАНК 
ДОМ.РФ АО

849 614 849 614 -

Поручительстыво выданное 
(заемщик ООО"ОНИКС")

- - 16 301 118



 
10. Расходы по обычным видам деятельности

Наименование показателя За 2025 г. За 2024 г.
 

Материальные затраты 438 -
Затраты на оплату труда 145 136
Отчисления на социальные нужды 45 43
Амортизация 9 236 4 941
Прочие затраты 351 954 240 225
Итого по элементам 361 819 245 345
Изменение остатков (прирост [-], уменьшение [+]):

незавершенного производства, готовой продукции - -
Итого расходы по обычным видам деятельности 361 819 245 345



 
11. Государственная помощь  

11.1. Бюджетные средства  

Наименование показателя За 2025 г. За 2024 г.
  

Получено бюджетных средств - всего - -
в том числе:
на финансирование капитальных затрат - -
на финансирование текущих расходов - -

11.2. Бюджетные кредиты  

Наименование показателя Период На начало
года

Изменения за период На конец
периода

 
получено возвращено

Бюджетные кредиты - всего За 2025 г. - - - -
За 2024 г. - - - -
















































