
 

 

Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах 

 

Отчетный период  с 11.12.2024 г. по 31.12.2025 г. 

Наименование 

экономического субъекта 

Полное наименование: 

Общество с ограниченной ответственностью "ПРИТЯЖЕНИЕ" 

Сокращенное наименование: 

ООО "ПРИТЯЖЕНИЕ" 

ИНН 2312331523 

Формат представления 

значений показателей 
тыс. руб., если не указано иное 

1. Основные виды экономической деятельности 

 

Основной вид 

деятельности 
70.22 Консультирование по вопросам коммерческой деятельности и управления 

Описание 

характера операций 
Продажа и покупка собственного недвижимого имущества, сдача внаем собственного 

недвижимого имущества 

 

2. Учетная политика 

Данная бухгалтерская отчетность составлена в соответствии с федеральными стандартами 

бухгалтерского учета Российской Федерации. Ведение бухгалтерского учета и составление 

отчетности в сфере деятельности организации не регулируется отраслевыми стандартами. 

Информация, раскрытая в настоящей бухгалтерской отчетности, сформирована в порядке, 

установленном соответствующими федеральными стандартами бухгалтерского учета, принятыми в 

соответствии с Федеральным законом от 6 декабря 2011 года N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете". 

В отчетном периоде Организацией не допускалось фактов неприменения и/или отступления 

от установленных правил бухгалтерского учета и составления бухгалтерской отчетности, 

действующих в Российской Федерации. При формировании бухгалтерской отчетности 

Организацией применялись принципы имущественной обособленности, непрерывности 

деятельности, последовательности применения учетной политики, а также временной 

определенности фактов хозяйственной деятельности. 

В течение 2025 года учет всех операций Организации осуществлялся в соответствии с 

положениями Учетной политики, которая в свою очередь, составлена на основе требований 

действующего законодательства РФ по бухгалтерскому учету и отчетности и применяется 

последовательно от одного отчетного периода к другому. 

В 2025 году и предшествующие периоды, существенные ошибки, которые могли бы 

существенно повлиять и/или изменить показатели отчетности Организации отсутствовали.  

Учетная политика утверждена приказом № 01-УП от 11.12.2024, с учетом изменений на 2025г.  

Общие положения Учетной политики: 

Учетная политика Организации применяется последовательно из года в год с учетом 

изменений нормативных документов в области регулирования бухгалтерского учета в РФ. 

Решение о досрочном применении принятых, но не вступивших в силу для обязательного 

применения ФСБУ принимается Организацией индивидуально в каждом конкретном случае. 

Учетная политика Организации сформирована на основе следующих основных допущений: 

- допущение имущественной обособленности: активы и обязательства Организации 

существуют обособленно от имущества и обязательств собственника и активов и обязательств 

других организаций; 

- допущение непрерывности деятельности: Организация планирует продолжать свою 

деятельность в будущем и у неё отсутствуют намерения и необходимость ликвидации или 

существенного сокращения деятельности и, следовательно, обязательства будут погашаться в 

установленном порядке; 

- допущение последовательности применения учетной политики выбранная Учетная политика 



 

 

применяется последовательно от одного отчетного года к другому; 

- допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности: факты 

хозяйственной деятельности Организации относятся к тому отчетному периоду (и, следовательно, 

отражаются в бухгалтерском учете), в котором они имели место, независимо от фактического 

времени поступления или выплаты денежных средств, связанных с этими фактами. 

Учетная политика Организации предполагает соблюдение требований полноты, 

осмотрительности, приоритета содержания перед формой, непротиворечивости и рациональности. 

Бухгалтерский учет ведется с использованием регистров бухгалтерского учета, перечень и 

форма которых определены в версии программы 1С:Бухгалтерия 8", редакция 3.0. 

Генеральный директор Общества отвечает за организацию и осуществление внутреннего 

контроля совершаемых фактов хозяйственной жизни, ведения бухгалтерского учета и составления 

бухгалтерской (финансовой) отчетности в целом. Ведение бухгалтерского учета осуществляет 

специалист по договору ГПХ либо штатным бухгалтером. 

Исправление ошибок и порядок раскрытия информации об ошибках в бухгалтерском учете и 

отчетности производится в соответствии с ПБУ 22/2010 «Исправление ошибок в бухгалтерском 

учете и отчетности», утв. Приказом Минфина РФ от 28.06.2010 № 63н. 

Ошибка признается существенной, если она в отдельности или в совокупности с другими 

ошибками за один и тот же отчетный период может повлиять на экономические решения 

пользователей, принимаемые ими на основе бухгалтерской отчетности, составленной за этот 

отчетный период. 

Критерии существенной ошибки в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности. Ошибка 

признается существенной, если она привела к искажению соответствующей строки бухгалтерской 

отчетности более, чем на 10%, либо совокупность ошибок привела к искажению какой-либо строки 

бухгалтерской отчетности более, чем на 10%. 

Длящиеся и повторяющиеся факты хозяйственной жизни оформляются первичными 

учетными документами исходя из существа факта хозяйственной жизни и требований 

рациональности, предусмотренных ПБУ 1/2008 «Учетная политика организации» с 

периодичностью, определенной для каждого вида операций (ежедневно, раз в неделю, месяц, 

квартал), при условии их составления на отчетную дату. 

Исправления документов бухгалтерского учета производятся Организацией в соответствии 

требованиями ФСБУ 27/2021 "Документы и документооборот в бухгалтерском учете", за 

исключением случаев, когда в соответствии с законодательством Российской Федерации или 

принятыми в соответствии с ним правилами внесение исправлений в документы бухгалтерского 

учета запрещено.  

Изменения, внесенные в Учетную политику отчетного года 

Учетная политика на 2025 год сформирована с учетом изменений в связи с вступлением в силу 

с 01.04.2025 г. ФСБУ 28/2023 «Инвентаризация»: актуализированы общие требования к 

инвентаризации, случаи проведения инвентаризации, случаи упрощенного способа проведения 

инвентаризации, способы определения фактического наличия объектов инвентаризации, порядок 

оценки результатов инвентаризации, признание результатов инвентаризации, порядок 

документирования инвентаризации. 

Указанные изменения УП не требовали внесения корректировок в показатели бухгалтерской 

отчетности прошлых отчетных периодов, и не оказали существенного влияния на показатели 

годовой бухгалтерской отчетности Организации за 2025 год. 

В учетную политику на 2025 год Организацией внесены изменения в связи с вступлением в 

силу ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) отчетность». 

1.В соответствии с внесенными изменениями годовая бухгалтерская отчетность Организации 

состоит из:  

• бухгалтерского баланса;  

• отчета о финансовых результатах; 

• приложений к балансу и отчету о финансовых результатах, в т. ч. отчета об изменениях 

капитала, отчета о движении денежных средств, пояснений к бухгалтерскому балансу 



 

 

и отчету о финансовых результатах. 

Организация составляет в вышеуказанном составе промежуточную отчетность (за 1 квартал, 

6 месяцев и 9 месяцев) При этом в пояснениях к промежуточной отчетности Организация отражает 

информацию только об имевших место в промежуточный отчетный период существенных фактах 

хозяйственной жизни, которые актуализируют информацию, раскрытую в годовой бухгалтерской 

отчетности за прошлый год (п. 56 ФСБУ 4/2023). 

2. Организация квалифицирует отсутствие технической возможности удалить из форм 

бухгалтерской отчетности строки с отсутствующими показателями как обстоятельства, 

предусмотренные п.66 (б) ФСБУ 4/2023 как исключение из общего правила о неуказании в 

отчетности отсутствующей информации. Организация приводит в бухгалтерской отчетности строки 

с нулевыми значениями, проставляя по отсутствующим показателям нули или прочерки, если эти 

строки приводятся в формате ГИРБО. 

3. Представление отдельных статей в бухгалтерской отчетности:  

- авансы, предварительная оплата поставщикам и подрядчикам, связанные с приобретением 

(созданием) внеоборотных активов, долгосрочная дебиторская задолженность, представляются в 

бухгалтерском балансе как внеоборотные активы; 

- краткосрочная часть внеоборотных финансовых вложений представляется в бухгалтерском 

балансе как оборотный актив; 

- часть долгосрочного обязательства, подлежащая погашению в течение двенадцати месяцев 

после отчетной даты, а также обязательство, которое должно было быть погашено в течение 

двенадцати месяцев после отчетной даты, но в отношении которого в период между отчетной датой 

и датой составления бухгалтерской отчетности заключено соглашение о реструктуризации долга 

между экономическим субъектом и кредитором на период, превышающий двенадцать месяцев 

после отчетной даты, представляются в бухгалтерском балансе как краткосрочные обязательства. 

4. Определены критерии существенности для раскрытия информации в бухгалтерской 

отчетности. 

Для целей обособленного раскрытия в бухгалтерской отчетности к количественной 

существенной относится информация о показателях отчетности: 

- двадцать и более процентов от величины раздела бухгалтерского баланса для группы статей 

и статей бухгалтерского баланса. 

- десять и более процентов от общей суммы доходов организации за отчетный период, по 

выручке и прочим доходам (выручка от продажи продукции (товаров), выручка от выполнения 

работ (оказания услуг) и т.п.). 

Качественный критерий: Независимо от количественной оценки, информация признается 

существенной, если она связана с операциями, способными изменить восприятие пользователями 

финансового положения компании. 

5. Утвержден новый формат Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 

результатах. 

Изменения в УП, связанные с вступлением в силу ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) 

отчетность» не требовали внесения корректировок в показатели бухгалтерской отчетности 

прошлых отчетных периодов, и не оказали существенного влияния на показатели годовой 

бухгалтерской отчетности Организации за 2025 год. 

Нематериальные активы 

Единицей учета нематериальных активов является инвентарный объект. 

Инвентарным объектом нематериальных активов признается совокупность прав на него, 

возникающих в соответствии с договорами либо иными документами, подтверждающими 

существование у организации прав на такой актив. 

Сложный объект, включающий несколько охраняемых результатов интеллектуальной 

деятельности признается в качестве отдельного инвентарного объекта нематериальных активов 

(например, мультимедийный продукт, единая технология и тд.). 

Организация не применяет ФСБУ 14/2022 в отношении активов, характеризующихся 

признаками, установленными п. 4 ФСБУ 14/2022, но имеющих стоимость не более 100 000 руб. 



 

 

Затраты на приобретение, создание таких активов признаются расходами периода, в котором 

завершены капитальные вложения, связанные с приобретением, созданием этих активов. Контроль 

наличия и движения активов осуществляется с использованием соответствующих первичных 

учетных документов. 

Контроль за наличием и движением результатов интеллектуальной деятельности, средств 

индивидуализации, в отношении которых у организации имеются исключительные права, права в 

соответствии с лицензионными договорами либо иными документами, подтверждающими 

существование права на них, не удовлетворяющие признакам пункта 4 ФСБУ 14/2022, 

осуществляется с использованием забалансового учета. 

В организации выделяются следующие группы НМА: 

 

 Группа НМА Стоимость 
Способ 

амортизации 

Срок полезного 

использования 

1 Лицензии и разрешения По первоначальной стоимости линейный 

от 24 месяцев 

Согласно 

действию 

договора 

2 

Товарный знак, созданный сторонними 

лицами, права на который получены в 

соответствии с лицензионными 

договорами 

По первоначальной стоимости линейный 

120 месяцев 

3 
Результаты интеллектуальной 

деятельности 
По первоначальной стоимости линейный 

120 месяцев 

4 

Программы для электронных 

вычислительных машин (программы 

ЭВМ) 

По первоначальной стоимости линейный 

120 месяцев 

 

После признания НМА по всем видам и группам оцениваются в бухгалтерском учете по 

первоначальной стоимости за минусом амортизации. НМА Организации не переоцениваются. 

При осуществлении капитальных вложений в нематериальные активы на условиях отсрочки 

(рассрочки) платежа на период, превышающий 12 месяцев, в капитальные вложения включается 

сумма денежных средств, которая была бы уплачена организацией при отсутствии указанной 

отсрочки (рассрочки). При расчете приведенной стоимости применяется ставка, утверждаемая 

отдельным приказом. 

В случае приобретения ОС с программным обеспечением, позволяющим реализовывать 

заявленные свойства ОС, расходы на приобретение прав на программное обеспечение, необходимое 

для эксплуатации ОС, рассматриваются как расходы на доведение этого ОС до состояния, в котором 

он пригоден для использования. Такое программное обеспечение является неотъемлемой частью 

ОС и его стоимость подлежит включению в первоначальную стоимость ОС. 

Материальный носитель (вещи), в котором выражены результаты интеллектуальной 

деятельности, средства индивидуализации учитывается в стоимости объекта НМА. 

Ликвидационная стоимость объекта нематериальных активов считается равной нулю, за 

исключением случаев, когда: 

а) договором предусмотрена обязанность другого лица купить у организации объект 

нематериальных активов в конце срока его полезного использования; 

б) существует активный рынок для такого объекта, с использованием данных которого можно 

определить его ликвидационную стоимость; 

в) существует высокая вероятность того, что активный рынок для такого объекта будет 

существовать в конце срока его полезного использования. 

Срок полезного использования объектов НМА определяется исходя из ожидаемого периода 

времени, в течение которого объект будет приносить экономические выгоды. При проверке срока 

полезного использования оцениваются условия эксплуатации объекта, моральный износ, 

нормативные ограничения и иные условия. 

Амортизация по объектам НМА начисляется ежемесячно. 



 

 

Амортизация начисляется с первого числа месяца, следующего за месяцем признания объекта 

НМА в бухгалтерском учете. 

Амортизация прекращается с первого числа месяца, следующего за месяцем списания объекта 

НМА с бухгалтерского учета. 

Организация проверяет НМА и капитальные вложения в НМА на обесценение и учитывает 

изменение их балансовой стоимости вследствие обесценения в порядке, предусмотренном 

Международным стандартом финансовой отчетности (IAS) 36 "Обесценение активов". 

Проверка на обесценение производится по состоянию на 31 декабря отчетного года. 

Результаты проверки НМА на обесценение подтверждается регистром «Акт проверки запасов, 

основных средств, НМА и капитальных вложений на обесценение». 

Для начисления обесценения в случае, если оно имело место, используется счет 05.  

Организация учитывает стоимость сервисного договора в качестве расходов текущего 

периода, а в случае наличия права на возврат предоплаты в случае досрочного расторжения 

договора – в качестве дебиторской задолженности. 

Основные средства 

При признании в бухгалтерском учете объект основных средств оценивается по 

первоначальной стоимости. Первоначальной стоимостью объекта основных средств считается 

общая сумма связанных с этим объектом капитальных вложений, осуществленных до признания 

объекта основных средств в бухгалтерском учете. 

Несущественный актив, т.е. актив, определяемый в соответствии с пунктом 5 ФСБУ 6/2020, 

характеризующийся одновременно всеми признаками основных средств, но имеющий стоимость 

ниже лимита 100 000 руб. за единицу актива. Затраты на приобретение, создание таких активов 

признаются расходами периода, в котором они понесены. 

Для обеспечения контроля за сохранностью активов со сроком использования более 12 

месяцев, не отнесенных в состав основных средств, учет таких активов производится на 

забалансовых счетах с применением соответствующих первичных документов по учету таких 

активов. 

В качестве инвентарного объекта учитывается объект ОС со всеми его приспособлениями и 

принадлежностями. При наличии у одного объекта нескольких частей, стоимость и сроки полезного 

использования которых существенно отличаются от стоимости и срока полезного использования 

объекта в целом, каждая такая часть признается самостоятельным инвентарным объектом. 

Стоимость и срок полезного использования части считаются существенно отличающимися, если 

разница составляет более 20% соответственно от стоимости и срока полезного использования 

объекта в целом. 

Самостоятельными инвентарными объектами признаются также существенные по величине 

затраты организации на проведение ремонта, технического осмотра, технического обслуживания 

объектов основных средств с частотой более 12 месяцев или более обычного операционного цикла, 

превышающего 12 месяцев. Существенными считаются затраты, составляющие более 20% от 

первоначальной стоимости объекта.  

Не капитализируются, а признаются расходами текущего периода затраты: на поддержание 

работоспособности или исправности основных средств, их текущий ремонт;  неплановые ремонты 

основных средств, обусловленные поломками, авариями, дефектами, ненадлежащей эксплуатацией, 

в той степени, в которой такие ремонты восстанавливают нормативные показатели 

функционирования объектов основных средств, в том числе сроки полезного использования, но не 

улучшают и не продлевают их; перемещение, ликвидацию ранее использовавшихся основных 

средств организации, независимо от того, являются ли такие перемещение, ликвидация 

необходимыми для осуществления капитальных вложений. 

Основные средства классифицируются по следующим видам и группам, к которым 

Организация применяет следующие способы оценки и амортизации: 
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Группа ОС Стоимость 

Способ 

амортизации 

Срок полезного 

использования 

1. Неинвестиционная недвижимость по первоначальной стоимости линейный свыше 360 месяцев 

2. Инвестиционная недвижимость по первоначальной стоимости линейный свыше 360 месяцев 

3. Транспортные средства по первоначальной стоимости линейный 36 - 120 месяцев 

4. 

 
Машины и оборудование по первоначальной стоимости     линейный 

36 - 120 месяцев 

5. 
Компьютерная и прочая офисная 

техника 
по первоначальной стоимости линейный 

24 - 36 месяцев 

6. Мебель и инвентарь по первоначальной стоимости линейный 36 - 84 месяцев 

7. Земля по первоначальной стоимости 
Не 

амортизируется 

 

Момент начала амортизации ОС - с 1-го числа месяца, следующего за месяцем признания 

объекта основных средств, и прекращается – с 1-го числа месяца, следующего за месяцем его 

списания по всем группам ОС. 

Периодичность начисления амортизации ОС на конец каждого отчетного периода (месяц). 

По каждому основному средству срок полезного использования устанавливается с учетом 

нормативно-правовых и других ограничений использования объекта исходя из 

производительности, мощности или ожидаемого физического износа, зависящего от режима 

эксплуатации и морального устаревания, намерений руководства организации в отношении 

использования объекта, а также планов по замене основных средств, модернизации, реконструкции, 

технического перевооружения. Порядок проверки элементов амортизации объектов основных 

средств, а также уровень и иные критерии существенности, соответствие которым влечет за собой 

пересмотр элементов амортизации осуществляется ежегодно на 31 декабря отчетного года, а также 

при возникновении обстоятельств в результате которых изменяется: 

- способ начисления амортизации; 

- первоначальный срок полезного использования более чем на 5 процентов; 

- ликвидационная стоимость более чем на 10 процентов. 

Проверка существенных изменений элементов амортизации осуществляется комиссией 

специалистов, утвержденной отдельным распоряжением. 

При проверке способа амортизации пересматриваются ожидаемые экономические выгоды. 

Срок полезного использования объектов ОС определяется исходя из ожидаемого периода времени, 

в течение которого объект будет приносить экономические выгоды. При проверке срока полезного 

использования оцениваются условия эксплуатации объекта, моральный износ, нормативные 

ограничения и иные условия. 

При проверке ликвидационной стоимости оцениваются условия выбытия основных средств. 

ДАП. 

Учет Долгосрочных активов к продаже (ДАП) ведется в соответствии с ПБУ 16/02. ДАП - 

объекты основных средств или других внеоборотных активов (за исключением финансовых 

вложений), использование которых прекращено в связи с принятием решения об их продаже, и в 

отношении которых имеется подтверждение того, что возобновление использования их не 

предполагается, учитываются в составе оборотных активов обособленно от других активов на счете 

41 «Товары». В момент принятия к бухгалтерскому учету долгосрочный актив к продаже 

оценивается по балансовой стоимости основного средства. Под балансовой стоимостью понимается 

нетто-оценка объекта, то есть стоимость, по которой он отражен в бухгалтерском учете за вычетом 

регулирующих величин. 

Капитальные вложения 

Под капитальными вложениями понимаются определяемые в соответствии с ФСБУ 26/2020 

затраты Организации на приобретение, создание, улучшение объектов основных средств, объектов 

нематериальных активов, а также восстановление объектов основных средств. Капитальные 
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вложения признаются Организацией в бухгалтерском учете при соблюдении условия, согласно 

которому понесенные затраты обеспечат получение в будущем экономических выгод Организацией 

в течение периода более 12 месяцев или обычного операционного цикла, превышающего 12 

месяцев. Будущие экономические выгоды, заключенные в активе, представляют собой потенциал 

прямого или косвенного увеличения поступлений денежных средств и их эквивалентов в 

организацию. 

Проверка капвложений на обесценение проводится в порядке, установленном 

Международным стандартом финансовой отчетности (IAS) 36 «Обесценение активов». 

Учет по договорам аренды 

Доходы по операционные аренды признаются равномерно, ежемесячно на последнее число 

месяца. 

Организация не применяет ФСБУ 25/2018 к договорам аренды, по которым одновременно 

выполняются следующие условия: 

- не предусмотрен переход права собственности на арендованное имущество и отсутствует 

возможность выкупа предмета аренды по цене значительно ниже его справедливой стоимости на 

дату выкупа; 

- отсутствуют намерения сдачи арендованного имущества в субаренду; 

- срок аренды не превышает 12 месяцев на дату предоставления предмета аренды или 

рыночная стоимость предмета аренды без учета износа не превышает 300 000 руб. и при этом 

арендатор имеет возможность получать экономические выгоды от предмета аренды 

преимущественно независимо от других активов. 

Договоры аренды, заключенные на 11 месяцев, с возможностью пролонгации неограниченное 

число раз или на неопределенный срок, подлежат переводу на ФСБУ 25/2018 с учетом наиболее 

вероятного допущения: срок полезного использования объектов аренды, по договорам, 

заключенным на 11 месяцев, с возможностью последующей пролонгации неограниченное число раз 

или на неопределенный срок, определяются в размере 5 (пять) лет, что составляет 60 месяцев с 

пересчетом в дни, с даты начала отчетного периода перехода на ФСБУ 25/2018. 

Арендные платежи по договорам аренды, по которым Организация не применяет ФСБУ 

25/2018, признаются в качестве расхода равномерно ежемесячно в течение всего срока аренды. 

Право пользования активом (ППА) признается по фактической стоимости, которая включает: 

-величину первоначальной оценки обязательства по аренде; 

-арендные платежи, уплаченные авансом по состоянию на дату предоставления предмета 

аренды; 

-затраты арендатора, связанные с поступлением предмета аренды и приведением его в 

состояние, пригодное для использования в запланированных целях; 

-величину подлежащего исполнению арендатором оценочного обязательства (по демонтажу, 

перемещению предмета аренды, восстановлению окружающей среды, восстановлению предмета 

аренды до требуемого договором аренды состояния). 

При оценке обязательства по аренде Организация не включает в состав арендных платежей:  

-сумму НДС. 

-переменную часть арендной платы  

-обеспечительный платеж, если по условиям договора аренды обеспечительный платеж не 

засчитывается в счет исполнения обязательств по уплате арендной платы, например, за последний 

месяц аренды объекта недвижимости. В ином случае, сумма обеспечительного платежа включается 

в фактическую стоимость права пользования активом. 

Величина обязательства по аренде после признания увеличивается на величину начисляемых 

процентов и уменьшается на величину фактически уплаченных арендных платежей. При этом 

величина начисляемых процентов определяется как произведение обязательства по аренде на 

начало периода, за который начисляются проценты, и процентной ставки, определенной в 

соответствии с п. 15 ФСБУ 25/2018. 

Ставка дисконтирования – при отсутствии информации о справедливой стоимости ставки, 

используется ставка, по которой арендатор привлекает или мог бы привлечь заемные средства на 

срок, сопоставимый со сроком аренды.  



 

 

При отсутствии заемных средств, полученных вне группы взаимозависимых компаний 

используется показатель «Средневзвешенные процентные ставки по кредитам, предоставленным 

кредитными органами нефинансовым организациям в рублях», (статистический бюллетень Банка 

России ставки по кредитам свыше 3-х лет для субъектов среднего предпринимательства)  

Обществом используются показатели и единицы измерения при определении приведенной 

стоимости в расчете коэффициента дисконтирования: 

-сумма в рублях, округление до рублей и копеек; 

-срок день до целой величины; 

-ставка процент (доля) до трех десятых после запятой; 

Корректировка ставки осуществляется по мере возникновения изменений условий договора 

аренды (срока аренды, размера арендной платы, иных платежей и т.д.), а также на дату пересмотра 

допущений, влиявших на первоначальную (предыдущую) оценку срока аренды. 

Для расчета величины обязательств по аренде проценты начисляются на отчетную дату и 

отражаются в составе расходов или включаются в стоимость актива. 

Регистр учета арендного обязательства формируется по справке-расчету обязательств ФСБУ 

25/2018 с использованием таблицы программы Excel. 

Учет МПЗ 

Единицей учета запасов установлен номенклатурный номер. 

Активы, используемые для управленческих нужд организации, учитываются в расходах в 

момент приобретения.  

Организация применяет ФСБУ 5/2019 в отношении запасов, предназначенных для 

управленческих нужд. Активы, используемые для управленческих нужд организации, учитываются 

в расходах в момент приобретения.  

Затраты по заготовке и доставке, понесенные при приобретении запасов (материалов, товаров 

для перепродажи), включаются в стоимость этих запасов. 

В соответствии с основным видом деятельности, Организация признаёт в составе прямых 

эксплуатационных расходов амортизацию инвестиционной недвижимости, расходы на её 

содержание и поддержание в рабочем состоянии, коммунальные платежи. Остальные расходы 

признаются косвенными 

Порядок приобретения запасов на условиях отсрочки (рассрочки): при приобретении запасов 

на условиях отсрочки (рассрочки) платежа на период, превышающий 12 (двенадцать) месяцев, в 

фактическую себестоимость запасов включается сумма денежных средств, которая была бы 

уплачена при отсутствии отсрочки (рассрочки). Разница между указанной суммой и номинальной 

величиной денежных средств, подлежащих уплате в будущем, учитывается с учетом приведенной 

(дисконтированной) стоимости. Ставка дисконтирования: при отсутствии информации о 

справедливой стоимости ставки, используется ставка, по которой Организация привлекает или 

могла бы привлечь заемные средства на срок, превышающий 12 месяцев. При отсутствии заемных 

средств, полученных вне группы взаимозависимых компаний, используется показатель 

«Средневзвешенные процентные ставки по кредитам, предоставленным кредитными органами 

нефинансовым организациям в рублях», (статистический бюллетень Банка России ставки по 

кредитам свыше 3-х лет для субъектов среднего предпринимательства). 

Запасы оцениваются на отчетную дату по наименьшей из следующих величин: фактическая 

себестоимость запасов либо чистая стоимость продажи запасов. 

Чистая стоимость продажи представляет собой предполагаемую цену продажи запаса за 

вычетом предполагаемых затрат на производство, подготовку к продаже и продажу запасов. В 

случае если определение указанной величины является затруднительным, за чистую стоимость 

продажи запасов, отличных от готовой продукции, товаров, принимается цена, по которой 

возможно приобрести аналогичные запасы по состоянию на отчетную дату. 

Превышение фактической себестоимости над чистой стоимостью продажи означает, что 

запасы обесценились (морально устарели, снизилась их рыночная стоимость и т.п.). В этом случае 

Организация создает резерв под обесценение в размере этого превышения. В случае если чистая 

стоимость продажи запасов, по которым признано обесценение, повышается, балансовая стоимость 

таких запасов увеличивается до их чистой стоимости продажи путем восстановления ранее 



 

 

созданного резерва (но не выше их фактической себестоимости). 

Оценка на обесценение запасов осуществляется на основании экспертного заключения 

комиссии специалистов, утвержденной отдельным распоряжением руководителя, не реже 1 раза в 

год, на 31 декабря по итогам проведенной инвентаризации перед составлением годовой 

бухгалтерской отчетности. 

Формирование стоимости многоквартирных жилых домов и прочих объектов недвижимого 

имущества (комплексов апартаментов, многоярусных автостоянок и т.д.), при строительстве 

которых Организация выступает застройщиком на основании заключенных с дольщиками и 

инвесторами договоров долевого участия в строительстве и инвестиционных договоров, в 

бухгалтерской отчетности Организации отражается в составе запасов. 

Финансовые вложения 

Актив принимается к учету в качестве финансового вложения, если он удовлетворяет 

одновременно следующим условиям: 

- наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих существование права у 

организации на финансовые вложения и на получение денежных средств или других активов, 

вытекающее из этого права; 

- переход к организации финансовых рисков, связанных с финансовыми вложениями (риск 

изменения цены, риск неплатежеспособности должника, риск ликвидности и другие); 

- способность приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем в форме 

процентов, дивидендов либо прироста их стоимости (в виде разницы между ценой продажи 

(погашения) финансового вложения и его покупной стоимостью в результате его обмена, 

использования при погашении обязательств организации, увеличения текущей рыночной стоимости 

и тому подобного). 

К финансовым вложениям относятся: 

-ценные бумаги других организаций, в том числе долговые ценные бумаги, в которых дата и 

стоимость погашения определена (облигации, векселя); 

-вклады в уставные (складочные) капиталы других фирм (в том числе дочерних и зависимых 

хозяйственных обществ); 

- предоставленные другим организациям займы; 

- дебиторская задолженность, приобретенная на основании уступки права требования. 

Финансовые вложения принимаются на учет по первоначальной стоимости, порядок 

определения которой установлен пунктами 9 - 17 ПБУ 19/02. 

Единицей бухгалтерского учета финансовых вложений является однородная совокупность 

финансовых вложений. 

Финансовые вложения, по которым невозможно определить текущую рыночную стоимость, в 

соответствии с пунктом 21 ПБУ 19/02 отражаются в бухгалтерском учете и в бухгалтерской 

отчетности на отчетную дату по первоначальной стоимости. 

Финансовые вложения, по которым возможно определить в установленном порядке текущую 

рыночную стоимость, отражаются в бухгалтерской отчетности на конец отчетного года по текущей 

рыночной стоимости путем корректировки их оценки на предыдущую отчетную дату. Указанную 

корректировку Организация производит ежеквартально. 

По долговым ценным бумагам, по которым не определяется текущая рыночная стоимость, 

разница между первоначальной стоимостью и номинальной стоимостью отражается в составе 

прочих доходов или расходов равномерно в течение срока обращения ЦБ, по мере причитающегося 

по ним в соответствии с условиями выпуска дохода. 

При выбытии финансовых вложений, по которым текущая рыночная стоимость не 

определяется, Организацией применяется следующий способ: по первоначальной стоимости 

каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений. 

Организация не составляет расчет оценки по дисконтированной стоимости долговых ценных 

бумаг и предоставленных займов. 

Учет денежных средств и эквивалентов 

Суммы денежных средств, зачисленные на счет организации в качестве процентов по договору 

банковского счета, классифицируются как денежные потоки от текущих операций. 
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Поступления средств дольщиков классифицируются как денежные потоки от текущих 

операций. 

Подходы для отделения денежных эквивалентов от других финансовых вложений: 

К денежным эквивалентам отнесены: 

-открытые в кредитных организациях депозиты до востребования и до 30 дней; 

-векселя Сбербанка России со сроком погашения до трех месяцев (информационное 

сообщение Минфина России от 21.12.2009 "О раскрытии информации о финансовых вложениях 

организации в годовой бухгалтерской отчетности")  

Денежные потоки отражаются в отчете о движении денежных средств свернуто, когда они 

характеризуют не столько деятельность организации, сколько деятельность ее контрагентов, и (или) 

когда поступления от одних лиц обусловливают соответствующие выплаты другим лицам. 

В соответствии с требованиями законодательства (ПБУ 23/2011) Организация отражает 

свернуто денежные потоки: 

·      косвенные налоги в составе платежей поставщикам и подрядчикам; 

·      возврат поставщиками выданного им аванса, возврат покупателям полученного аванса и 

пр. 

Уплата процентов по полученным займам относится к денежным потокам от текущих 

операций. 

Дополнительные расходы по займам (кредитам) учитываются равномерно в течение срока 

займа (кредитного договора). 

Пересчет стоимости средств, выраженных в иностранной валюте, производится по мере 

изменения курса. Разница от переоценки денежных средств и эквивалентов в иностранной валюте 

отражается в отчете о движении денежных средств отдельно от текущих, инвестиционных и 

финансовых денежных потоков организации как влияние изменений курса иностранной валюты по 

отношению к рублю. 

Доходы и расходы 

К доходам от обычных видов деятельности Организации относятся: 

- выручка от оказания услуг сдачи в аренду;  

- выручка от продажи товаров, материалов; 

- выручка от прочих доходов.  

Признание выручки от сдачи товаров в аренду определяется на дату осуществления расчетов 

в соответствии с условиями договора аренды (графиком арендных платежей) либо в последний день 

отчетного (налогового) периода. 

Признание выручки от продажи товаров, материалов и прочие доходы определяются по 

методу начислений. 

Учет расходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому 

учету «Учет расходов организаций» (ПБУ 10/99), утвержденного приказом Минфина России от 6 

мая 1999 г.  

Расходы организации в зависимости от их характера, условий осуществления и направлений 

деятельности организации подразделяются на: 

-расходы от услуг сдачи в аренду; 

-расходы от продаж товаров; 

-прочие расходы. 

Коммерческие расходы признаются прочими расходами по обычным видам деятельности в 

момент их списания, как правило, в полной сумме в отчетном году их признания. 

Управленческие расходы списываются методом директ-костинг. Управленческие расходы, 

накопленные на счете 26 «Общехозяйственные расходы» в качестве условно-постоянных, 

ежемесячно списываются в дебет счета 90 «Продажи», субсчет 90.08 «Управленческие расходы» в 

полной сумме. 

 

Учет по налогу на прибыль ведется балансовым методом с отражением в учете постоянных и 

временных разниц. 

Резервы 
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Отчисления в резервы: на обесценение ТМЦ, на обесценение финансовых вложений, на 

гарантийный ремонт, по судебным разбирательствам, по сомнительным долгам и др. производится 

ежегодно на основании экспертного заключения по итогам проведенной инвентаризации. 

Резерв сомнительных долгов по расчетам с другими лицами создается в случае признания 

дебиторской задолженности сомнительной с отнесением сумм резервов на финансовые результаты 

организации. 

Сомнительной считается дебиторская задолженность организации, которая не погашена или с 

высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные договором, и не 

обеспечена соответствующими гарантиями. 

Величина резерва определяется отдельно по каждому сомнительному долгу в зависимости от 

финансового состояния (платежеспособности) должника и оценки вероятности погашения долга 

полностью или частично главным бухгалтером по согласованию с руководителем на основании 

проведенной инвентаризации и письменного обоснования такого решения. 

Резерв на предстоящие расходы по судебным разбирательствам создается на конец отчетного 

года на основании заключения комиссии Организации при условии, что вероятность уменьшения 

экономических выгод организации 50 % и выше. Процент отчислений в резерв определяется 

комиссией на основании рассмотрения перспектив судебных разбирательств. 

Резерв на расходы по строящимся объектам формируется и отражается в учете в прямом 

соответствии со сметной документацией, на основании данных инвентаризации исполнения сметы 

на отчетную дату и дату ввода объектов строительства в эксплуатацию. 

Оценочные обязательства по отпускам сотрудников создаются на конец года в сумме, 

соответствующей расходам на отпуска и взносам в соц. фонды, рассчитанным на основании 

инвентаризации остатка отпусков сотрудников, проведенной на конец года с отнесением 

исчисленной суммы на счета учета расходов на оплату труда соответствующего сотрудника. 

Величина обязательства определяется отдельно по каждому сотруднику. 

Прочие положения учетной политики 

Поскольку Общество не является эмитентом публично-размещаемых ценных бумаг, 

информация по сегментам не раскрывается. 

Организация не является эмитентом векселей, облигаций и иных ценных бумаг. 

Изменение учетной политики на следующий год. 

В учетную политику на 2026 год существенные изменения не вносились. 

 

 

 

Генеральный директор  

управляющей организации 

ООО «Капитал Консалтинг» 

 К. Т. Аветисян  
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