
Пояснительная записка к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах
Общества с ограниченной ответственностью «ВАЛЕНТИНА-ПКФ» за 2025 год

1. Общие сведения о компании
1.1. Полное  наименование: Общество  с  ограниченной  ответственностью  «ВАЛЕНТИНА-
ПКФ».
1.2. Сокращенное наименование: ООО «ВАЛЕНТИНА-ПКФ».
1.3. Место  нахождения: 410031,  Саратовская  область,  г.о.  Город  Саратов,  г  Саратов,  наб
Космонавтов, дом 8.
1.4. ИНН: 6450000178
1.5. КПП: 645001001
1.6. ОГРН: 1026402195753
1.7. Дата государственной регистрации: 02 июля 1998 года (до 01.07.2002), ОГРН присвоен
18.10.2002.
1.8. Уставный  капитал: 17  900  (Семнадцать  тысяч  девятьсот)  рублей.  Сформирован
полностью. Единственным участником общества является Карапетян Артур Акобович (доля
100%, номинальная стоимость 17 900 руб.).
1.9. Основные виды деятельности:
• Основной  вид  деятельности:  68.20.2  Аренда  и  управление  собственным  или
арендованным нежилым недвижимым имуществом.

• Иные виды деятельности, не запрещенные законодательством.
1.10. Численность  сотрудников: Среднесписочная  численность  работников  за  2025  год
составила 2 человека.
1.11. Руководство и главный бухгалтер:
• Директор:  Карапетян  Артур  Акобович  (действует  на  основании  Устава,  ИНН
781439564502).

• Ведение бухгалтерского учета возложено на директора.
1.12. Аудит бухгалтерской отчетности: Обязательному аудиту Общество не подлежит, так
как не соответствует критериям, установленным ст. 5 Федерального закона № 307-ФЗ «Об
аудиторской деятельности».

2. Стандарты, по которым составлена отчетность, и база оценок показателей
Отчетность  составлена  в  соответствии  с  Российскими  стандартами  бухгалтерского  учета
(РСБУ), действующими ПБУ и ФСБУ. Организация применяет упрощенные способы ведения
бухгалтерского  учета,  включая  упрощенную  бухгалтерскую  (финансовую)  отчетность.
Налогообложение осуществляется по упрощенной системе (УСН).

3. Основные средства, капитальные вложения в основные средства
В составе строки 1150 «Материальные внеоборотные активы» баланса числятся основные
средства организации.
• Первоначальная стоимость основных средств на конец отчетного периода составляет 21

735 тыс. руб.
• Накопленная амортизация – 825 тыс. руб.
• Остаточная стоимость основных средств, отраженная в балансе – 20 910 тыс. руб.
В течение  2025  года  произошло  значительное  приобретение  объектов  основных  средств
(включая земельные участки и объекты недвижимости) на общую сумму 21 735 тыс. руб.,
что  связано  с  расширением  деятельности  по  сдаче  имущества  в  аренду.  Начисление
амортизации произведено в сумме 825 тыс. руб.

4. Нематериальные, финансовые и другие внеоборотные активы
Нематериальные активы и прочие внеоборотные активы у организации отсутствуют (строка
1170 баланса – прочерк).



5. Инвентаризация
В  соответствии  с  требованиями  законодательства  в  декабре  2025  года  была  проведена
инвентаризация  имущества  и  обязательств  Общества.  Расхождений  с  данными
бухгалтерского учета не выявлено.

6. Расшифровка основных показателей бухгалтерского баланса
Данные представлены в тыс. руб. на 31.12.2025 на основании оборотно-сальдовой ведомости
и  бухгалтерской  отчетности.  Показатели  на  начало  отчетного  года  (2024)  и  2023  год
приведены для сравнения.
АКТИВ
• Материальные  внеоборотные  активы  (строка  1150) –  20  910  тыс.  руб.  (основные
средства, приобретенные в 2025 году).

• Запасы (строка 1210) – отсутствуют (прочерк).
• Денежные средства и денежные эквиваленты (строка 1250) – 146 тыс. руб. (остаток на
расчетном счете).

• Финансовые и другие оборотные активы (строка 1240) – 9 835 тыс. руб., в том числе:
• дебиторская  задолженность  покупателей  и  заказчиков  (счет  62.01)  –  9  570  тыс.  руб.
(задолженность по расчетам за реализованные объекты недвижимости);

• авансы выданные поставщикам (счет 60.02) – 162 тыс. руб.;
• переплата по налогам и сборам (счет 68.90, 68.08 и др.) – 103 тыс. руб.;
• прочая дебиторская задолженность (счет 69.11) – 12 тыс. руб.
БАЛАНС (строка 1600) – 30 890 тыс. руб.
ПАССИВ
• Капитал (строка 1300) – 21 300 тыс. руб., в том числе:
• уставный капитал – 18 тыс. руб.;
• нераспределенная  прибыль  –  21  282  тыс.  руб.  (накопленная  прибыль  прошлых  лет  и
отчетного года).

• Долгосрочные  заемные  средства  (строка  1410) –  10  тыс.  руб.  (задолженность  по
долгосрочным займам).

• Краткосрочная кредиторская задолженность (строка 1520) –  9  580 тыс.  руб.,  в  том
числе:

• авансы полученные от покупателей (счет 62.02) – 9 240 тыс. руб.;
• задолженность перед поставщиками и подрядчиками (счет 60.01) – 183 тыс. руб.;
• задолженность по налогам и сборам (счета 68) – 46 тыс. руб.;
• задолженность по страховым взносам (счет 69) – 9 тыс. руб.;
• прочая кредиторская задолженность – 102 тыс. руб. (в том числе по расчетам с разными
дебиторами и кредиторами).

БАЛАНС (строка 1700) – 30 890 тыс. руб.

7. Анализ финансовых результатов деятельности

Показатель
2025  год  (тыс.
руб.)

2024  год  (тыс.
руб.)

Изменение

Выручка 9 640 1 753 +7 887 (+450%)

Расходы  по  обычным  видам
деятельности

(4 742) (1 488) +3 254

Прочие доходы 16 951 - +16 951

Прочие расходы (180) (112) +68

Налог при УСН (581) (33) +548



Показатель
2025  год  (тыс.
руб.)

2024  год  (тыс.
руб.)

Изменение

Чистая прибыль 21 088 120 +20 968 (в 175 раз)

В  2025  году  наблюдается  существенный  рост  выручки  от  сдачи  имущества  в  аренду  и
реализации  объектов  недвижимости.  Прочие  доходы  (16  951  тыс.  руб.)  сформированы
преимущественно  за  счет  продажи  основных  средств  (земельных  участков  и  объектов
недвижимости),  что  также  нашло  отражение  в  увеличении  дебиторской  задолженности.
Чистая прибыль выросла многократно, что свидетельствует об эффективном использовании
активов и успешной реализации инвестиционной программы.

8. Перспективы развития
• Общество  планирует  продолжить  деятельность  по  управлению  и  сдаче  в  аренду
недвижимого  имущества,  а  также дальнейшее  приобретение  объектов для  расширения
бизнеса.

• В 2026 году дальнейший рост выручки за счет сдачи в аренду приобретенных объектов.
• Организация  намерена  своевременно  исполнять  обязательства  перед  бюджетом  и
контрагентами, поддерживать финансовую устойчивость.

• Финансовое  положение  оценивается  как  стабильное,  принцип  непрерывности
деятельности соблюдается.

Директор ООО «ВАЛЕНТИНА-ПКФ»

____________________ / Карапетян А.А.

«27» марта 2026 г.


