
 

 

Общество с ограниченной ответственностью  

Специализированный застройщик «Визионеры» 

 

Адрес: 625000, Тюменская область,  

г. Тюмень, ул. 8 Марта, д. 1, этаж 8, помещ. 66 

Телефон:  8 (3452) 56-00-99  

e-mail: sz@paritet72.ru 

 

ИНН / КПП: 7203581770 / 

720301001 

ОГРН: 1247200017261 

 
 

ПОЯСНЕНИЯ  
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ООО СЗ «Визионеры» 

 
 

 

Настоящие Пояснения являются неотъемлемой частью бухгалтерской (финансовой) 

отчетности Общества за 2025 год, подготовленной в соответствии с федеральными 

стандартами, действующими в Российской Федерации. 

 

1. Общая информация. Территориально обособленные подразделения 

 

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Визионеры»  

(далее по тексту Общество) образовано в 2024 году в результате создания.  
 

ОГРН общества 1247200017261. 

 

Юридический адрес: 625000, г.Тюмень, ул. 8 Марта, д.1, этаж 8, пом. 66  

 

Почтовый адрес: 625000, г.Тюмень, ул. 8 Марта, д.1, этаж 8, пом. 66  

 

В обществе отсутствуют сотрудники, работающие по трудовым договорам. 

 

Филиалы, представительства и обособленные подразделения отсутствуют. 

 

2. Основные виды деятельности 

 

Основной вид деятельности согласно ОКВЭД 2 – 71.12.2 - Деятельность заказчика-

застройщика, генерального подрядчика  

Фактически Общество осуществляет следующие виды деятельности:  

- деятельность заказчика-застройщика, генерального подрядчика; 

 

3. Информация об органах управления, исполнительных и контрольных органах 

 

Участником Общества являются: 

 

• ООО «Холдинг Паритет» - доля в уставном капитале оставляет 100%  

Высшим органом управления является Общее собрание участников. 

Единоличным исполнительным органом управления Общества является: компания ООО 

«Холдинг Паритет», в лице Управляющего - Индивидуальный предприниматель Савин 

Александр Вячеславович, действует на основании Договора о передаче полномочий 

исполнительного органа Общества управляющему от 24.09.2025г. 



 

 

 

Совет директоров Уставом не предусмотрен.  

 

4. Основа составления бухгалтерской отчетности Общества 
 

Бухгалтерская (финансовая) отчетность Общества сформирована исходя из действующих в 

Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в частности Федерального 

закона «О бухгалтерском учете» от 6 декабря 2011 года № 402-ФЗ и Положения по ведению 

бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденного 

приказом Министерства финансов Российской Федерации (далее – Минфин России) от 29 

июля 1998 года № 34н, а также иных действующих нормативных актов, входящих в систему 

регулирования бухгалтерского учета и отчетности организаций в Российской Федерации. 

Руководство Общества несет ответственность за подготовку и достоверное представление 

данной бухгалтерской (финансовой) отчетности в соответствии с правилами составления 

бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему 

внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой 

бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие 

недобросовестных действий или ошибок. 

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство Общества несет 

ответственность за оценку способности Общества продолжать непрерывно свою 

деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к 

непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о 

непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается 

ликвидировать организацию, прекратить ее деятельность или когда у него отсутствует какая-

либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности. 

Бухгалтерская отчетность формируется обществом в соответствии с положениями и 

стандартами и на основании образцов, установленных ФСБУ 4/2023 "Бухгалтерская 

(финансовая) отчетность". Общество в обязательном порядке раскрывает минимум 

показателей, определенных в ФСБУ 4/2023. Раскрытие иных показателей производится в 

зависимости от их существенности. Общество составляет Пояснения к  бухгалтерскому 

балансу и отчету о финансовых результатах по собственной текстовой форме, приложениями 

к которой являются таблицы, составленные на основе образцов, представленных в стандарте 

ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) отчётность». 

Организация квалифицирует требования формата представления бухгалтерской отчетности на 

государственном информационном ресурсе бухгалтерской (финансовой) отчетности (ГИРБО) 

как обстоятельства, предусмотренные п.66 (б) ФСБУ 4/2023 как исключение из общего 

правила о не указании в отчетности отсутствующей информации. Организация приводит в 

бухгалтерской отчетности строки с нулевыми значениями, проставляя по отсутствующим 

показателям прочерки, если эти строки приводятся в формате ГИРБО. 

 

Критерии существенности для раскрытия информации 

 

Общество определяет, что показатель является существенным и приводится обособленно в 

бухгалтерской отчетности, если его не раскрытие может повлиять на экономические решения 

заинтересованных пользователей, принимаемые на основе отчетной информации. 

В целях детализации показателей отчетности считается, что показатель является 

существенным, если его величина составляет 10% и более от детализируемого. Показатели, 

составляющие менее 10% от детализируемого, приводятся обособленно в случае, если это 

обусловлено их особым характером либо обстоятельствами возникновения.  

Независимо от количественной оценки, информация признается существенной, если она 

связана с операциями, способными изменить восприятие пользователями финансового 

положения компании. К таким обстоятельствам относятся, но не ограничиваются: 



 

 

исправление ошибок; обесценение активов, операции со связанными сторонами, судебные 

разбирательства, нестандартные операции и случаи, когда раскрытие информации 

необходимо для предотвращения вводящего в заблуждение представления о деятельности 

компании. 

В данном разделе Пояснений раскрываются основные положения учетной политики, которые 

применялись при подготовке настоящей бухгалтерской отчетности, кроме изложенных в 

других пунктах Пояснений. 

Учетная политика общества составлена в соответствии с Положением по бухгалтерскому 

учету «Учетная политика организации» (ПБУ 1/2008). 

Учетная политика сформирована исходя из допущений: 

- имущественной обособленности; 

- непрерывности деятельности; 

- последовательности применения учетной политики 

- временной определенности фактов хозяйственной деятельности. 

 

5. Основные средства 

 

К основным средствам относятся активы, соответствующие требованиям Федерального 

стандарта бухгалтерского учета «Основные средства» (ФСБУ 6/2020), принятые к учету в 

установленном порядке, стоимостью более 100 000 рублей.  

Независимо от стоимости и срока полезного использования в составе основных средств 

учитываются объекты недвижимого имущества, транспортные средства. 

Если его стоимость не превышает установленного лимита, то актив не признается, а затраты 

на приобретение, создание такого актива отражаются в составе расходов периода, в котором 

они понесены. 

После признания объекты основных средств оцениваются в бухгалтерском учете по 

первоначальной стоимости по всем группам основных средств (переоценка не проводится). 

По амортизируемым основным средствам применяется линейный способ амортизации исходя 

из установленных сроков их полезного использования. 

Начисление амортизации объектов основных средств начинается с первого числа месяца, 

следующего за месяцем признания объекта основных средств   в бухгалтерском учете и 

прекращается с первого числа месяца, следующего за месяцем списания объекта основных 

средств с бухгалтерского учета. 

Ликвидационная стоимость, сроки полезного использования и способы амортизации 

основных средств (элементы амортизации) проверяются в конце каждого отчетного года, а 

также при наступлении обстоятельств, свидетельствующих о возможном изменении 

элементов амортизации. 

Арендованные объекты основных средств, не относящиеся к правам пользования активами, 

отражаются за балансом по стоимости, установленной в договоре аренды. В случае, если в 

договоре аренды (в том числе договоре аренды помещения) отсутствует стоимость 

арендуемого имущества, то указанное имущество отражается за балансом в оценке, 

определяемой Обществом самостоятельно, преимущественно, исходя из величины 

среднегодовой стоимости арендной платы, установленной в договоре. 

Проверка на обесценение объектов основных средств осуществляется не реже 1 раза в год. 

 

6. Капитальные вложения 
 

В соответствии с п. 9 ФСБУ 26/2020 капитальные вложения признаются в бухгалтерском учете 

в сумме фактических затрат на приобретение, создание, улучшение и (или) восстановление 

объектов основных средств и нематериальных активов. 

Общество проверяет капитальные вложения на обесценение и учитывает изменение их 

балансовой стоимости в порядке, предусмотренном МСФО (IAS) 36 «Обесценение активов». 



 

 

Капитальные вложения по их завершении, то есть после приведения объекта в состояние и 

местоположение, в котором он пригоден к эксплуатации в запланированных целях, считаются 

основными средствами или нематериальными активами. 

 

7. Учет аренды 

 

Общество при заключении договоров, предусматривающих получение (предоставление) за 

плату во временное пользование имущества, оценивают указанные договоры на предмет 

соответствия этого договора требованиям признания в качестве договора аренды согласно 

Федеральному стандарту бухгалтерского учета ФСБУ 25/2018 «Бухгалтерский учет аренды». 

Общество выступает в качестве арендодателя по договорам операционной аренды. Доходы от 

операционной аренды признаются равномерно на протяжении срока аренды. 

Общество признает право пользования активом и обязательство по аренде на дату 

предоставления предмета аренды.  

Право пользования активом признается по фактической стоимости, включающей: 

 -величину первоначальной оценки обязательства по аренде; 

- арендные платежи, осуществленные на дату предоставления предмета аренды или до такой 

даты; 

-затраты общества в связи с поступлением предмета аренды и приведение его в состояние, 

пригодное для использования в запланированных целях; 

- величину оценочного обязательства. 

Начисление амортизации права пользования активом начинается с первого числа месяца, 

следующего за месяцем его признания в бухгалтерском учете и прекращается с первого числа 

месяца, следующего за месяцем списания права пользования активом с бухгалтерского учета. 

Способ начисления амортизации -  линейный.  

Общество применяет единую учетную политику в отношении права пользования активом и в 

отношении схожих по характеру использования активов (незавершенных капитальных 

вложений, основных средств и других), с учетом особенностей, установленных ФСБУ 25/2018 

«Бухгалтерский учет аренды». Таким образом, общество проверяет права пользования 

активом на обесценение, как минимум один раз в год.  

Обязательство по аренде первоначально оценивается как сумма величин приведенной 

стоимости будущих арендных платежей на дату этой оценки. 

Для расчета величины обязательств по аренде проценты начисляются ежемесячно. 

Проценты по обязательству по аренде включаются в стоимость инвестиционного актива 

(объекта строительства недвижимого имущества, предназначенного для последующей 

продажи либо передаче инвесторам (дольщикам). 

Порядок отражения обществом прав пользования активами (ППА) в бухгалтерском балансе:  

-по строке 1150 «Основные средства» (в отношении арендованных основных средств) 

с раскрытием информации в Пояснениях о наличии и движении ППА.  

Порядок отражения обязательств по аренде в бухгалтерском балансе: 

-по строке 1450 «Прочие долгосрочные обязательства» и в составе строки 1520 «Кредиторская 

задолженность» (в части обязательств, подлежащих погашению в течении 12 месяцев после 

отчетной даты). 

Общество выбрало упрощенный вариант перехода на ФСБУ 25/2018 по действующим на 

договорам аренды, путем единовременного признания на указанную дату по каждому 

договору аренды права пользования активом и обязательства по аренде, с отнесением разницы 

на нераспределенную прибыль.   

Общество использует право, установленное п. 11 ФСБУ 25/2018, а именно: не признает право 

пользования активом и обязательство по аренде для краткосрочных договоров аренды, срок 

по которым не превышает 12 месяцев с учетом оценки вероятности пролонгации договора 

аренды, а также по договорам аренды, по которым  рыночная стоимость предмета аренды без 

учета износа (то есть стоимость аналогичного нового объекта) не превышает 300 000 руб. и 



 

 

при этом арендатор имеет возможность получать экономические выгоды от предмета аренды 

преимущественно независимо от других активов. Арендные платежи по таким договорам 

признаются в качестве расхода равномерно в течение срока аренды.  

 

8. Финансовые вложения 

 

В соответствии с п. 3 ПБУ 19/02 к финансовым вложениям Общество относит: 

- вклады в уставные капиталы других организаций (в т.ч. дочерних и зависимых 

хозяйственных обществ); 

- предоставленные другим организациям процентные займы; 

- депозитные вклады в кредитных организациях со сроком размещения свыше 3 месяцев; 

- приобретенные имущественные права по договорам долевого участия; 

- прочие виды вложений организации, удовлетворяющие условиям п. 2 ПБУ 19/02. 

Единицей бухгалтерского учета по видам финансовых вложений является: одна ценная 

бумага, один выданный заем, отдельный вклад в уставный капитал, отдельный банковский 

депозит. 

Стоимость выбывающих финансовых вложений учитывается по первоначальной стоимости 

каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений. 

Организация не составляет расчет оценки по дисконтированной стоимости по 

предоставленным займам. 

Доходы и расходы по операциям с финансовыми вложениями отражаются в составе прочих 

доходов и расходов. 

Проверка на обесценение финансовых вложений проводится один раз в год по состоянию на 

31 декабря отчетного года при наличии признаков обесценения. 

 

9. Запасы 
 

Запасы при их постановке на учет оцениваются по фактической себестоимости. 

В фактическую себестоимость запасов, кроме незавершенного производства и готовой 

продукции, включаются фактические затраты на приобретение (создание) запасов, затраты на 

заготовку и доставку запасов, приведение их в состояние, необходимое для использования. 

ТЗР, понесенные в связи с приобретением материалов с разными наименованиями, 

распределяются пропорционально стоимости приобретения этих материалов. 

Единицей бухгалтерского учета материалов является номенклатурный номер. 

При отпуске запасов в производство, списании запасов их себестоимость рассчитывается по 

себестоимости первых по времени поступления единиц (ФИФО). 

Способы расчета себестоимости запасов в отчетном периоде не менялись. 

Проверка запасов на обесценение проводится ежегодно по состоянию на отчетную дату. При 

этом резерв под обесценение не создается по запасам, если на отчетную дату чистая стоимость 

продажи этих запасов соответствует или превышает их фактическую себестоимость. 

Запасы, предназначенные для управленческих нужд, признаются расходами периода, в 

котором были понесены без применения счета 10 «Материалы». 

В составе незавершенного производства учитываются затраты на строительство объектов 

недвижимого имущества, предназначенные для продажи или передаче инвесторам, 

заключившим с обществом договоры долевого участия.  

Незавершенное производство оценивается в сумме фактических затрат на производство с 

учетом общехозяйственных расходов.  

В фактическую себестоимость незавершенного строительства включаются затраты, 

непосредственно связанные с возведением объектов жилищного строительства. К таким 

затратам относятся: 

- материальные затраты; 

- затраты на оплату труда; 



 

 

- отчисления на социальные нужды; 

- амортизация; 

- прочие затраты, напрямую связанные с производством конкретного вида продукции, работ, 

услуг. 

В фактическую себестоимость незавершенного производства относятся косвенные затраты. К 

косвенным затратам относятся те затраты, которые прямо не отнесены к конкретному виду 

продукции. Косвенные затраты распределяются между конкретными строительными 

объектами пропорционально накопленным прямым затратам за отчетный период. 

По окончании строительства объекты недвижимости, по которым не заключены договоры 

долевого участия после получения Разрешения на ввод строительного объекта в 

эксплуатацию, принимаются к учету в качестве готовой продукции. 

Готовая продукция оценивается при постановке на учет по полной производственной 

себестоимости с учетом общехозяйственных расходов. 

Инвентаризация запасов проводится ежегодно в рамках годовой инвентаризации. Отдельные 

ТМЦ инвентаризируют при смене материально ответственных лиц и в некоторых других 

случаях на основании отдельных приказов. Комиссия проверяет наличие ТМЦ, возможность 

их использования по назначению, а также проводит оценку на наличие (отсутствие) признаков 

обесценения.  

10. Дебиторская задолженность.  

Задолженность покупателей и заказчиков определяется исходя из цен, установленных 

договорами между Обществом и покупателями (заказчиками), с учетом всех предоставленных 

Обществом скидок (накидок) и налога на добавленную стоимость (далее - НДС). 

Дебиторская задолженность, не погашенная в сроки, установленные договорами, 

 и не обеспеченная соответствующими гарантиями, поручительствами, залогами или иным 

способом, а также задолженность, сроки погашения которой еще не наступили, 

 но в отношении которой существует высокая вероятность ее непогашения 

 в установленный договором срок, отражается за минусом начисленного резерва 

 по сомнительным долгам. Этот резерв представляет собой оценку Обществом той части 

задолженности, которая, возможно, не будет погашена. Начисленный резерв 

 по сомнительным долгам относится на прочие расходы. При оплате сомнительной 

задолженности, по которой был создан резерв, соответствующая сумма резерва относится на 

прочие доходы (восстанавливается). 

Проверка дебиторской задолженности на предмет необходимости создания (корректировки) 

резерва по сомнительным долгам осуществляется на конец каждого отчетного периода 

(календарного года). 

Нереальная к взысканию задолженность, в том числе задолженность с истекшим сроком 

исковой давности, списывается с баланса по мере признания ее таковой с последующим 

учетом за балансом в течение 5 лет. 

 

 

11. Денежные средства и их эквиваленты. Отражение денежных потоков в отчет 

о движении денежных средств 
 

К эквивалентам денежных средств относятся высоколиквидные финансовые вложения, 

которые могут быть легко обращены в заранее известную сумму денежных средств и которые 

подвержены незначительному риску изменения стоимости. Общество относит 

 к денежным эквивалентам краткосрочные банковские депозиты, размещенные на срок до трёх 

месяцев,  и отражает их по строке 1250 «Денежные средства и денежные эквиваленты» 

бухгалтерского баланса.   

В отчете о движении денежных средств денежные потоки Общества, которые не могут быть 

однозначно классифицированы в составе потоков по текущим, инвестиционным или 



 

 

финансовым операциям, относятся к денежным потокам от текущих операций. К таким 

денежным потокам относятся суммы направленных на уплату в бюджет и полученных из 

бюджета возмещений по косвенным налогам. 

В отчете о движении денежных средств представляются свернуто  

- операции по депозитам, произведенные в течение отчетного периода 

 (за исключением процентов); 

- суммы косвенных налогов в составе поступлений от покупателей и заказчиков и платежей 

поставщикам и подрядчикам. 

 

12. Кредиты и займы полученные. Расходы по кредитам и займам 

Общество отражает задолженность по полученным от заимодавцев займам и (или) кредитам в 

сумме фактически поступивших денежных средств без учета величины обязательств, 

предусмотренных договором.  

Заемные обязательства, отраженные в бухгалтерском учете как долгосрочные, но 

предполагаемые к погашению в течение 12 месяцев после отчетной даты, в бухгалтерской 

(финансовой) отчетности отражаются в составе краткосрочных обязательств. 

Дополнительные расходы, произведенные в связи с получением кредитов и займов, относятся 

в состав прочих расходов по мере их осуществления. 

Проценты по целевым кредитам и займам, полученным на строительство объектов 

недвижимости, включаются в состав расходов, формирующих себестоимость строящихся 

объектов, по мере их начисления в течение срока займа (кредита).  

Проценты по прочим (нецелевым) кредитам и займам включаются в состав прочих расходов 

равномерно по мере их начисления в течение срока займа (кредита). 

 

13. Налогообложение. Учет налога на прибыль 

 

Общество применяет общую систему налогообложения. Выручка в налоговом учете 

определяется по отгрузке, то есть вне зависимости от фактического поступления денежных 

средств в оплату. 

Информация о постоянных и временных разницах формируется на основании первичных 

учетных документов.  

Величина текущего налога на прибыль определяется на основе налоговой декларации по 

налогу на прибыль. 

 

14. Доходы и расходы. Себестоимость 

 

Выручка признается в бухгалтерском учете в общеустановленном порядке при наличии 

условий, установленных в п. 12 ПБУ 9/99 на дату подписания акта приемки-сдачи работ 

(услуг), на дату перехода права собственности на товары (продукцию). 

Выручка от выполнения работ с длительным циклом определяется по завершении выполнения 

работ в целом. 

В качестве расходов по обычным видам деятельности учитываются расходы, связанные с 

получением доходов по обычным видам деятельности, перечень которых представлен выше. 

Расходы в бухгалтерском учете отражаются по фактическим затратам. 

Расходы на содержание застройщика, включая расходы на управление, в полном объеме 

относятся на стоимость объектов строительства, т.к.  непосредственно связанные с 

получением дохода от основной деятельности. 

 

15. Изменения в учетной политике 



 

 

 

В связи с вступлением в силу с 1 января 2025 г. ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) 

отчетность», организация внесла изменения в Учетную политику на 2025 год. 

В связи с началом применения данного стандарта наименования и коды показателей 

бухгалтерской отчетности приведены в соответствие с ФСБУ 4/2023, утвержден формат 

пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах. 

 

 

 
 

Управляющая организация – ООО «Холдинг Паритет», 

в лице Управляющего – ИП Савин А.В.                                                  А.В. Савин  
Действует на основании Договора №01-СЗВ/25 от 24.09.2025 г. 

 


