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ПОЯСНЕНИЯ 

К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ НА 31.12.2025 г.  

И ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ ЗА январь-декабрь 2025 г. 

 АО «ИФК «РФА-Инвест» 

 

25 марта 2026 г. 

 
Бухгалтерская отчетность за 2025 год сформирована в соответствии с 

федеральными стандартами, не содержит существенных искажений и составлена на 
основе принципа непрерывности деятельности. 

Данное Пояснение является неотъемлемой частью к бухгалтерскому балансу 
и отчету о финансовых результатах. 

Руководство подтверждает и несет ответственность за достоверность 
отраженных данных.   

Аудитором Общества является Общество с ограниченной ответственностью 
«Интерком Аудит» (Основной регистрационный номер записи в реестре аудиторов и 
аудиторских организаций саморегулируемой организации аудиторов (ОРНЗ): 
11606074492). 

Обработка учетной информации производится с использованием программы 
1С. 

Стоимостные показатели представлены в тысячах рублей. 
 
 

1. Общие сведения об организации 
 
Акционерное общество «Инвестиционно-финансовая компания «РФА-Инвест» 

(далее – АО «ИФК «РФА-Инвест») создано согласно Договору о создании Открытого 
акционерного общества 29 сентября 2005 года, Устав в редакции № 8 утвержден 
решением единственного акционера от 06 февраля 2023 года (Решение 
единственного акционера №01-23 от 06.02.2023г.).  

ОАО «ИФК «РФА-Инвест» Межрайонной ИФНС России №5 по Республике Саха 
(Якутия) выдано Свидетельство о государственной регистрации юридического лица 
от 25 октября 2005 года (ОГРН – 1051402194624) серия 14 № 000921251 и 
Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по 
месту нахождения на территории Российской Федерации от 25 октября 2005 года 
(ИНН 1435163242/ КПП 143501001) серия 14 № 001043356. Код ОКПО – 76722279 
(присвоен ТО ФСГС по РС (Я) №11-38-1836 от 07 ноября 2005 г. 

В соответствии с решением общего собрания акционеров от 21 ноября 2016 
года организационно-правовая форма ОАО «ИФК «РФА-Инвест» изменена в ПАО.   

В соответствии с решением общего собрания акционеров от 19 июля 2017 года 
организационно-правовая форма общества изменена с ОАО на АО. 

АО ИФК «РФА-Инвест» является юридическим лицом. Юридический адрес 
местонахождения: 677018, г. Якутск, пер. Глухой, д. 2/1. 
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АО «ИФК «РФА-Инвест» осуществляет следующие основные виды деятельности 
(код ОКВЭД):  

-  Строительство жилых и нежилых зданий (41.20) 
-  Покупка и продажа собственного недвижимого имущества (68.10) 
- Деятельность заказчика-застройщика, генерального подрядчика (71.12.2) 
- Предоставление займов и прочих кредитов (64.92), 
 иные виды хозяйственной деятельности, не запрещенные законодательством 

РФ. 
С 01.01.2010 г. АО «ИФК «РФА-Инвест» не является профессиональным 

участником ОРЦБ, в связи с прекращением действия лицензий. 
С 13 марта 2020 г. АО «ИФК «РФА-Инвест» является членом Ассоциации 

Регионального отраслевого объединения работодателей «Саморегулируемая 
организация «Союз строителей Якутии» (Ассоциация СРО «Союз строителей 
Якутии») (регистрационный номер СРО-С-067-11112009, выписка № 239/2020 от 
13.03.2020 г.).  

Уставный капитал Общества составляет 15 000 000 (Пятнадцать миллионов) 
рублей. Он разделен на обыкновенные именные акции в количестве 15 000 
(Пятнадцати тысяч) штук номинальной стоимостью 1 000 (Одна тысяча) рублей 
каждая. Общество вправе, согласно Уставу, после полной оплаты уставного 
капитала дополнительно разместить обыкновенные именные акции в количестве 
3 000 (Три тысячи) штук номинальной стоимостью 1 000 (Одна тысяча) рублей на 
общую сумму 3 000 000 (Три миллиона) рублей – объявленные акции. 

Размер уставного капитала с момента его учреждения и до отчетной даты не 
изменялся. 

Высшим органом управления АО «ИФК «РФА-Инвест» единственный акционер. 
Единоличным исполнительным органом является Генеральный директор, 
действующий без доверенности от имени Общества.  

С 01 февраля 2021 г., на основании решения единственного акционера АО 
«РИК Плюс» № 2-21 от 01.02.2021 г., полномочия единоличного исполнительного 
органа передано генеральному директору. 

 
Единоличный исполнительный орган: 

Период Исполнительный орган ФИО 
c 16.10.2023 по 
настоящее время 

Генеральный директор Кылатчанов Павел 
Павлович 

 
Состав акционеров на 31.12.2025 г.: 

Наименование 
организации 

Количество 
акций 

% от 
общего 

количества 

Общее 
количество 

акций 

% в 
уставном 
капитале 

АО «РИК «Плюс» 15 000 100 15 000 100 
 
В обществе отсутствует ревизионная комиссия, внутренний контроль 

осуществляется обслуживающий организацией. 

 
 



Пояснение к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах АО ИФК «РФА-

Инвест» за 2025 год 

 

3 

 

Сведения об аудиторе: ООО «Интерком-Аудит», ИНН 7729744770, ОГРН 
1137746561787, юридический адрес: 125124, г. Москва, 3-я ул. Ямского поля, д.2, 
корп.13, 7 этаж, пом. XV, ком.6 

члены контрольных органов организации 
 
Среднегодовая численность, работающих за 2025 г.: 51 человек 
 

 
2. Пояснения к бухгалтерскому балансу 

 
2.1 Учетная политика 

 
Формирование учетной политики АО «ИФК «РФА-Инвест» осуществлялось 

исходя из допущений имущественной обособленности, непрерывности 
деятельности, последовательности применения учетной политики, временной 
определенности фактов хозяйственной жизни. Учетная политика утверждена 
приказом № 154-ОД от 29.12.2023г. и изменениями, утвержденными приказом № от 
31.12.2024г.   

 
2.1.1 Основные средства 

 
Актив, удовлетворяющий условиям п. 4 ФСБУ 6/2020, относится к объектам 

ОС, если его стоимость больше 100 000 (Сто тысяч) руб. 
В учете выделяются следующие группы однородных объектов ОС: 
- земельные участки; 
- здания, строения, помещения; 
- транспортные средства; 
- компьютерная и прочая офисная техника; 
- другие виды ОС; 
- инвестиционная недвижимость. 
Все объекты ОС после признания учитываются по первоначальной стоимости, 

переоценка не производится. 
Начисление амортизации начинается с первого числа месяца, следующего за 

месяцем признания объекта ОС в бухгалтерском учете и прекращается с первого 
числа месяца, следующего за месяцем его списания с учета. 

По всем объектам ОС, за исключением ОС, которые не подлежат амортизации, 
амортизация начисляется ежемесячно линейным способом. 

Элементы амортизации объекта основных средств подлежат проверке на 
соответствие условиям использования объекта основных средств. Такая проверка 
проводится в конце каждого отчетного года, а также при наступлении 
обстоятельств, свидетельствующих о возможном изменении элементов 
амортизации. По результатам такой проверки при необходимости организация 
принимает решение об изменении соответствующих элементов амортизации. 
Возникшие в связи с этим корректировки отражаются в бухгалтерском учете как 
изменения оценочных значений. 

 
 



Пояснение к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах АО ИФК «РФА-

Инвест» за 2025 год 

 

4 

 

2.1.2 Капитальные вложения 
 
Капитальные вложения признаются в бухгалтерском учете при 

одновременном соблюдении следующих условий: 
а) понесенные затраты обеспечат получение в будущем экономических выгод 

организацией, (достижение некоммерческой организацией целей, ради которых она 
создана) в течение периода более 12 месяцев или обычного операционного цикла, 
превышающего 12 месяцев; 

б) определена сумма понесенных затрат или приравненная к ней величина.  
Капитальные вложения признаются в бухгалтерском учете в сумме 

фактических затрат на приобретение, создание, улучшение и (или) восстановление 
объектов основных средств. В целях определения фактических затрат к 
возникновению (увеличению) обязательств организации приравнивается 
увеличение капитала организации вследствие выпуска собственных долевых 
инструментов (эмиссия акций, увеличения уставного (складочного) капитала, 
уставного (паевого) фонда), безвозмездного получения имущества от акционеров, 
собственников, участников, учредителей организации, а также увеличение целевого 
финансирования некоммерческой организации вследствие получения ею 
имущества в качестве целевого финансирования. Капитальные вложения 
признаются по мере осуществления фактических затрат. 

Капитальные вложения по их завершении, то есть после приведения объекта 
капитальных вложений в состояние и местоположение, в которых он пригоден к 
использованию в запланированных целях, считаются основными средствами или 
нематериальными активами. В случае фактического начала эксплуатации части 
объекта капитальных вложений до завершения капитальных вложений в целом, 
организация признает такую часть капитальных вложений объектом основных 
средств или объектом нематериальных активов. 

 
2.1.3 Учет запасов 

 
Организация применяет ФСБУ 5/2019 в отношении запасов, предназначенных 

для управленческих нужд. 
Приобретенные товары отражаются по фактической себестоимости на счете 

41 "Товары" без использования счета 15 "Заготовление и приобретение 

материальных ценностей". Транспортно-заготовительные расходы (ТЗР) 

включаются в фактическую себестоимость товаров. 

Способ оценки МЗП осуществляется по средней стоимости. 

 

2.1.4 Оценочное обязательство 
 

Создание оценочного обязательства на оплату отпусков работникам в 
соответствии с ПБУ 8/2010, основывается на принципах рациональности, 
существенности и полезности информации. Для наиболее достоверной оценки, 
расчет оценочного обязательства производится на 31 декабря отчетного года по 
каждому штатному сотруднику. При расчете оценочного обязательства 
учитываются суммы страховых взносов, приходящиеся на размер предстоящих 
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отпусков. 
Общество признает оценочные обязательства в отношении исполненных 

договоров генподряда по введенным в эксплуатацию объектам строительства. 

Величина оценочного обязательства, признаваемого в бухгалтерском учете 

определяется расчетным путем по каждому объекту и утверждается генеральным 

директором. Сумма оценочного обязательства включается в прямые затраты по 

договору подряда. 

Общество создает резерв на покрытие предвиденных расходов. Резерв на 

покрытие предвиденных расходов могут быть образованы при условии, что такие 

затраты могут быть достоверно определены. 

К предвиденным расходам относятся ожидаемые неизбежные расходы, 

возмещаемые заказчиком по условиям договора. Это могут быть расходы по 

устранению недоделок в проектах и строительно-монтажных работах, по разборке 

оборудования из-за дефектов антикоррозийной защиты и т.п. 

 
2.1.5 Аренда 

 
Общество признает предмет аренды на дату получения предмета аренды в 

качестве права пользования активом с одновременным признанием обязательства 
по аренде. Право пользования активом отражается на субсчете "Права пользования 
активами" к счету 01 "Основные средства". 

Организация первоначально оценивает обязательство по аренде по 
приведенной стоимости арендных платежей. Арендные платежи дисконтируются с 
использованием процентной ставки, заложенной в договоре аренды. Если такая 
ставка не определена, используется ключевая ставка, установленная ЦБ РФ на 
момент признания права пользования активом. 

 
2.1.6 Денежные средства и денежные эквиваленты 

 
В отчете о движении денежных средств отражаются платежи и поступления 

денежных потоков, а также остатки денежных средств на начало и конец отчетного 

периода. 

К денежным потокам относятся денежные средства, учитываемые на 

расчетных, валютных счетах, депозитные вклады.  

Все депозитные вклады Общество учитывает как денежные эквиваленты. 

 
2.1.7 Учет доходов 

 
Доходы по основным видам деятельности, которые учитываются на счете 90.1. 

«Продажи»: 

- строительство; 

- услуги заказчика-застройщика; 

- сдача имущества в аренду; 
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- продажа товаров; 

- услуги по осуществлению полномочий ЕИО; 

По видам деятельности, не являющимся предметом деятельности компании, 

доходы и расходы учитываются на счете 91 «Прочие доходы и расходы». 

При признании доходов применяется метод начислений. 

Учет доходов по договорам строительного подряда, длительность 

выполнения которых составляет более одного отчетного года или сроки начала и 

окончания которых приходятся на разные отчетные годы 

Для признания выручки по договору способом "по мере готовности" 

организация определяет степень завершенности работ по договору на отчетную 

дату как долю понесенных на отчетную дату затрат в расчетной величине общих 

затрат по договору по следующей формуле: 

СЗР = ФЗ / ОЗ, 

где СЗР - степень завершенности работ по договору; 

ФЗ - фактически понесенные на отчетную дату затраты по договору (в рублях); 

ОЗ - расчетная величина общих затрат по договору (в рублях). 

Расчетная величина общих затрат по договору определяется на каждую 

отчетную дату по формуле: 

ОЗ = ФЗ + РЗЗ, 

где РЗЗ - расчетная величина затрат, которые предстоит понести для 

завершения работ по договору. 

Выручка по договору, признаваемая в отчетном периоде, определяется как 

доля от общей выручки по договору, соответствующая степени завершенности 

работ по договору, за вычетом выручки, признанной в предыдущих отчетных 

периодах, по формуле: 

ВОП = ОВД x СЗР - ВПП, 

где ВОП - выручка по договору, признаваемая в отчетном периоде; 

ОВД - общая выручка по договору в оценке на отчетную дату; 

ВПП - выручка по договору, признанная в предыдущих отчетных периодах. 
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Основание: абз. 2 п. 17, абз. 3 п. 20, абз. 3 п. 21, п. 25 ПБУ 2/2008 

Доходы организации по договорам, сопутствующим договорам строительного 

подряда, сроки начала и окончания которых приходятся на разные отчетные годы, 

учитываются как прочие доходы. 

2.1.8 Учет расходов 
 

Затраты, учитываемые на счете 20 «Основное производство» ежемесячно 

списываются в дебет счета 90 «Продажи», субсчет 90.02.1 «Себестоимость продаж» 

по мере реализации. 

На счете 23 «Вспомогательные производства» отражаются затраты на 

изготовление материалов контрагентами с использованием предоставленного 

давальческого сырья.    

На счете 25 «Общепроизводственные расходы» отражаются затраты по 

централизованному складу. Ежемесячно списываются в дебет счета 20 «Основное 

производство» пропорционально фонду оплаты труда.   

На счете 26 «Общехозяйственные расходы» отражаются управленческие 

расходы. Ежемесячно списываются в дебет счета 90 «Продажи», субсчет 90-8 

«Управленческие расходы», в полной сумме. 

Расходы, учтенные на счете 44 "Расходы на продажу", ежемесячно 

списываются в дебет счета 90 "Продажи", субсчет 90-7 "Себестоимость продаж", в 

полной сумме. 

При признании доходов применяется метод начислений. 
 

2.1.9 Учет финансовых вложений 
 

Учет финансовых вложений осуществляется в соответствии с ПБУ 19/02 "Учет 

финансовых вложений". 

Проверка на обесценение финансовых вложений производится по состоянию 

на 31 декабря отчетного года. Создание резерва на возможные потери под 

обесценение финансовых вложений производится в соответствии с внутренними 

локальными актами Общества 

Основание: п. 38 ПБУ 19/02 "Учет финансовых вложений" 

 
2.1.10 Расчеты по налогу на прибыль. 

 
Учет расчетов по налогу на прибыль организаций осуществляется 

балансовым методом в соответствии с ПБУ 18/02 "Учет расчетов по налогу на 
прибыль организаций". 

Информация о постоянных и временных разницах формируется на основании 
первичных учетных документов непосредственно по счетам бухгалтерского учета. 

http://internet.garant.ru/#/document/12129387/entry/1000
http://internet.garant.ru/#/document/12129387/entry/1034
http://internet.garant.ru/#/document/12129425/entry/1000
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Величина текущего налога на прибыль определяется на основе налоговой 
декларации по налогу на прибыль. 

Суммы отложенного налогового актива и отложенного налогового 
обязательства отражаются в бухгалтерском балансе развернуто. 

 
2.1.11 Уровень существенности 

 
Существенными для раскрытия в бухгалтерской отчетности являются 

показатели, отношение которых к итоговому показателю по группе статей или по 
разделу за отчетный период – не менее 5 процентов. 

Качественно существенными показателями бухгалтерской отчетности 
являются данные: 

• запасы 
• дебиторская задолженность; 
• кредиторская задолженность. 

 

2.1.12 Изменения в учетной политике 
 

Общество внесло изменения в учетную политику на 2025 год связанные с 
принятием новых федеральных стандартов бухгалтерского учета: 

1) ФСБУ 4/2023 "Бухгалтерская (финансовая) отчетность", утвержденного 
Приказом Минфина России от 04.10.2023 № 157н 

2) ФСБУ 28/2023 "ИНВЕНТАРИЗАЦИЯ", утвержденного Приказом Минфина 
России от 13.01.2023 № 4н 

 
2.2 Расшифровка показателей бухгалтерского баланса 

 
Внеоборотные активы 

 
Основные средства (строка 1150) 

 

Наименование показателя 
По состоянию на 

31 декабря 2025г., 
тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию 
на 

31 декабря 
2023г., тыс. руб. 

Здания 48 538 50 567 51 965 

Машины и оборудование  6 358 9 732 8 086 
Офисное оборудование 9 895 324 216 
Транспортные средства 225 30 578 19 321 

Сооружения 43 341 2 384 2 709 
Производственный и 
хозяйственный инвентарь 

2 611 687 451 

Земельные участки 13 281 27 488 14 147 
Другие виды основных 
средств 

1 193 1 084 667 

 125 442 122 842 97 561 
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Пересмотр сроков полезного использование основных средств в 2025 г. 

производился по следующим основным средствам: 
 

Основное средство, 
инв. Номер 

Техническое 
состояние 

Старый 
СПИ, 
мес. 

Уточ
ненн
ый 

СПИ, 
мес. 

Уточне
нный 

остаток 
СПИ, 
мес. 

Первон
ачальн
ая ст-

ть, 
тыс. 
руб. 

Сумма 
аморти
зации к 
восстан
овлени
ю, тыс. 

руб. 
Бытовка 
жилая/столовая на 
основе 1/3 40тн 
контейнера - 
400*2400мм 

Исправлен, 
эксплуатируе

тся 
61 97 36 182,500 67,732 

Бытовка 
жилая/столовая на 
основе 40тн 
контейнера /красная/ 
- 12000*2400мм 

Исправлен, 
эксплуатируе

тся 
61 121 60 456,542 226,384 

Бытовка 
жилая/столовая на 
основе 40тн 
контейнера /серая/ - 
12000*2400мм 

Исправлен, 
эксплуатируе

тся 
61 121 60 209,215 209,215 

Утепленный 
растворный узел 

Исправлен, 
эксплуатируе

тся 
60 72 12 259,135 43,189 

Тахеометр Sokkia CX 
105L 

Исправлен, 
эксплуатируе

тся 
61 85 24 288,282 80,063 

 
Финансовые вложения (строка 1170) 

 
Вклад в уставный капитал третьих лиц. (тыс. руб.) 

Вклад в уставный 
капитал 

По состоянию на     
31.12.2025г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2023г., 

тыс. руб. 
РДР Групп ООО  7 254 7 254 
РДР ООО СЗ 10 10 10 
РДР-2 ООО СЗ 10 10 10 
СЗ РФА-ИНВЕСТ 1 ООО 10 10 - 
СЗ РФА-ИНВЕСТ ООО 99 99 99 
Всего 129 7 382 7 373 
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Отложенные налоговые активы (строка 1180) 
 

Наименование показателя 
По состоянию на     

31.12.2025г., 
тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию 
на 31.12.2023г., 

тыс. руб. 
Доходные вложения в 
материальные ценности 

- - 178 

Кредиторская 
задолженность 

- 101 81 

Незавершенное 
производство 

76 11 - 

Основные средства 117 43 25 
Оценочные обязательства 
и резервы 

5 209 8 231 3 891 

Расходы будущих 
периодов 

7 32 99 

Резервы сомнительных 
долгов 

43 051 57 024 49 979 

Товары 9 110 9 110 7 288 
Прочие расходы  33 26 
Финансовые вложения 25 222 26 148 20 918 
Убытки прошлых лет 77 971   
Арендные обязательства 1 230 265 100 
Всего 161 993 100 998 82 584 

 
Вычитаемые временные разницы образовались в результате различного порядка 

признания расходов для целей бухгалтерского учета и для целей налогообложения. 
 

Прочие внеоборотные активы (строка 1190) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на      

31 декабря 2025г., 

тыс. руб. 

По состоянию на  

31 декабря 2024г., 
тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2023г., 

тыс. руб. 

Расходы будущих 
периодов 

17 466 625 - 

Итого 17 466 625 - 
 

Запасы (строка 1210) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на     
31.12.2025г.,  

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г.,  

тыс. руб. 

По состоянию 
на 31.12.2023г.,  

тыс. руб. 
Сырье и материалы 320 393 516 206 353 640 

Товары 7 463 9 500 15 483 
Незавершенное 
производство 

790 834 39 172 421 135 
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Итого: 1 118 690 564 879 790 258 
 

Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям 
(строка 1220) 

 
Наименование 

показателя 
По состоянию на     

31.12.2025г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2023г., 

тыс. руб. 
НДС при 

приобретении 
основных средств 

3 000 - - 

НДС по 
приобретенным 

материально-
производственным 

запасам 

181 806 - 

НДС по 
приобретенным 

услугам 

4 998 1 035 527 

Итого 8 179 1 841 527 
 

Дебиторская задолженность (строка 1230) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на     
31.12.2025г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2023г., 

тыс. руб. 
Расчеты с 

покупателями и 
заказчиками 

24 950 1 265 006 93 994 

Расчеты с 
поставщиками и 
подрядчиками 

151 916 271 964 183 140 

Расчеты по 
налогам и сборам 

61 485 641 18 312 

Прочие 33 834 25 046 27 818 
Итого 272 185 1 562 656 323 264 

 
Финансовые вложения (строка 1240) 

 

Наименование показателя 
По состоянию на     

31.12.2025г., 
тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию 
на 31.12.2023г., 

тыс. руб. 
ДДУ 5 509 181 007 362 348 
Предоставленные займы 5 704 429 2 400 
Вклад в УК третьих лиц - - 27 099 
ВСЕГО 11 213 181 436 391 847 
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Денежные средства (строка 1250) 

 
Наименование банка Сальдо на 

начало 
периода 

2025 года 

Обороты за период 2025 год Сальдо 
на 

конец 
периода 

2025 
года 

Дебет Кредит 

51, Расчетные счета 13 259 17 112 010 17 013 366 111 904 

55.03, Депозитные счета 237 000 15 624 531 15 694 875 166 655 

Итого 250 259 
32 736 541 32 708 241  278 559 

 
Прочие оборотные активы (строка 1260) 

 

Наименование 
показателя 

По состоянию на 
31 декабря 2025г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2024г.,  

тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 

2023г.,тыс. руб. 
Прочие оборотные 
средства (01 счет) 

13 864   

Прочие оборотные 
активы (08 счет) 

95 275 17 995 18 620 

Расходы будущих 
периодов 

7 793  216 

Недостачи 23 074 652  
Всего 140 006 18 647 18 836 

 
2.3. Капитал и резервы 

 
Уставный капитал Общества составляет 15 000 тыс. руб. - не менялся.  
Накопленная дооценка внеоборотных активов 756 тыс.руб. - не менялась. 
Резервный капитал Общества составляет 750 тыс. руб. - не менялся. 
Добавочный капитал по итогам 2025г. - не создавался. 

 
Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) (строка 1370) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на      
31 декабря 2025г., 
тыс. руб. 

По состоянию на  
31 декабря 2024г., 
тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 
2023г., тыс. руб. 

Нераспределенная 
прибыль (непокрытый 
убыток) 

(127 578)  162 467 (77 464) 
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Корректировка нераспределенной прибыли (непокрытого убытка), тыс.руб. 
 

Год 
До 
корректировки 
 

Сумма 
изменений   

После 
корректировки 

Причины корректировки 

2024 (14 824)  177 291 162 467 Дополнительное 
отражение выручки и 
себестоимости за 2024г.  
 

 
2.4. Долгосрочные обязательства 

  
Заемные средства (строка 1410) 

 
Наименование 

показателя 
По состоянию на     

31.12.2025г.,  

тыс. руб. 

По состоянию на     
31.12.2024г.,  

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2023г.,  

тыс. руб. 
Долгосрочный 

заем 
237 700 237 700 295 217 

Итого: 237 700 237 700 295 217 
 

Отложенные налоговые обязательства (строка 1420) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на      
31 декабря 

 2025г., тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2024г.,   

тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2023г., 

тыс. руб. 

Кредиторская 
задолженность 

 20 16 

Незавершенное 
производство 

119  0,7 3 

Основные 
средства 

1 485 189 64 

Расходы будущих 
периодов 

7 7 - 

Резервы 
сомнительных 

долгов 

3 - - 

Проценты по 
обязательствам 

45 54 29 

Итого: 1 659 271 112 
 
 
 
 
 



Пояснение к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах АО ИФК «РФА-

Инвест» за 2025 год 

 

14 

 

Оценочные обязательства (строка 1430) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на      
31 декабря 

 2025г., тыс. руб 

По состоянию на 
31 декабря 2024г.,   

тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2023г., 

тыс. руб. 

Резерв на 
гарантийные 

обязательства 

29 149 41 033 39 718 

 
Прочие долгосрочные обязательства (строка 1450) 

 
Наименование 
показателя 

По состоянию на      
31 декабря 

2025г., тыс. руб 

По состоянию на 
31 декабря 2024г.,   

тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2023г., 

тыс. руб. 

ППА 247 246 259 
Итого: 247 246 259 

 
2.5 Краткосрочные обязательства 

 
Заемные средства (строка 1510) 

 
Наименование 

показателя 
По состоянию на     

31.12.2025г.,  

тыс. руб. 

По состоянию на     
31.12.2024г.,  

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2023г.,  

тыс. руб. 
Краткосрочные 

займы 
600 000 581 872 222 117 

Проценты по 
займам и 
кредитам 

72 414 43 137 168 682 

Итого: 672 414 625 010 390 799 
 

Кредиторская задолженность (строка 1520) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на     
31.12.2025г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2023г., 

тыс. руб. 
Расчеты с 

поставщиками и 
подрядчиками 

44 076 178 449 34 965 

Расчеты с 
покупателями и 

заказчиками 

536 298 457 604 591 560 

Расчеты по 
налогам и сборам 

65 416 193 709 58 844 

Прочие 546 777 710 256 409 050 
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Итого 1 192 567 1 540 018 1 094 419 
 

Обязательства по аренде (строка 1540) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на     
31.12.2025г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2024г., 

тыс. руб. 

По состоянию на 
31.12.2023г., 

тыс. руб. 
Расчеты по аренде 665 405 50 

Итого 665 405 50 
 
 

Оценочные обязательства (строка 1540) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на      
31 декабря 

2025г., тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2024г.,   

тыс. руб. 

По состоянию на 
31 декабря 2023г., 

тыс. руб. 

Оценочные 
обязательства по 
вознаграждениям 

14 452 13 741 4 624 

Оценочные 
обязательства по 

страховым 
взносам 

4 213 4 052 1 376 

Резерв 
предстоящих 

расходов на СМР 

- - 5 558 

Итого 18 665 17 793 11 558 
 

Прочие краткосрочные обязательства (строка 1550) 
 

Наименование 
показателя 

По состоянию на      
31 декабря 
 2025г., тыс. руб. 

По состоянию 
на 31 декабря 
2024г.,   тыс. руб. 

По состоянию 
на 31 декабря 
2023г., тыс. руб. 

Целевые средства по 
расселению граждан в 
рамках исполнения 
ДРЗТ от 25.09.2020 г. (в 
редакции ДС №1 от 
19.09.2022 г.) для 
строительства объекта 
«Многоквартирный 
жилой дом с нежилыми 
помещениями (поз. 4) в 
квартале 145 г. 
Якутска» 

63 566 3 136 3 136 

Всего 63 566 3 136 3 136 
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3. Пояснения к отчету о финансовых результатах за 2025 год 

 
Выручка - строка 2110: 

тыс. руб. 

Наименование  На 31.12.2025  

 
На 31.12.2024 

 

Аренда 4 299 341 

Оказание услуг технического заказчика  - 2 322 

Услуги генерального подряда  1 201 283 360 399 

Строительно-монтажные работы 4 134 2 687 637 

Услуги по осуществлению полномочий (прав и 

обязанностей) единоличного исполнительного 

органа Обществ 

          6 632 628 

Продажа квартир под расселение  26 685 - 

Прочие работы/услуги 301 - 

Продажа помещения  - 11 000 

Итого: 
 

1 243 334 
 

3 062 327 
 

 
Себестоимость - строка 2120: 

тыс. руб. 

Наименование  
 

На 31.12.2025 
  

 
На 31.12.2024 

Услуги генерального подряда  1 200 432 2 401 066 

Продажа недвижимости 26 773 8 645 

Аренда  992 - 

Строительно-монтажные работы  2 891 201 699 

Итого: 1 231 088 
 

2 611 410 
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Коммерческие расходы – строка 2210:  
тыс.руб. 

Наименование расхода 
Коммерческие 

расходы на 
31.12.2025 

Коммерческие 
расходы на 
31.12.2024 

Коммерческие расходы 228 673 

Итого: 228 673 

  
Управленческие расходы – строка 2220:  

тыс.руб. 

Наименование расхода 
Управленческие 

расходы на 
31.12.2025 

Управленческие 
расходы на 
31.12.2024 

Управленческие расходы  189 797 171 220 

Итого: 189 797 
 

171 220 
 

 
Проценты к получению – строка 2320: 

тыс.руб. 

Наименование дохода 
Проценты к 

получению на 
31.12.2025 

Проценты к 
получению 

на 31.12.2024 

Проценты по сделкам на МНО и депозитам в 
банках 

724 10 700 

Проценты по займам выданным 383 168 

Проценты по ДКП с условием о рассрочке 
платежа 

774 1 802 

Проценты к получению 36 171 - 

Итого: 38 052 12 670 

 
Проценты к уплате – строка 2330: 

тыс.руб. 

Наименование дохода 
Проценты к 

получению на 
31.12.2025 

Проценты к 
получению 

на 31.12.2024 

Проценты по займам 53 581 41 531 

Проценты за ППА 14 102 

Итого: 53 595 41 633 
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Прочие доходы – строка 2340: 
тыс.руб. 

Наименование дохода 
Прочие 

доходы на 
31.12.2025 

Прочие 
доходы на 
31.12.2024 

Прочие внереализационные доходы 52 931 114 900 

 
Прочие расходы – строка 2350: 

тыс.руб. 

Наименование расхода 
Прочие 

расходы на 
31.12.2025 

Прочие 
расходы на 
31.12.2024 

Прочие внереализационные расходы 209 261 93 682 

 
Прибыль до налогообложения – строка 2300:  

тыс.руб. 

Наименование строк отчета 2025 г. 

 
2024 г. 

 

Прибыль до налогообложения (349 652) 271 279 

 
 Налог на прибыль (тыс. руб.) – строка 2410:  

тыс.руб. 

Наименование строк отчета 2025 г. 2024 г. 

Налог на прибыль организации 59 607 (30 624) 

 
 Текущий налог на прибыль организации (тыс.руб.) – строка 2411: 

тыс.руб. 
Наименование строк отчета 

2025 г. 2024 г. 

Текущий налог на прибыль  (48 878) 

 
 Отложенный налог на прибыль организации (тыс.руб.) – строка 2412:  

тыс.руб. 
Наименование строк отчета 

2025 г. 2024 г. 

Отложенный налог на прибыль 59 607 18 254 
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Чистая прибыль (убыток) (тыс.руб.) – строка 2400:   
тыс.руб. 

Наименование строк отчета 
2025 г. 2024 г. 

Чистая прибыль (убыток) (290 045) 240 655 

 
Учет расчетов по налогу на прибыль организаций осуществляется 

балансовым методом в соответствии с ПБУ 18/02 "Учет расчетов по налогу на 
прибыль организаций". 

Информация о постоянных и временных разницах формируется на 
основании первичных учетных документов непосредственно по счетам 
бухгалтерского учета. 

Величина текущего налога на прибыль определяется на основе налоговой 
декларации по налогу на прибыль. 

Суммы отложенного налогового актива и отложенного налогового 
обязательства отражаются в бухгалтерском балансе развернуто. 

 
             Прибыль (убыток) на акцию (тыс. руб.) – строка 2900:  

Наименование 2025 2024 г. 

Базовая прибыль (убыток) за отчетный 

год, руб. коп. 
(19 336,33) 14 043,67 

 

4. Корректировка Отчетности в связи с исправлением существенной ошибки 

Номер 
строки 

Название 
До 

изменений 
После 

корректировки 
Сумма 

изменений 
Бухгалтерский баланс 

1210 Запасы 714 770 564 897 149 873 

1230 
Дебиторская 
задолженность 

1 146 106 1 562 656 -416 550 

1370 
Нераспределенная 
прибыль 

-14 824 164 487 -179 311 

Отчет о финансовых результатах 
2110 Выручка 2 701 928 3 062 327 -360 399 
2120 Себестоимость -2 461 519 -2 611 410 149 891 
2100 Валовая прибыль 240 409 450 917 -210 508 

2300 

Прибыль (Убыток) 
от 
продолжающейся 
деятельности до 
налогообложения 

60 771 271 279 -210 508 

  
Налог на прибыль 
организаций 

2 593 -30 624 33 217 



Пояснение к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах АО ИФК «РФА-

Инвест» за 2025 год 

 

20 

 

2410 
Текущий налог на 
прибыль 

-15 661 -48 878 33 217 

2411 
Отложенный 
налог на прибыль 
организаций  

18 254 18 254 0 

2400 Чистая прибыль 63 364 240 655 -177 291 
 

5. Пояснения к отчету о движении денежных средств за 2025 год 

В отчете о движении денежных средствах свернуто отражены возвраты от 

поставщиков, покупателей, НДС 

 
Денежные потоки от текущих операций: 
 
Показатель строки 4110 «Поступления» содержит следующие данные: 

Наименование показателя  За 2025 год За 2024 год 

Строка 4110 «Поступления»: 2 806 227 2 671 160 
от продажи продукции, товаров, выполнения работ, 
оказания услуг 

2 336 112 2 106 605 

арендных платежей, роялти, комиссионных и иных 
аналогичных платежей 

5 245 - 

прочие поступления в том числе: 464 870 564 555 
Штрафы, пени, неустойки полученные 228 104 
Страховые и иные возмещения 207 - 
Прочие поступления по текущей деятельности 276 813 557 424 
Проценты на НСО (МНО) 15 214 1 118 
Проценты за рассрочку платежа 772 88 
Возврат обеспечения исполнения заявки, 
контракта, гарантийных обязательств 

167 785 - 

Возмещение из бюджета, прочие возвраты и 
поступления 

46 4 578 

Возмещение расходов по коммунальным услугам 3 000 - 
Взыскание по вступившим в законную силу 
судебным актам 

805 1 243 

 
Показатель строки 4120 «Платежи» содержит следующие данные: 

Наименование показателя  За 2025 год За 2024 год 

Строка 4120 «Платежи»: (2 627 016) (3 155 334) 

поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, 
выполненные работы, оказанные услуги 

(2 097 436) (2 686 356) 

в связи с оплатой труда работников (174 225) (93 800) 

процентов по долговым обязательствам (23 877) - 
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Наименование показателя  За 2025 год За 2024 год 

налога на прибыль организаций (15 661) (4 686) 
Прочие платежи в том числе: (315 817) (370 492) 

Юридические услуги (103) (151) 

НДС (180 521) (186 739) 

Транспортный налог (33) (26) 

Налог на имущество (32) (285) 

Земельный налог (44) (44) 

Прочие налоги и сборы (483) (137) 

Штрафы и пени по налогам и сборам (2) (2) 

Штрафы, пени, неустойки уплаченные (кроме 
налогов) 

(2) (0,6) 

Размещение депозитов - (232 195) 

Благотворительная помощь (1 826) (1 725) 

Спонсорская помощь (450) (630) 

Членские взносы СРО (543) (538) 

Плата за поручительство (3 579) (2 629) 

Расходы по банковской гарантии (35 878) (14 959) 

Взыскание с компании по вступившим в силу 
судебным актам 

(933) (1 253) 

Расходы по расселению (32 216)  

Возврат денежных средств (192 079) (5 702) 

Услуги банка (1 294) (327) 

Страхование СМР (2 195)  

Госпошлина (437) (287) 

Оплата по судебным решениям (64 330)  

НДС, представленный свернуто  220 340 77 138 
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Денежные потоки от инвестиционных операций: 

Показатель строки 4210 «Поступления» содержит следующие данные: 

Наименование показателя  За 2025 год За 2024 год 

Строка 4210 «Поступления»: 14 262 259 
от продажи внеоборотных активов (кроме 
финансовых вложений) 

292 216 

от продажи акций других организаций (долей 
участия) 

- - 

от возврата предоставленных займов, от 
продажи долговых ценных бумаг (прав 
требования денежных средств к другим лицам) 

- - 

дивидендов, процентов по долговым 
финансовым вложениям и аналогичных 
поступлений от долевого участия в других 
организациях 

- - 

прочие поступления в том числе: 13 970 43 
Доходы и поступления средств по договорам 
уступки (ДДУ) 

13 970 - 

Прочие - 43 
 

Показатель строки 4220 «Платежи» содержит следующие данные: 

Наименование показателя  За 2025 год За 2024 год 

Строка 4220 «Платежи»: (33 917) (18 436) 
в связи с приобретением, созданием, 
модернизацией, реконструкцией и подготовкой 
к использованию внеоборотных активов 

(33 817) (18 426) 

в связи с приобретением акций других 
организаций (долей участия) 

- (10) 

в связи с приобретением долговых ценных 
бумаг (прав требования денежных средств к 
другим лицам), предоставление займов другим 
лицам 

(100) - 

процентов по долговым обязательствам, 
включаемым в стоимость инвестиционного 
актива 

- - 

прочие платежи - - 
 

Денежные потоки от финансовых операций: 

Показатель строки 4310 «Поступления» 

Наименование показателя  За 2025г. За 2024г. 

Строка 4310 «Поступления»: 364 728 570 485 

получение кредитов и займов 364 728 570 485 
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Показатель строки 4320 «Платежи» 

Наименование показателя  2025 год 2024 год 

Строка 4320 «Платежи»: (351 700) (152 520) 

собственникам (участникам) в связи с 
выкупом у них акций (долей участия) 
организации или их выходом из состава 
участников 

- - 

на уплату дивидендов и иных платежей по 
распределению прибыли в пользу 
собственников (участников) 

- - 

в связи с погашением (выкупом) векселей и 
других долговых ценных бумаг, возврат 
кредитов и займов 

(346 600) (152 520) 

прочие платежи в том числе: (5 100) - 

Лизинг (5 100) - 

 
6. Прочее раскрытие информации 

6.1. События после отчетной даты 
 

События после отчетной даты, которые могли бы оказать существенное 
влияние на финансовое состояние, движение денежных средств или результаты 
деятельности общества отсутствуют. 

 
6.2 Информация о государственной помощи 

 
В 2025г. Общество не принимало участие в совместной деятельности. 
Общество в 2025г. не получало и не использовало бюджетные средства и 

прочие формы государственной помощи. 
 

6.3 Непрерывность деятельности 
 
С 2022г. на экономику Российской Федерации влияет геополитическая 

ситуация, введенные ограничения в отношении нее и ее экономических субъектов 
отдельными государствами и их объединениями, а также меры, принимаемые в 
Российской Федерации в ответ на внешнее санкционное давление. Руководство 
Общества считает эти события не корректирующими. 

Руководство Общества произвело оценку способности организации 
продолжать свою деятельность в обозримом будущем, приняв во внимание всю 
доступную информацию о будущем, срок которого не меньше двенадцати месяцев 
после окончания отчетного периода. По оценке руководства, у Общества отсутствует 
существенная неопределенность в отношении событий или условий, которые могут 
вызвать значительные сомнения в способности организации продолжить свою 
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деятельность в обозримом будущем. Годовая бухгалтерская отчетность Общества 
составлена из допущения непрерывности деятельности. 

Руководство общества следит за развитием экономической ситуации и 
предпринимает необходимые меры для обеспечения устойчивости деятельности 
Общества. 

При подготовке форм отчетности за 2025г. Обществом использован принцип 
непрерывности деятельности. 

 
Существенная неопределенность в отношении непрерывности деятельности 
 

По состоянию на 31.12.2025г., 31.12.2024г., 31.12.2023г. сумма выданных 
обеспечений  

 

  Наименование 
показателя 

На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.   

  
Выданные - всего 1 303 618 1 344 812 779 750 

  

  
Банковская 

гарантия 

323 510 
626 238 38 378 

  

  Договор залога 11 76 855 99 653   

  Договор 
поручительства  

980 097 
641 720 641 719   

  
Валюта актива 
баланса 

2 105 562 2 644 585 1 874 310   

    

По состоянию на 31.12.2025г., 31.12.2024г., 31.12.2023г. сумма чистых активов 
меньше уставного капитала Общества и составляет в тыс. руб.: 

 
Наименование 

показателя 
на 31 декабря 

2025г. 
на 31 декабря 

2024г. 
на 31 декабря 

2023г. 
Чистые активы (111 072) 178 972 (60 958) 
Уставный капитал 15 000 15 000 15 000 

 
Данные события указывают на наличие существенной неопределенности, 

которая может вызвать значительные сомнения в способности Организации 
продолжать непрерывно свою деятельность. Следовательно, Организация может 
оказаться не в состоянии реализовать свои активы и выполнить свои обязательства 
в ходе обычной деятельности.   

Обществом реализуется Стратегия развития до 2029 года (с целевым видением 
до 2032 года), утвержденная в рамках Группы «РИК» от 18 декабря 2025 года, 
ключевые направления которой — увеличение доли рынка жилой недвижимости, 
диверсификация портфеля, обеспечение финансовой устойчивости, в том числе 
погашение задолженности по раннее полученным займам, оптимизация структуры 
затрат и повышение доходности, технологическое развитие и инновации. В 
настоящее время Общество активно исполняет действующие контракты: в рамках 
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договора о развитии застроенной территории ведется строительство 
многоквартирных жилых домов 3 и 4 позиции (2 позиция сдана в 2025 году), со 
сроками завершения в 2026 и 2028 годах соответственно; выполняются 
строительно-монтажные работы на объекте капитального строительства 
«Модернизация и развитие российских мощностей по созданию современного 
речного флота для внутренних водных путей» со сроком завершения 31.12.2026; 
ведется реконструкция объекта капитального строительства «Реконструкция АУ 
РС(Я) «Республиканский дом интернат для престарелых и инвалидов им. 
Решетникова» в г. Якутске» по государственному контракту до 31.03.2027; 
осуществляется строительство гостиничного комплекса категории 4 звезды со 
сроком завершения 31.12.2027.  

В соответствии со Стратегией в целях повышения доходности Общество также 
участвует в открытых конкурсах по строительству социальных объектов по 
федеральным и региональным программам, и после завершения текущих объектов 
планирует реализацию двух многоквартирных домов, а также комплексную 
застройку территории.  

Прогнозируется существенный рост выручки и рыночной доли. Общество 
осуществляет постоянный мониторинг рыночной ситуации и адаптирует свои 
стратегии в соответствии с изменениями, команда состоит из 
высококвалифицированных специалистов с большим опытом работы в 
строительной отрасли. Перечисленные проекты обеспечивают стабильный 
денежный поток и уверенность в исполнении обязательств перед заказчиками. С 
учетом вышеизложенного, Общество готово к выполнению своих обязательств и 
продолжению своей деятельности в будущем.  
 

6.4 Оценка рисков 
 

Все риски Общества неотъемлемо связаны со стратегическими и 
операционными целями развития и поддержания деятельности. Степень влияния 
ключевых рисков на способность Общества достигать поставленные цели 
различается для разных рисков. Также некоторые риски одновременно влияют на 
несколько целей. 

 
Риски хозяйственной деятельности 

 
В процессе хозяйственной деятельности АО «ИФК «РФА Инвест» (далее - 

Общество) подвергается влиянию отраслевых, правовых и прочих внутренних и 
внешних факторов (существенных условий, событий, обстоятельств, действий). В 
связи с этим возникают различные риски, потенциально способные существенно 
влиять на финансовое положение и финансовые результаты деятельности 
организации. Большинство рисков хозяйственной деятельности организации с 
большой вероятностью имеют финансовые последствия и, следовательно, 
оказывают влияние на показатели бухгалтерской (финансовой) отчетности. 

Потенциально возможно существенное влияние на финансово-хозяйственную 
деятельность и показатели бухгалтерской (финансовой) отчетности, непрерывность 
деятельности Общества следующих рисков: 
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Общемировые риски 
 

Последствия кризиса в мировой экономике и сохранение высокой 
неопределенности относительно возникновения второй волны мирового 
финансового кризиса приводят к возникновению риска возникновения 
неблагоприятных экономических условий деятельности Общества. Это неизбежный 
общемировой риск, для снижения которого в Обществе создается план мероприятий 
по повышению эффективности деятельности отдельных направлений и проводится 
политика, которая обеспечивает финансовую устойчивость, улучшение финансового 
состояния, что позволит адекватно реагировать на возможное ухудшение 
макроэкономической ситуации. 

Технические риски 
 

Технические риски в строительстве относятся к потенциальным проблемам 
или проблемам, которые могут возникнуть в процессе строительства из-за 
технических факторов, таких как проектирование или методы строительства. 

Минимизация технических рисков в строительстве требует тщательного 
планирования, управления рисками и регулярного мониторинга процесса 
строительства для выявления и устранения потенциальных проблем до того, как они 
станут серьезными проблемами. 

Финансовые риски 
 

Финансовые риски в строительстве обусловлены особенностями этой 
отрасли. Исторически она была известна высокими расходами и рисками. Многие 
из этих рисков связаны с непредвиденными финансовыми тратами, которые могут 
потребоваться для реализации проекта.  Финансовые риски в строительстве 
включают в себя: 

- Перерасход бюджета: это может произойти из-за неожиданных расходов на 
материалы или работы, которые были не включены в первоначальный бюджет. 

- Недостаточные финансы для завершения проекта: это может произойти, если 
стоимость проекта выше, чем предполагалось, или если не удалось собрать 
достаточные финансы для его завершения. 

- Неудачные инвестиции: это может произойти, если вложенные средства не 
принесут ожидаемый доход, или если проект окажется неудачным. 

В целях снижения финансовых рисков, Обществом проводятся детальное 
финансовое планирование, контроль лимитов по расходованию средств и 
принимаются меры по управлению рисками. 

 

Риски срыва сроков 
 

Риски срыва сроков в строительстве включают в себя: 
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- Недостаток материалов или оборудования: это может задержать работу и сдвинуть 
сроки. 
- Нехватка работников: это может привести к задержкам, если недостаточное 
количество работников не может выполнять работы вовремя. 
- Непредвиденные обстоятельства: это может включать в себя неожиданные 
погодные условия, задержки в поставках или непредвиденные технические 
проблемы. 

Чтобы снизить риски срыва сроков, привлекается заемное финансирование 
для опережающего финансирования строительства объектов, резервируются 
дополнительные ресурсы, а также постоянно отслеживается график производства 
работ и оперативно вносятся изменения в план, учитываются потребности 
сторонних подрядчиков и выполняются регулярные оценки рисков, чтобы 
определять возможные проблемы. Также выполняются регулярные обучения 
работников по безопасности и проверяется их соблюдение, чтобы снизить риски 
травм или аварий на стройплощадке. 

Процентный риск Являясь крупным заемщиком, Общество подвержено 
воздействию рисков, связанных с изменениями процентных ставок. Большая часть 
долгового портфеля – займы, номинированные в рублях. Увеличение процентных 
ставок может привести к удорожанию обслуживания долга Обществом. Все займы 
получены в рамках группы и Общество не ожидает существенного увеличения 
процентных ставок. 
 

Производственный травматизм 
 

Риск несоблюдения сотрудниками установленных правил в области 
промышленной безопасности и охраны труда может являться источником 
возникновения угроз здоровью и жизни, временной приостановке работ, а также 
причиной имущественного ущерба. Обществом осуществляется непрерывный 
контроль за соблюдение требований в области ПБиОТ. 
 

Эпидемиологические риски  
 

Риск связан с распространением инфекционных заболеваний, а также с 
профилактическими и противоэпидемическими мерами и мероприятиями по борьбе 
с ними. Все активы Общества снабжены средствами индивидуальной защиты, 
дезинфицирующими средствами и т.д. 

Социальный риск 
 

Риск, который возможен из-за ухудшения социально – экономической 
обстановки в районах присутствия месторождения Общества. Обществом 
выполняются условия, согласно принятых на себя обязательств в рамках 
лицензионных соглашений.   

Риск изменения законодательства и правоприменительной практики. 
Изменение законодательства может повлечь дополнительные затраты, 
возникающие в связи с необходимостью соответствия более строгим требованиям, 
увеличение налоговой нагрузки и нагрузки по иным платежам и т.д. 
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Правовым департаментом осуществляется постоянный мониторинг 
изменений законодательства и правоприменительной практики во всех областях 
деятельности, в том числе для дочерних обществ. 
 

Риски ценообразования на рынке 
 

Общество не имеет возможности в полном объеме контролировать цены на 
свою продукцию, которые зависят от взаимоотношений участников как 
внутреннего, так и мирового рынка, контроля государств.  

Снижение данного риска до приемлемого уровня достигается Обществом 
путем снижения себестоимости закупок.  

Риск ценообразования касается также цен на приобретаемые у поставщиков-
монополистов сырье и услуги (энергоснабжение и т.п.). Общество не имеет 
возможности контролировать цены монополистов, размер тарифов регулируется 
РФ. Снизить риск повышения цен по этому направлению позволяет долгосрочное 
планирование заказов.  

По оценке на 31.12.2025 г. данный риск не является ключевым, уровень его 
можно признать низким, риск не оказывает существенного влияния на показатели 
бухгалтерской (финансовой) отчетности и непрерывность деятельности Общества.  
 

Риски конкуренции 
 

Рынок строительства является активным рынком с достаточно высоким 
уровнем конкуренции. Для снижения рисков конкурентоспособности Общество 
реализует проекты, которые обеспечивают усиление позиций по ключевым 
направлениям его деятельности. Кроме того, значительный опыт Общества в 
осуществлении таких видов деятельности как строительство также делает его 
конкурентоспособным, что в результате ведет к снижению вероятности наступления 
подобных рисков. 

По оценке на 31.12.2025 г. данный риск не является ключевым, уровень его 
можно признать низким, риск не оказывает существенного влияния на показатели 
бухгалтерской (финансовой) отчетности и непрерывность деятельности Общества. 

 
7. Операции со связанными сторонами 

Информация по бенефициарам:  
Общество является дочерней организацией АО «РИК ПЛЮС» (100%), которое 
контролируется Министерством имущественных и земельных отношений 
Республики Саха (Якутия).  
Информация о бенефициарных владельцах не раскрывается, так как нет лиц, 
удовлетворяющим требованиям ст. 6.1. Федерального закона от 07.08.2001 № 115-
ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных 
преступным путем, и финансированию терроризма». 
 
 



Пояснение к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах АО ИФК «РФА-

Инвест» за 2025 год 

 

29 

 

7.1 Перечень субъектов, способных контролировать или оказывать влияние на 

деятельность АО «ИФК «РФА-Инвест» 

№ 

п/п  

Полное 

фирменное 

наименование 

или ФИО 

связанной 

стороны  

Для Ю.Л. - место 

нахождения, для Ф.Л. - 

гражданство, 

должность в 

организации  

Характер взаимоотношений, основание 

в силу которого лицо признается 

связанным  

1  АО «РИК Плюс» 

677018, РФ, Республика 

Саха (Якутия), г. Якутск, 

пер. Глухой, д.2/1 

Юридическое лицо, которое имеет 

право распоряжаться более чем 20% 

общего количества голосов, 

приходящихся на акции, составляющие 

уставный капитал акционерного 

общества 

 
7.2 Перечень субъектов, на которые АО «ИФК «РФА-Инвест» оказывает 

влияние, либо контролируемых АО «ИФК «РФА-Инвест» 

№ 

п/п  

Полное 

фирменное 

наименование 

или ФИО 

связанной 

стороны  

Для Ю.Л. - место 

нахождения, для Ф.Л. - 

гражданство, 

должность в 

организации  

Характер взаимоотношений, основание 

в силу которого лицо признается 

связанным  

1  
АО «РИК 

Плюс» 

677018, РФ, Республика 

Саха (Якутия), г. Якутск, 

пер. Глухой, д.2/1 

Юридическое лицо, которое имеет право 

распоряжаться более чем 20% общего 

количества голосов, приходящихся на 

акции, составляющие уставный капитал 

акционерного общества 

2 ООО СЗ "РДР" 

677018, РФ, Республика 

Саха (Якутия), г. Якутск, 

пер. Глухой, д.2/1 

Доля в уставном капитале 99% 

3 
ООО СЗ "РДР-

2" 

677018, РФ, Республика 

Саха (Якутия), г. Якутск, 

пер. Глухой, д.2/1 

Доля в уставном капитале 99% 
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4 
ООО "СЗ "РФА-

Инвест" 

677018, РФ, Республика 

Саха (Якутия), г. Якутск, 

пер. Глухой, д.2/1 

Доля в уставном капитале 99% 

5 
ООО "СЗ "РФА-

Инвест" 

677018, РФ, Республика 

Саха (Якутия), г. Якутск, 

пер. Глухой, д.2/1 

Доля в уставном капитале 99% 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

Генеральный директор 
АО «ИФК «РФА-Инвест»      Кылатчанов П.П. 
 
25.03.2026 


