
 

 

 

Пояснения  

к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 

результатах за 2025 год 
 

 

Организация ООО «АФИ РУС МЕНЕДЖМЕНТ» по ОКПО 7703658597   

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН 770601001  

Вид деятельности 

Управление недвижимом имуществом за 

вознаграждение или на договорной основе по ОКВЭД 68.32 

Организационно-правовая форма   

12300 23 Общество с ограниченной ответственностью 

по 

ОКОПФ/ОКФС 

Местонахождение 

(адрес) 

119180, Москва г, вн.тер.г. вн.тер.г. 

муниципальный округ Якиманка, ул Большая 

Полянка, д. 42, стр. 1, помещ. 4/1   
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Описание деятельности 

Общество с ограниченной ответственностью ООО «АФИ РУС Менеджмент» (далее – Общество) 

зарегистрировано ИФНС № 46 по г. Москве 29.02.2008 г.  Свидетельство о государственной 

регистрации за ОГРН 1087746296990. 

Фактический и юридический адрес в настоящее время: 119180, Москва г, ул. Большая Полянка, 

д. 42, стр. 1, помещ. 4/1 

Численность работающих на отчетную дату 0 человек (на начало периода 1 человек). 

Исполнительный орган: 12.05.2023г. заключен договор с управляющей компанией ООО «АФИ 

РУС». Генеральный директор ООО «АФИ РУС» - Поташников Евгений Михайлович. 

Уставный капитал Общества на начало отчетного периода и на отчетную дату составляет   

10 тыс. руб. На дату подписания отчетности решения об изменении уставного капитала не 

принимались. 

Единственным участником Общества является компания – МКООО БОРЕНКО ,  

ОГРН :1263900000946 

Филиалов и представительств Общество не имеет. 

Все показатели бухгалтерской отчетности и настоящих пояснений представлены в тысячах 

рублей. 

Основные виды деятельности Общества в отчетном периоде: 

Управление недвижимым имуществом за вознаграждение или на договорной основе. 

Ведение бухгалтерского учета Общества возложены на   Управляющую компанию ООО 

«АФИ РУС» под Руководством Генерального директора Поташникова Евгени я Михайловича с 

01.01.2025г. по 31.12.2025 г. на основании Договора возмездного оказания услуг № 012АФН-23 

от 01.02.2023 г. Ответственность за организацию бухгалтерского учета Общества, соблюдение 

законодательства при выполнении хозяйственных операций в соответствии с Федеральным 

законом от 06.12.2011 N 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», ответственность за формирование 

учетной политики, ведение бухгалтерского учета, подготовку и своевременное представление 

полной и достоверной бухгалтерской отчетности несет ООО «АФИ РУС». 

Общество ведет учет с использованием компьютерной техники и программы автоматизации 

бухгалтерского учета 1С: Предприятие 8.3. 

   Хозяйственные операции в бухгалтерском учете оформляются типовыми первичными 

документами, которые утверждены в установленном законом порядке. 
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1. Основные элементы учетной политики и представления информации   в бухгалтерской 

отчетности. 

Бухгалтерская отчетность сформирована, исходя из ФСБУ 4/2023, который заменяет Положение по 

бухгалтерскому учету ПБУ 4/99 «Бухгалтерская отчетность организации», утвержденное 

приказом Минфина России от 6 июля 1999 г. № 43н, и приказ Минфина России от 2 июля 2010 

г. № 66н «О формах бухгалтерской отчетности организаций» (далее – приказ № 66н). После 

вступления в силу ФСБУ 4/2023 нормы иных нормативных правовых актов в отношении 

бухгалтерской отчетности (например, Положения по ведению бухгалтерского учета и 

бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденного приказом Минфина России 

от 29 июля 1998 г. № 34н (далее – Положение № 34н)), должны будут применяться в части, не 

противоречащей ФСБУ 4/2023. 

Числовые показатели бухгалтерской отчетности представлены в тысячах рублей.  

Активы и обязательства Общества отражаются в бухгалтерском балансе в качестве краткосрочных 

или долгосрочных, в зависимости от срока обращения (погашения). Активы и обязательства 
представляются как краткосрочные, если срок обращения (погашения) по ним составляет не 

более 12 месяцев после отчетной даты. Все остальные активы и обязательства представляются 

как долгосрочные. 

Показатели об отдельных активах, обязательствах, доходах, расходах и хозяйственных операциях 

приводятся в бухгалтерской отчетности обособленно в случае их существенности. Уровень 

существенности для доходов и расходов не более 5% суммы доходов «Отчета о финансовых 

результатах» на отчетную дату. Уровень существенности для отражения активов или пассивов 

Баланса текущего периода не более 5% суммы валюты Баланса на отчетную дату.   

Бухгалтерская отчетность Общества подготовлена исходя из допущения непрерывности 

деятельности. 

 

1.2 Пояснения к строкам отчетности. Учетная политика. 

Денежные средства 

К денежным средствам для целей представления информации в бухгалтерском балансе и в отчете о 

движении денежных средств относятся: 

Денежные средства на счетах в кредитных учреждениях: 

Денежные средства 2025 2024 2023 

Расчетный счет 762 036 225 113 

Депозитные счета  -  310 200 680 000 

Отчет о движении денежных средств сформирован в соответствии с требованиями ПБУ 23/2011 «Отчет о 

движении денежных средств», утв. приказом Минфина РФ от 2 февраля 2011 г. N 11н. 

В соответствии с требованиями ПБУ 23/2011 при формировании показателей отчета о движении 

денежных средств за 2023 год: 

- весь налог на добавленную стоимость, уплаченный поставщикам и полученный от покупателей, 

исключен из денежных потоков и представлен в составе потоков от текущих операций по строке 

1250 свернуто. 
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1.3 Основные средства Пояснения 4. (строка 1150) и доходные вложения в материальные ценности 

(строка 1160) 

К основным средствам в бухгалтерском балансе отнесены активы, соответствующие требованиям ФСБУ 

6/2020 «Основные средства», утвержденного приказом Минфина России от 17.09.2020 №204н, 

первоначальная стоимость которых превышает 100 тыс. руб. 

В бухгалтерском балансе основные средства показаны по первоначальной стоимости за минусом сумм 

амортизации, накопленной за время их эксплуатации. Стоимость всех объектов погашается линейным 

способом.  

Основные средства в отчетном периоде отсутствуют.  

1.4 Финансовые вложения. Пояснения 5 (за исключением денежных эквивалентов) (строки 1170 и 

1240) 

    В бухгалтерской отчётности финансовые вложения представляются с подразделением в зависимости от 

срока обращения (погашения) на краткосрочные (срок погашения менее года) и долгосрочные (срок 

погашения более года). 

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету по фактическим затратам на 

приобретение. Финансовые вложения, по которым можно определить в установленном порядке текущую 

рыночную стоимость, отражаются в бухгалтерской отчетности на конец отчетного года по текущей 

рыночной стоимости.  

Доходы и расходы по финансовым вложениям отражаются в составе прочих доходов и расходов. 

(Основание: п.7 ПБУ 9/99 и п.11 ПБУ 10/99). 

 

 

1.5 Запасы. Пояснения 6 (строка 1210) 

Наличие и движение запасов представлено в пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о 

финансовых результатах № 6 «Запасы». 

Обществом в 2025 году резерв под снижение стоимости запасов не создавался, т.к. признаков 

обесценения не выявлено. 
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1.6 Дебиторская задолженность. Пояснения 7 (строка 1230) 

Задолженность покупателей и заказчиков определена исходя из цен, установленных договорами с 

покупателями (заказчиками) с учетом всех предоставленных скидок и НДС.  

Резерв по сомнительным долгам в 2025 году  не создавался. 
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1.7 Обязательства. Пояснение 8 (строки 1410 и 1510) 

Бухгалтерский учет ведется в соответствии с ПБУ 15/2008 «Учет расходов по займам и кредитам», утв. 

приказом Минфина РФ от 06.10.2008г. № 107н 

В соответствии с учетной политикой проценты, причитающиеся к оплате займодавцу (кредитору) 

начисляются равномерно (в последний день каждого месяца в соответствии с условиями договора) и 

признаются прочими расходами того отчетного периода, к которому они относятся, за исключением той 

их части, которая подлежит включению в стоимость инвестиционного актива. Штрафные санкции, 

предъявленные кредиторами в отчетном периоде, отсутствуют. 

Обязательства по кредитам и займам в бухгалтерском балансе представлены следующими показателями: 
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1.8   Заемные средства 

По строке 1410 отражены долгосрочные заемные средства со сроком возврата более 12 месяцев. 

Наличие и движение заемных средств представлено в пояснениях к бухгалтерскому балансу и 

отчету о финансовых результатах № 8 «Обязательства». 

 

1.9 Оценочные обязательства 

У ООО «АФИ РУС Менеджмент» размер   оценочных обязательств отсутствуют. 

 

 

1.10,    Доходы и расходы  

 

За 2025 год   Общество получало доход (внереализационный) в   виде процентов: 
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1.11   Расходы по обычным видам деятельности Пояснение 10: 

 

 
1.12 Налог на прибыль и отложенные налоги 

 

Правила формирования в бухгалтерском учете и порядок раскрытия в бухгалтерской отчетности 

информации о расчетах по налогу на прибыль, признаваемых в установленном 

законодательством Российской Федерации порядке, устанавливает ПБУ 18/02 «Учет расчетов по 

налогу на прибыль». 

Применение ПБУ 18/02 позволяет отражать в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности 

различие налога на бухгалтерскую прибыль (убыток), признанного в бухгалтерском учете, от 
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налога на налогооблагаемую прибыль, сформированного в бухгалтерском учете и отраженного в 

налоговой декларации по налогу на прибыль.  

Отложенные налоговые активы и обязательства в бухгалтерском балансе представлены свернуто. 

Информация о постоянных и временных разницах формируется Обществом на основании первичных 

учетных документов. Величина текущего налога на прибыль определяется на основании отраженных в 

нем показателей условного расхода (условного дохода) по налогу на прибыль и отложенных налоговых 

активов и обязательств. Эта величина соответствует сумме текущего налога по декларации по налогу на 

прибыль. 

Применяемые налоговые ставки: в 2024 году – 20%, в 2025 – 25%. 

Сумма налога на прибыль, определенная исходя из бухгалтерской прибыли (сумма условного расхода 

(дохода) по налогу на прибыль) за отчетный год, составила 237133 тыс. руб. (2024 г. – 38765  тыс. руб.). В 

отчетном году сумма постоянных разниц, повлиявших на корректировку условного расхода (дохода) по 

налогу на прибыль в целях определения налога на прибыль, исчисляемого по данным налогового учета 

(текущего налога на прибыль) отсутствует.  

По данным налогового учета и в соответствии с налоговой декларацией налогооблагаемая прибыль за 

2025 г. составила 58 283 тыс. руб. (2024 г. – 7 754  тыс. руб.). Сумма текущего налога на прибыль за 2025г. 

составила 14 821 тыс. руб. (2024 г. – 1 163  тыс. руб.).  

За период  2024 год и 2025 год ОНО и ВРР, ПВР отсутствуют. 

Чистая прибыль  за 2025год ставила  117 850 тыс. руб. 

1.13 События после отчетной даты 

Факты хозяйственной деятельности, которые оказали или могут оказать влияние на финансовое 

состояние, движение денежных средств или результаты деятельности организации, и имели место в 

период между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности за отчетный год, 

отсутствуют. 

 

1.14 Информация о связанных сторонах. 

 

Связанными сторонами по отношению к Обществу являются: 
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№№ 

п/п 
Наименование Юридический адрес 

Место фактического 

нахождения 
ИНН 

1 2 4 5 6 

1 

Общество с ограниченной 

ответственностью 

"Производственная 

сельскохозяйственная 

организация "Дорохово" 

(ООО "ПСО"Дорохово") 

143150, Московская обл., 

Рузский р-н, дер. Старая Руза 

143150, Московская обл., 

Рузский р-н, дер. Старая Руза 
5075000342 

2 

Общество с ограниченной 

ответственностью 

"Специализированный 

застройщик" Региональное 

агропроизводственное 

объединение"(ООО СЗ 

"РАПО") 

129626, Москва г, ул. 

Новоалексеевская, д. 16, к. 4, 

помещ. 103 

129626, Москва г, ул. 

Новоалексеевская, д. 16, к. 4, 

помещ. 103 

5032073890 

3 

Общество с ограниченной 

ответственностью "АФИ 

РУС" (ООО "АФИ РУС") 

123112, г.Москва, вн.тер.г. 

муниципальный округ 

Пресненский, наб. 

Пресненская, д. 2, помещ. 1Н/6 

123112, г.Москва, вн.тер.г. 

муниципальный округ 

Пресненский, наб. Пресненская, 

д. 2, помещ. 1Н/6 

7730291517   

4 

Акционерное общество 

"Московский картонажно-

полиграфический комбинат" 

(АО "МКПК") 

125373, г.Москва, вн.тер.г. 

муниципальный округ Южное 

Тушино, пр-д Походный, д. 4, 

к. 1, помещ. 3/1 

125373, г.Москва, вн.тер.г. 

муниципальный округ Южное 

Тушино, пр-д Походный, д. 4, к. 

1, помещ. 3/1 

7725008874 

5 

Общество с ограниченной 

ответственностью «Бизар» 

(ООО «Бизар») 

121059, Москва, Бережковская 

наб., 16А 

121059, Москва, Бережковская 

наб., 16А 
7730556594 

6 

Общество с ограниченной 

ответственностью «Бизар» 

(ООО «Бизар») 

121059, Москва, Бережковская 

наб., 16А 

121059, Москва, Бережковская 

наб., 16А 
7730556594 
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Конечным бенефициаром ООО «АФИ РУС Менеджмент» является Левиев Елиазаров Цвия (гражданин Российской 

Федерации). 

Дивиденды не начислялись и не выплачивались. 

Все расчеты между связанными сторонами осуществляются в денежной форме. Требования и обязательства, 

представленные в таблице, подлежат погашению в краткосрочном периоде.  

Резервы по сомнительным долгам в отношении связанных сторон не создавались. Задолженность связанных сторон 

в отчетном и предыдущем периодах не списывалась. Сомнительных и долгов, и долгов, нереальных для взыскания, 

по состоянию на отчетную дату за связанными сторонами не числится.  

Величина чистых активов составляет: 

Наименование  

показателя 
На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г.   

Чистые активы 507 012 329 163    

          

Показатели чистых активов Общества свидетельствуют о тенденции к их увеличению. В связи с этим Общество 

полагает, что у него есть достаточно оснований считать, что оно сможет продолжать свою деятельность в 

следующем году. 

Принимая во внимание вышеизложенное, руководство Общества выражает уверенность относительно его 

способности продолжать и развивать свою деятельность на непрерывной основе. Планов по прекращению какого-

либо осуществляемого вида деятельности у Общества нет. 

 

 

Представитель УК ООО «АФИ РУС»                    

по доверенности № б/н от 22.08.2023г.    

 Бабанская Н.Б. 

31.03.2025 г. 
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