
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2025 год 

Общества с ограниченной ответственностью «УК «Дом и Уют» 

1. Общие сведения об организации 

Общество с ограниченной ответственностью «УК «Дом и Уют» (далее – ООО «УК «Дом и Уют», Общество) 

является коммерческой организацией, осуществляющей деятельность по управлению многоквартирными 

домами. 

Основные реквизиты: 

ИНН: 1655379381 

ОКПО: 06467466 

Организационно-правовая форма: Общества с ограниченной ответственностью (ОКОПФ 12300) 

Форма собственности: Частная (ОКФС 16) 

Основной вид деятельности: Управление недвижимым имуществом за вознаграждение или на договорной 

основе (ОКВЭД 68.32) 

Место нахождения: 420049, г. Казань, ул. Нурсултана Назарбаева, д. 10, кв. 97 

Бухгалтерская отчетность сформирована за период с 1 января по 31 декабря 2025 г. в соответствии с 

Федеральным законом от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете» и приказом Минфина России от 

04.10.2023 № 157н (ФСБУ 4/2023).  

Руководитель организации: директор Сахапов Э.Н. 

Дата подписания отчетности: 31 марта 2026 г. 

2. Анализ показателей бухгалтерского баланса 

Бухгалтерский баланс Общества на 31 декабря 2025 г. отражает значительное увеличение активов и пассивов 

по сравнению с 2024 годом. Валюта баланса выросла с 23 937 тыс. руб. до 46 800 тыс. руб., то есть на 22 863 

тыс. руб. (в 1,96 раза). Рост обусловлен расширением деятельности, увеличением объема обслуживаемого 

жилищного фонда и соответствующим ростом оборотных и внеоборотных активов. 

Внеоборотные активы увеличились на 17 393 тыс. руб. (с 9 497 тыс. руб. до 26 890 тыс. руб.). Основной вклад 

внесли основные средства, которые выросли за счет приобретения нового оборудования, транспортных 

средств и оргтехники, необходимых для обеспечения деятельности управляющей компании. Детальная 

информация о составе основных средств раскрывается в приложении к балансу. 

Оборотные активы также существенно увеличились – с 14 440 тыс. руб. до 19 910 тыс. руб. (рост на 5 470 тыс. 

руб., или 37,9%). Основные изменения: 

Запасы остались на уровне 10 958 тыс. руб. (расходы будущих периодов, связанные с оплатой услуг и 

материалов, которые будут списаны в будущих периодах). 

 



Дебиторская задолженность выросла с 1 871 тыс. руб. до 8 876 тыс. руб. (в 4,7 раза). Увеличение связано с 

ростом объемов деятельности и накоплением задолженности собственников помещений по оплате 

жилищно-коммунальных услуг, а также с увеличением авансов, выданных подрядчикам. 

Денежные средства и денежные эквиваленты снизились с 1 611 тыс. руб. до 76 тыс. руб. (на 1 535 тыс. руб.). 

Сокращение объясняется направлением свободных средств на приобретение основных средств и расчеты с 

поставщиками в конце отчетного периода. 

В пассиве баланса произошли следующие изменения. 

Капитал и резервы (раздел III) незначительно снизились с 18 229 тыс. руб. до 17 266 тыс. руб. (на 963 тыс. 

руб.). Уставный капитал остается неизменным – 10 тыс. руб. Нераспределенная прибыль сократилась с 18 219 

тыс. руб. до 17 256 тыс. руб. (на 963 тыс. руб.), что связано с распределением части прибыли на выплату 

дивидендов (информация о дивидендах в отчетности не раскрыта, но изменение указывает на их 

начисление). 

Долгосрочные обязательства (раздел IV) отсутствуют. 

Краткосрочные обязательства (раздел V) увеличились с 5 708 тыс. руб. до 29 534 тыс. руб. (в 5,2 раза). 

Основной прирост произошел за счет: 

Кредиторской задолженности – рост с 5 708 тыс. руб. до 29 186 тыс. руб. (на 23 478 тыс. руб.). 

3. Анализ отчета о финансовых результатах 

В отчете о финансовых результатах за 2025 г. отражены следующие ключевые показатели. 

Выручка от оказания услуг по управлению многоквартирными домами составила 172 900 тыс. руб., что на 69 

672 тыс. руб. (или 67,5%) выше показателя 2024 года (103 228 тыс. руб.). Рост выручки обусловлен 

увеличением объема обслуживаемого жилищного фонда и повышением тарифов на содержание и ремонт. 

Управленческие расходы увеличились с 94 803 тыс. руб. до 162 295 тыс. руб. (на 67 492 тыс. руб., или 71,2%). 

Рост расходов соответствует динамике выручки и связан с увеличением затрат на оплату труда 

административно-управленческого персонала, аренду, услуги связи, содержание офиса и другие 

общехозяйственные нужды. 

Прибыль от продаж выросла с 8 425 тыс. руб. до 10 605 тыс. руб. (на 2 180 тыс. руб., или 25,9%). Темп роста 

прибыли отстает от темпа роста выручки из-за опережающего роста управленческих расходов. 

Проценты к уплате составили 162 тыс. руб. (в 2024 г. – 0), что связано с привлечением краткосрочных заемных 

средств. Прочие расходы увеличились с 133 тыс. руб. до 1 063 тыс. руб. (в основном за счет комиссий банков и 

прочих операционных расходов). 

Прибыль до налогообложения составила 9 380 тыс. руб. (2024 г. – 8 292 тыс. руб.), рост – 13,1%. 

Текущий налог на прибыль исчислен в сумме 1 729 тыс. руб. (2024 г. – 938 тыс. руб.) 

Чистая прибыль за 2025 год составила 7 651 тыс. руб., что на 297 тыс. руб. (или 4,0%) выше показателя 2024 

года (7 354 тыс. руб.). Таким образом, Общество сохраняет положительную динамику финансового 

результата. 

Финансовое положение ООО «УК «Дом и Уют» на 31 декабря 2025 года характеризуется активным 

расширением деятельности. Рост валюты баланса почти в два раза свидетельствует о наращивании 

масштабов бизнеса.  



Собственный капитал (17 266 тыс. руб.) превышает уставный капитал, что свидетельствует о финансовой 

устойчивости. Прибыль от продаж и чистая прибыль демонстрируют рост, хотя и менее динамичный, чем 

выручка. Для улучшения финансового состояния необходимо усилить контроль за дебиторской 

задолженностью и оптимизировать структуру оборотных средств. 

После 31 декабря 2025 г. событий, оказывающих существенное влияние на финансовое состояние 

организации, не произошло. Погашение краткосрочной кредиторской задолженности осуществляется в 

плановом порядке. 

Настоящая пояснительная записка составлена в соответствии с требованиями ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская 

(финансовая) отчетность» и содержит информацию, необходимую для понимания показателей бухгалтерской 

(финансовой) отчетности ООО «УК «Дом и Уют» за 2025 год. Представленные данные отражают реальное 

имущественное и финансовое положение организации по состоянию на отчетную дату. 

 

Директор 

__________________ Э.Н. Сахапов 

31 марта 2026 г. 


