
Пояснения к Бухгалтерскому балансу и 
Отчету о финансовых результатах 

Общества с ограниченной ответственностью «ПетроЦентр»  
за 2025 год. 

Данные пояснения являются неотъемлемой частью годовой бухгалтерской отчетности 
ООО «ПетроЦентр» (далее - «Общество») за 2025 год, подготовленной в соответствии с 
действующим законодательством Российской Федерации. 

Все суммы представлены в тыс. рублей. Отрицательные показатели показаны в круглых 
скобках. 

1. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ 

Юридический адрес и фактическое местонахождение ООО «ПетроЦентр»: 197022, 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр-т, д. 73-75, литера А, офис 5, помещение 23Н. 

Участники Общества по состоянию на 31.12.2025 г.: 
1. ООО «АЛЬФА ФАБЕРЖЕ» (ОГРН 1197847164349, ИНН 7816698350), место 

нахождения: 197022, г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 73-75, литер А, 
помещение 20Н, офис 3, размер доли – 99, 999 % уставного капитала Общества; 

2. Бахарев Виталий Викторович (ИНН 781300763453), размер доли 0,001% 
уставного капитала Общества. 

Уставный капитал ООО «ПетроЦентр»: 975 808 тыс. руб. 
Управляющая организация: ООО «Альфа Фаберже» в лице директора Бахарева 

Виталия Викторовича, действующего на основании Устава и Договора о передаче полномочий 
единоличного исполнительного органа ООО «ПетроЦентр» от 26 мая 2020 года, полномочия 
единоличного исполнительного органа общества переданы на основании Протокола №02/2020 
от 26 мая 2020 года. 

Общество не имеет обособленных структурных подразделений. 
Общество осуществляет следующие основные виды деятельности: 
В 2025 году Общество осуществляло деятельность по подготовке к строительству 

многоквартирного жилого комплекса, в рамках реализации инвестиционного проекта 
«Мельцер Холл» по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Карповки, дом 27, лит. А. 

Списочная численность работников на 31.12.2025 – 12 человек. 
Дочерние и зависимые общества:  
В 2025 году Общество не имело дочерних или зависимых обществ. 

2. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ УЧЕТНОЙ ПОЛИТИКИ 

Основные подходы к подготовке к годовой бухгалтерской отчетности. 
Бухгалтерская отчетность сформирована исходя из действующих в Российской 

Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности. Бухгалтерский учет в Обществе 
ведется, а бухгалтерская отчетность Общества за 2024 год была подготовлена в соответствии 
с Федеральным законом № 402-ФЗ от 6 декабря 2011 г. «О бухгалтерском учете» и 
«Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской 
Федерации» утвержденным Приказом Министерства финансов РФ № 34н от 29 июля 1998 г. 
а также действующими Положениями по бухгалтерскому учету.  

Порядок проведения инвентаризации. 
В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности 

производится инвентаризация имущества и финансовых обязательств. Бухгалтерская 
отчетность составлена на основе допущения о непрерывности деятельности обязательств в 
следующие сроки: 1 раз в год в срок 01 декабря - 31 декабря отчетного года. 

Нематериальные активы. 
В соответствии с п. 6 ПБУ 14/2007 «Учет нематериальных активов», нематериальные 

активы принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости. Первоначальная 



стоимость нематериальных активов определяется как сумма, исчисленная в денежном 
выражении, равная величине оплаты в денежной и иной форме или величине кредиторской 
задолженности, уплаченная или начисленная организацией при приобретении, создании 
актива и обеспечении условий для использования актива в запланированных целях. 

В соответствии с п. 28 ПБУ 14/2007 «Учет нематериальных активов» амортизация по 
нематериальным активам с определенным сроком полезного использования осуществляется 
линейным способом. 

По нематериальным активам с неопределенным сроком полезного использования 
амортизация не начисляется (п. 23 ПБУ 14/2007). 

В течение отчетного периода Общество не выявило факторов, свидетельствующих о 
необходимости уточнения сроков полезного использования, а также способов определения 
амортизации нематериальных активов. 

Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в 
бухгалтерском учете отчетного периода, к которому они относятся, и начисляются независимо 
от результатов деятельности Общества в отчетном периоде (п. 33 ПБУ 14/2007). 

Изменения первоначальной стоимости нематериального актива, по которой он принят 
к бухгалтерскому учету, допускается в случаях переоценки и обесценения нематериальных 
активов (п. 16 ПБУ 14/2007). 

Переход на ФСБУ 14/2022 «Нематериальные активы», в качестве основного способа 
отражения последствий изменений учетной политики, в связи с началом применения 
настоящего осуществляется перспективно, в дополнение к которому разрешено применить 
альтернативный упрощенный вариант перехода, без пересчета сравнительных показателей за 
предшествующие периоды. В отношении нематериальных активов, прошлую амортизацию 
Общество не пересчитывает и оставляет как есть. 

Основные средства. 
В связи со вступлением в силу новых федеральных стандартов бухгалтерского учета,  

применен следующий порядок начала применения ФСБУ 6/2020 «Основные средства», 
переход на ФСБУ 6/2020 произошел перспективно в упрощенном порядке. 

Основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной 
стоимости. Первоначальная стоимость основных средств определяется как сумма, 
исчисленная в денежном выражении, равная величине оплаты в денежной и иной форме или 
величине кредиторской задолженности, уплаченная или начисленная организацией при 
приобретении, создании актива и обеспечении условий для использования актива в 
запланированных целях. 

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к 
бухгалтерскому учету, допускается в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, 
модернизации, частичной ликвидации объектов основных средств. 

Переоценка основных средств не производится. 
Амортизация основных средств осуществляется линейным способом. 
Амортизационные отчисления по основным средствам отражаются в бухгалтерском 

учете отчетного периода, к которому они относятся, и начисляются независимо от результатов 
деятельности. 

Оснований для пересмотра срока полезного использования объектов основных средств 
не было. 

Активы, не более 100 тыс. руб. за единицу, отражаются в бухгалтерском учете и 
бухгалтерской отчетности в составе материально-производственных запасов. 

В связи с применением норм ФСБУ 25/2018 «Аренда» Общество как арендатор 
отразило на 31.12.2025г право пользования активом в сумме 5 049 тыс. руб. по долгосрочному 
договору аренды объекта недвижимости от 11.06.2020, заключенному с ИП Кузмицкая А.Л. 
Аренда операционная, переход права собственности на предмет аренды к арендатору не 
предусмотрен, срок действия договора до 10.06.2026 г. 
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Финансовые вложения. 
При выбытии актива, принятого к бухгалтерскому учету в качестве финансовых 

вложений, по которому не определяется текущая рыночная стоимость, его стоимость 
определяется исходя из оценки, определяемой по первоначальной стоимости каждой единицы 
бухгалтерского учета финансовых вложений. 

По долговым ценным бумагам по которым не определяется текущая рыночная 
стоимость, разница между первоначальной и номинальной стоимостью в соответствии с 
условиями их выпуска равномерно относится на финансовые результаты (в составе прочих 
доходов или расходов) в течение срока их обращения. 

Корректировка оценки финансовых вложений, по которым можно определить текущую 
рыночную стоимость, производится ежеквартально. 

Проверка на обесценение финансовых вложений, по которым не определяется их 
текущая рыночная стоимость, проводится всегда, когда появляется информация, 
свидетельствующая об их обесценении, а также по состоянию на 31 декабря. 

Материально- производственные запасы. 
Организация производит учет в соответствие с Федеральным стандартом 

бухгалтерского учета ФСБУ 5/2019 «Запасы», утв. приказом Минфина от 15.11.2019 № 180н.   
В соответствии с абзацем 3 пункта 2 ФСБУ 5/2019, организация не применяет ФСБУ 

5/2019 в отношении запасов, предназначенных для управленческих нужд. К данной категории 
относятся следующие запасы: офисная бумага, картриджи, канцелярские принадлежности, 
подарки к праздникам для сотрудников и партнеров. 

Организация признает единицей запаса номенклатурный номер на основании пункта 6 
ФСБУ 5/2019. 

В состав прямых затрат, которые прямо относятся к производству конкретного вида 
продукции, работ, услуг и включаются в фактическую себестоимость на основании п.23 и 24 
ФСБУ 5/2019: 

• используемые в качестве сырья, материалов и т.п. при производстве продукции, 
предназначенной для продажи (выполнения работ, оказания услуг); 

• материальные затраты  
• затраты на оплату труда работников организации 
• отчисления на социальные нужды с зарплаты работников организации 
• предназначенные для продаж; 
• используемые для управленческих нужд организации 
• аренда помещения 
На основании п.28 ФСБУ 5/2019 готовая продукция отражается по плановой 

(нормативной) себестоимости на счете 43 «Готовая продукция по нормативной 
себестоимости» с последующей корректировкой себестоимости до фактических показателей.  
Отклонения от фактической стоимости списываются на счет 43 субсчет «Отклонения 
себестоимости готовой продукции». Учет ведется без использования счета 40 «Выпуск 
продукции». 

Основание: План счетов бухгалтерского учета и Инструкция по его применению (утв. 
Приказом Минфина от 31.10.2020 № 94 н) пункты 19 и 34 ФСБУ 5/2019. 

Готовая продукция является частью материально-производственных запасов, 
предназначенных для продажи. 

Товары являются частью материально-производственных запасов, приобретенных или 
полученных от других юридических или физических лиц и предназначенные для продажи. 

На основании пункта 28 ФСБУ 5/2019г Общество не проверяет на обесценение 
незавершенное производство в части продукции, по которой уже заключен основной или 
предварительный договор с покупателем.  По прочему незавершенному производству 
проверка на обесценение производится по состоянию на 31 декабря отчетного года. 

Организация отражает последствия изменения учетной политики в связи с началом 
применения ФСБУ 5/2019 перспективно, пункт 47 ФСБУ 5/2019. 

 
 



Дебиторская задолженность. 
Общество создает резервы сомнительных долгов в случае признания дебиторской 

задолженности сомнительной с отнесением сумм резервов на финансовые результаты 
организации. 

Сомнительной считается дебиторская задолженность организации, которая не 
погашена или с высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные 
договором, и не обеспечена соответствующими гарантиями. 

Величина резерва определяется отдельно по каждому сомнительному долгу в 
зависимости от финансового состояния (платежеспособности) должника и оценки 
вероятности погашения долга полностью или частично. 

В частности, сомнительной признается задолженность, не погашенная в течение более 
90 дней после срока, установленного договором и при этом, не подтвержденная актом сверки 
или не обеспеченная соответствующими гарантиями. 

Доходы. 
Выручка принимается к бухгалтерскому учету в сумме, исчисленной в денежном 

выражении, равной величине поступления денежных средств и иного имущества и (или) 
величине дебиторской задолженности с учетом положений п. З Положения по бухгалтерскому 
учету «Доходы организации» (ПБУ 9/99 № 32н). Если величина поступления покрывает лишь 
часть выручки, то выручка, принимаемая к бухгалтерскому учету, определяется как сумма 
поступления и дебиторской задолженности (в части, не покрытой поступлением). 

Выручка признается Обществом в бухгалтерском учете при одновременном 
выполнении следующих условий (п. 12 ПБУ 9/99): 

• организация имеет право на получение этой выручки, вытекающее из 
конкретного договора или подтвержденное иным соответствующим образом; 

• сумма выручки может быть определена; 
• имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет 

увеличение экономических выгод; 
• право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию 

(товар) перешло от организации к покупателю или работа принята заказчиком (услуга 
оказана); 

• расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, 
могут быть определены. 

Виды доходов, относимые в основной деятельности: 
• доходы от реализации продаваемых помещений объектов строительства; 
При возникновении новых видов деятельности в течение отчетного года или в случае 

развития осуществляемых видов деятельности, данные виды деятельности подлежат 
признанию предметом деятельности организации при условии одновременного соблюдения 
следующих условий: 

• выручка по данным видам деятельности будет 5% или более в общей сумме 
выручки без налога на добавленную стоимость; 

• указанные виды деятельности не носят разовый характер. 
Расходы.  
Порядок признания управленческих расходов: 
• управленческие расходы признаются полностью в составе расходов текущего 

периода. 
В частности, к таким расходам относятся: 
• административно-управленческие расходы; 
• амортизационные отчисления и расходы на ремонт основных средств 

управленческого и общехозяйственного назначения; 
• арендная плата и ремонт помещения общехозяйственного назначения; 
• расходы по оплате информационных, аудиторских, консультационных и прочих 

услуг; 
• другие аналогичные по назначению управленческие расходы. 
 



Порядок признания коммерческих расходов: 
• коммерческие расходы признаются полностью в составе расходов текущего 

периода. 
Порядок признания общепроизводственных расходов: 
• общепроизводственные расходы распределяются ежеквартально между 

объектами калькулирования себестоимости, пропорционально прямым затратам.  
Такие расходы закрываются на счета себестоимости, имеющие аналитический учет по 

проекту. 
В частности, к таким расходам относятся: 
• расходы по содержанию помещения общепроизводственного назначения 

(арендная плата, электроэнергия, услуги связи и др.); 
• амортизационные отчисления и расходы на ремонт основных средств 

общепроизводственного назначения; 
• другие аналогичные по назначению общепроизводственные расходы. 
В соответствии с п. 17 Положения по бухгалтерскому учету «Расходы организации» 

10/99 расходы подлежат признанию в бухгалтерском учете независимо от намерения получить 
выручку, прочие или иные доходы и от формы осуществления расхода (денежной, 
натуральной и иной). 

В соответствии с п. 18 ПБУ 10/99 расходы признаются в том отчетном периоде, в 
котором они имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и 
иной формы осуществления. 

Учет затрат в незавершенном производстве. 
Затраты на строительство, а также готовые построенные объекты отражаются в составе 

оборотных активов по статье «Запасы». 
Налог на добавленную стоимость по приобретенным в ходе строительства товарам, 

работам, услугам, который вероятнее всего не будет принят к вычету, отражается в составе 
оборотных активов по статье «Запасы». 

Учет средств, поступающих от участников долевого строительства. 
Средства, поступающие от участников долевого строительства, зачисляются на эскроу 

счета в обслуживающем банке.  Учет этих средств ведется на забалансовом счете 008 
«Обеспечение обязательств и платежей полученные». Аналитический учет ведется по 
каждому дольщику.  Средства дольщиков, поступающие застройщику от банка при 
завершении строительства, учитываются на счетах учета расчетов. Аналитический учет 
ведется в разрезе каждого договора долевого участия. 

Порядок учета НДС, оплачиваемого поставщикам, в ходе долевого строительства 
объектов. 

НДС, оплачиваемый поставщикам, подрядчикам, в ходе долевого строительства, 
учитывается на счете 19 «НДС по приобретенным ценностям» и списывается с этого счета на 
расходы по возведению объектов жилищного строительства для дольщиков. 

Учет расходов по займам и кредитам. 
Расходы по займам и кредитам признаются прочими расходами в том отчетном 

периоде, к которому они относятся. 
Дополнительные затраты, связанные с получением займов и кредитов, включаются в 

затраты того периода, в котором они произведены. 
Отражение в бухгалтерской отчетности прочих доходов и расходов. 
Прочие доходы и расходы отражаются в отчете о финансовых результатах развернуто. 
Порядок включения в себестоимость продукции расходов будущих периодов. 
Расходы, произведенные в данном отчетном периоде, но относящиеся к будущим 

отчетным периодам, отражаются на счете 97 «Расходы будущих периодов». Расходы будущих 
периодов включаются в себестоимость производимой продукции равномерно в течение этих 
периодов. В случае, когда невозможно достоверно и точно установить периоды, к которым 
относятся подобные расходы, решение об установлении периодов утверждается отдельным 
приказом директора Управляющей организации. 

 



В состав расходов будущих периодов включать следующие расходы: 
• расходы на приобретение лицензий на программное обеспечение. 
В бухгалтерском учете данные затраты отражаются по счету 97 «Расходы будущих 

периодов», и в том случае, если они имеют долгосрочный характер, включаются в строку 
баланса «Прочие внеоборотные активы» за исключением части, подлежащей погашению в 
течение 12 месяцев после отчетной даты. Такая краткосрочная часть, а также затраты 
изначально краткосрочного характера включаются в строку баланса «Прочие оборотные 
активы». 

Способы оценки имущества. 
В соответствии с п. 1 ст. 11 Федерального закона № 402-ФЗ оценка имущества и 

обязательств производится для их отражения в бухгалтерском учете и бухгалтерской 
отчетности в денежном выражении. 

Оценка имущества, приобретенного за плату, осуществляется путем суммирования 
фактически произведенных расходов на его покупку; имущества, полученного безвозмездно, 
по рыночной стоимости на дату оприходования; имущества, произведенного в самой 
организации, по стоимости его изготовления. 

Начисление амортизации основных средств и нематериальных активов производится 
независимо от результатов хозяйственной деятельности Общества в отчетном периоде. 

Определение стоимости финансового актива при его выбытии осуществляется по 
первоначальной стоимости каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений. 

Порядок отражения сумм налоговых активов и налоговых обязательств в 
бухгалтерском балансе. 

Суммы налоговых активов и налоговых обязательств в бухгалтерском балансе 
отражаются развернуто. 

Расчет налога на прибыль. 
Учет расчетов по налогу на прибыль ведется в соответствии с Положением по 

бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль организаций" ПБУ 18/02, 
утвержденным Приказом Минфина России от 19.11.2002 г.  № 114н. 

Расчет текущего налога на прибыль в бухгалтерском учете производится на основании 
отраженных в нем показателей условного расхода (условного дохода) по налогу на прибыль, 
постоянных налоговых активов и обязательств, отложенных налоговых активов и 
обязательств. Эта величина соответствует сумме текущего налога по декларации по налогу на 
прибыль. 

Денежные средства и их эквиваленты, отражение денежных потоков. 
Денежные средства и их эквиваленты 
В целях составления отчета о движении денежных средств Общество включает в состав 

денежных средств денежные эквиваленты, под которыми понимаются краткосрочные 
высоколиквидные финансовые вложения, которые могут быть легко обращены в заранее 
известную сумму денежных средств и которые подвержены незначительному риску 
изменения стоимости. В частности, Общество относит к денежным эквивалентам депозитные 
вклады в кредитных организациях, выдаваемые по требованию и/или со сроком погашения 
три месяца и менее, а также высоколиквидные банковские векселя со сроком погашения до 
трех месяцев. 

Свернутое отражение денежных потоков. 
Денежные потоки отражаются в отчете о движении денежных средств свернуто в 

случаях, когда они характеризуют не столько деятельность организации, сколько деятельность 
ее контрагентов, и (или) когда поступления от одних лиц обусловливают соответствующие 
выплаты другим лицам. 

Суммы денежных средств, зачисленные на счет организации в качестве процентов по 
договору банковского счета классифицируются как денежные потоки от текущих операций. 
Денежные потоки, не указанные в пунктах 9-11 ПБУ 23/2011, классифицируются как 
денежные потоки от текущих операций. 

 
 



Иное. 
Если по конкретному вопросу в нормативных правовых актах не установлены способы 

ведения бухгалтерского учета, то при формировании учетной политики Обществом 
осуществляется разработка соответствующего способа, исходя из МСФО, ФСБУ или ОСБУ 
по аналогичным или связанным вопросам, рекомендации в области бухгалтерского учета. 

3. НЕМАТЕРИАЛЬНЫЕ АКТИВЫ 

Движение нематериальных активов в течение отчетного периода представлено в 
Таблицах 3.1 - 3.5 Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах в 
табличной форме. 

По состоянию на 31 декабря 2025 г., а также по состоянию на 31 декабря 2024г. и 31 
декабря 2023 г. нематериальных активов с неопределенным сроком полезного Общество не 
имело. 

Сроки полезного использования нематериальных активов в целях начисления 
амортизации: 

Нематериальные активы Сроки полезного использования 
Товарный знак 7 лет 
Дизайн-Проекты  5 мес. 

 
По состоянию на 31 декабря 2025 г. амортизация товарного знака составила 4 тыс. 

рублей, остаточная стоимость товарного знака на 31.12.2025 г. составила 0 тыс. руб. 
По состоянию на 31 декабря 2024г амортизация товарного знака составила 6 тыс. 

рублей, остаточная стоимость товарного знака на 31.12.2024г составила 4 тыс. рублей.  
По состоянию на 31 декабря 2023г амортизация товарного знака составила 6 тыс. 

рублей, остаточная стоимость товарного знака на 31.12.2023г составила 10 тыс. рублей.  
Общество имело на балансе в составе нематериальных активов дизайн-проекты, 

первоначальной стоимостью 2777 тыс. руб.  
По состоянию на 31 декабря 2024г начислена амортизация 0 (ноль) тыс. рублей 

остаточная стоимость нематериальных активов-дизайн проекты по состоянию на 31 декабря 
2024г составляет 0 (ноль) тыс. рублей. 

 По состоянию на 31 декабря 2023г по нематериальным активам-дизайн проекты, 
начислена амортизация 2 777 тыс. руб., остаточная стоимость нематериальных активов-
дизайн проекты по состоянию на 31 декабря 2023г составляет 0 (ноль) тыс. рублей. 

 
Общая остаточная стоимость нематериальных активов на 31.12.2025 г. составляет 0 

тыс. руб. 
Общая остаточная стоимость нематериальных активов на 31.12.2024 г. составляет 4 

тыс. руб. 
Общая остаточная стоимость нематериальных активов на 31.12.2023 г. составляет 10 

тыс. руб. 

4. ОСНОВНЫЕ СРЕДСТВА И ДОХОДНЫЕ ВЛОЖЕНИЯ В МАТЕРИАЛЬНЫЕ 
ЦЕННОСТИ 

Движение основных средств в течении отчетного периода представлено в Таблицах 4.1 
- 4.6 Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах в табличной 
форме. Общая сумма амортизации, составляет 2 067 тыс. руб. По состоянию на 31 декабря 
2024 года, остаточная стоимость основных средств, составила – 539 тыс. руб. 

По состоянию на 31 декабря 2025 года, общая сумма амортизации, составляет 2 303 
тыс. руб.  остаточная стоимость основных средств, составила – 303 тыс. руб. 

 
 
 



Изменения стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому 
учету (достройка, дооборудование, реконструкция, частичная ликвидация и переоценка 
объектов основных средств) в течении 2025 года, также как в 2024 и 2023 годах - не 
происходило. 

Объекты незавершенного строительства и незаконченные операции по приобретению, 
модернизации и т.п. основных средств на балансе Общества по состоянию на 31 декабря 2025 
г., а также на 31 декабря 2024 г. и 31 декабря 2023 г. отсутствовали. 

Сроки полезного использования основных средств в целях начисления 
амортизации: 

Основные средства Сроки полезного использования 
Производственный и хозяйственный инвентарь  2 года 1 мес. 

5. ФИНАНСОВЫЕ ВЛОЖЕНИЯ 

Информация о наличии, составе и движении финансовых вложений в отчетном периоде 
представлена в Таблице 5.1 Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 
результатах в табличной форме. 

Признаков обесценения финансовых вложений нет, резерв не создавался. 
В 2020 году финансовые вложения представлены выданным займом в размере 729 999 

тыс. руб. Займ выдан на срок до 31.12.2026 г (ДС), проценты начисляются, в соответствии с 
Договором займа от 13.04.2020 г. (Дополнительными соглашениями к Договору займа). С 
01.07.2022г. проценты составляют ключевую ставку ЦБ РФ, которая действует в 
соответствующий период. Дополнительным соглашением от 06.04.2024г, проценты 
составляют 2/3 ст ЦБ, которая действует в соответствующий период.  

В 2022 г. и 2023 г. изменений в финансовых вложениях не было.  
В 2024 году изменений в финансовых вложениях не было, на 31.12.2024 г. финансовые 

вложения составляют 729 999 тыс. руб. 
В 2025 году изменений в финансовых вложениях не было, на 31.12.2025 г. финансовые 

вложения составляют 729 999 тыс. руб. 
 

6. ЗАПАСЫ 

Информация о наличии и движении запасов в отчетном периоде представлена в 
Таблицах 6.1 и 6.2 Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах в 
табличной форме. 

Основную стоимость запасов представляют собой затраты на подготовку и 
строительство объекта - многоквартирного жилого комплекса, включая, но не ограничиваясь: 

• стоимость земельных участков, предназначенных для строительства, по 
которым на дату подготовки отчета имеются разрешения на строительство; 

• стоимость строительно-монтажных работ по подготовке участка: 
• стоимость проектно-изыскательских работ; 
• суммы налога на добавленную стоимость, предъявленные поставщиками 

товаров, работ и услуг, использованных в строительстве. 
В 2020 году земельный участок, предназначенный для строительства, по которому 

имеется разрешение на строительство, со стоящими на нем зданиями, переданы в залог банку 
в качестве обеспечения обязательств по кредитному договору №90-056/КЛ-20 от 13.04.2020 г. 
с банком ДОМ РФ АО. После рефинансирования кредита в 2021 году - переданы в залог банку 
ПАО СБЕРБАНК в качестве обеспечения обязательств по кредитному договору №38В0420 от 
14.10.2021 г. 

После рефинансирования кредита в обеспечение исполнения Обществом обязательств 
по кредитному договору №38В0420 от 14.10.2021 г. доля ООО «Альфа Фаберже» (99,999%) в 
Уставном капитале ООО «ПетроЦентр» по договору залога №38В0420/ДУК-1 от 21.10.2021 г. 
передана в залог банку ПАО СБЕРБАНК. 



В 2024-2025 годах обеспечение обязательств по кредитному договору №38В0420 от 
14.10.2021 г. не изменялись. 

 
 
 

7. ДЕБИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 

Информация о наличии и движении дебиторской задолженности за отчетный период 
представлена в Таблице 7.1. Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 
результатах в табличной форме. Детализация дебиторской задолженности по видам на 
31.12.2025 г. приведена непосредственно в бухгалтерском балансе. В целях сопоставимости 
показатели на 31.12.2024 г. и 31.12.2023 г. также детализированы непосредственно в 
бухгалтерском балансе. 

8. ДЕНЕЖНЫЕ СРЕДСТВА И ИХ ЭКВИВАЛЕНТЫ 

Денежные средства включают по состоянию на 31 декабря: 
(тыс. руб.) 

 2025 г. 2024 г. 
Денежные средства в рублях в кассе и на счетах в банках 3 14 
Денежные средства в иностранной валюте на счетах в банках - - 
Денежные эквиваленты (краткосрочные депозиты) - - 
Итого 3 14 

По состоянию на 31 декабря 2025г средства на аккредитивах, открытых в пользу 
Общества составляют – 0 руб. 

По состоянию на 31 декабря 2024г средства на аккредитивах, открытых в пользу 
Общества составляют – 0 руб. 

Денежные потоки за 2023 г. приведены непосредственно в Отчете о движении 
денежных средств.  

9. УСТАВНЫЙ И ДОБАВОЧНЬIЙ КАПИТАЛ 

 Уставный капитал 
(тыс. руб.) 

Доли, принадлежащие 
Обществу 

Добавочный 
капитал 

(тыс. руб.) 
На 31 декабря 2020 г. 975808 - 671335 
На 31 декабря 2021 г. 975808 - 671335 
На 31 декабря 2022 г. 975808 - 671335 
На 31 декабря 2023 г 975808 - 671335 

Все 100% долей по состоянию на 31 декабря 2020 г. полностью оплачены. 
В 2024-2025 годах изменений в уставном капитале не было. 

10. ЗАЕМНЫЕ СРЕДСТВА 

Информация о наличии и движении заемных средств за отчетный период представлена 
в Таблице 8.1. Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах в 
табличной форме. Детализация привлеченных заемных средств и начисленных процентов на 
31.12.2025 г. приведена непосредственно в бухгалтерском балансе. В целях сопоставимости 
показатели на 31.12.2024г. и 31.12.2023г. также детализированы непосредственно в 
бухгалтерском балансе. 

Сумма задолженности по процентам кредита в Северо-Западный Банк ПАО 
СБЕРБАНК  в 2025г. составила -- 2 592 919 тыс. руб.;  в 2024г составила – 1 973 575 тыс. руб, 
в 2023г составила – 956 019 тыс. руб.  

За внесение изменений в условия договора 31 000 тыс. руб. 



Неустойка за несвоевременную погашение кредита 511 218 тыс. руб. 
Штрафные санкции по заемным средствам в течение 2025, 2024 и 2023 годов 

отсутствовали. 
 
Краткосрочные заемные средства на 31.12.2025 отсутствуют, по состоянию на 

31.12.2024 г отсутствуют, на 31.12.2023 г отсутствуют. 
 
 
Состав и структура заемных средств по состоянию на 31 декабря 2025 г., 31 декабря 

2024 г., 31 декабря 2023 г. 
На 31.12.2025 г краткосрочные займы отсутствуют. 
 
Все займы получены на пополнение оборотных средств. 
Все займы и начисленные по ним проценты номинированы в рублях. 
Долгосрочные заемные средства 

Займодавец Номер и дата 
договора 

Фактическая 
процентная 
ставка в 
отчетном 
периоде 

Срок 
возврата 
кредита 

Сумма 
полученного 
кредита 
(руб.) 

Сумма 
начисленных 
процентов 
(руб.) 

По состоянию на 31 декабря 2023 г    
ПАО 
СБЕРБАНК 

Кредитный 
договор 
№38В0420 от 
14.10.2021 

11,64  13.07.2024 
- полное 
погашение 

4 226 706792,60 956 019 090,46 

Итого     4 226 706792,60 956 019 090,46 
По состоянию на 31 декабря 2024 г 
ПАО 
СБЕРБАНК 

Кредитный 
договор 
№38В0420 от 
14.10.2021 

11,64 13.07.2026 
- полное 
погашение  

4 622 621 632,07 1 973 575 301,68 

Итого     4 622 621 632,07 1 973 575 301,68 
По состоянию на 31 декабря 2025 г 
ПАО 
СБЕРБАНК 

Кредитный 
договор 
№38В0420 от 
14.10.2021 

11,64 13.07.2026 
- полное 
погашение  

4 741 630 133,00 2 592 918 794,00 

Итого     4 741 630 133,00 2 592 918 794,00 

В 2021 году произведено открытие кредитной линии ПАО Сбербанк на 
рефинансирование задолженности БАНК ДОМ РФ АО (основной долг, 
капитализированные/начисленные проценты и иные платежи) по Кредитному договору №90-
056/КЛ-20 от 13.04.2020г. на сумму 1 560 000 тыс. руб. 

Лимит кредитования на строительство на 31.12.2024 года составил – 4 741 630 тыс. руб. 
На 30.06.2025 года лимит выбран полностью. 

11. КРЕДИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 

Наличие и движение кредиторской задолженности в отчетном периоде раскрывается в 
Таблицах 8.1-8.3  Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах в 
табличной форме. Детализация кредиторской задолженности по видам на 31.12.2025 г. 
приведена непосредственно в бухгалтерском балансе. В целях сопоставимости показатели на 
31.12.2024 г. и 31.12.2023 г. также детализированы непосредственно в бухгалтерском балансе. 

Кредиторской задолженности по расчетам с поставщиками или покупателями, 
номинированной в иностранной валюте Общество не имеет. 

 



Задолженность по налогам и сборам 
По состоянию на 31 декабря 2024 г., 31 декабря 2023 г. Общество не имело 

просроченных обязательств по налогам и сборам. 
По состоянию на 31 декабря 2025 г. Общество имеет просроченных обязательств по 

налогам и сборам на сумму 7 810 тыс. руб. 

12. РАСКРЫТИЕ ИНФОРМАЦИИ ПО ДОХОДАМ И РАСХОДАМ ОБЩЕСТВА 

В течение 2025 и  2024 Общество не получало выручку от основной деятельности. 
Общехозяйственные (коммерческие и управленческие) расходы за 2025 год составили 

69 668 тыс. руб.; за 2024 год составили -85 669 тыс. руб,  
Прочие доходы и расходы 
Детализация прочих доходов и расходов по видам представлена непосредственно в 

таблице ниже: 
руб. 

Наименование показателя 2025 год 2024 год 
Прочие доходы, в т.ч.  96 191,49 
Оценочные обязательства по оплате труда 562,81 109 204,49 
Списание кредиторской задолженности  - 3,00 
Операции по ЕНС  - (13 016) 
Прочие расходы, в т.ч.  -514 372 560,06 6 946 472,27 
Земельный налог  897 100 897 100 
Налог на имущество  75 463 31 869 
Налог на имущество (корректировка ЕНС за 2022г)                                                                         - (31 869) 

Пени, штрафы по хоз. договорам  172 884,33 1 031 834,49 

Расходы на услуги банков  284 428,19 
 

861 487,98 

Реализация основных средств квартиры  - - 
Списан НДС  - - 
Прочие расходы 1 352 712,68- 4 156 750,80 
Операции по ЕНС  - - 
Пени, штрафы  по налогам и сборам 340 983,27 - 
Плата за пользование лимитом,за изменение 
условий договора Сбербанк 35 281 857,71 - 

Неустойка за несвоевременное гашение кредита 
Сбербанк 475 967 130,88 - 

13. РАСЧЕТЫ ПО НАЛОГУ НА ПРИБЫЛЬ 

Для отражения расхождений между бухгалтерским и налоговым учетом применяется 
Положение по бухгалтерскому учету «Учет расчетов по налогу на прибыль» 18/2002. 

Расчет текущего налога на прибыль производится путем уменьшения прибыли до 
налогообложения на величину условного расхода, скорректированную на суммы постоянного 
налогового расхода, увеличения отложенного налогового актива и отложенного налогового 
обязательства отчетного периода (метод отсрочки или затратный метод). 

Величина налога на прибыль для целей налогообложения (текущего налога на 
прибыль) определена исходя из величины условного расхода, скорректированной на суммы 
отложенного налогового актива и отложенного налогового обязательства отчетного периода, 
и составила за 2025 год и сопоставимый период 2024 года: 



 2025 г 2024 г. 
Прибыль(убыток)до налогообложения по 
бухгалтерскому учету 

(1 109 550) (1 021 996) 

Сумма условного расхода (условного дохода) по 
налогу на прибыль 

(277 388) (204 414) 

Постоянные разницы отчетного периода: (477 652) (4 293) 
-безвозмездная финансовая помощь - - 
-Проценты по кредиту - - 
-Прочие расходы, в том числе: - - 
комиссия банка, не принимаемая к расходам  - (119) 
Неустойка за несвоевременное погашение кредита, 
проценты 
 

(476 792)  

компенсация за задержку заработной платы  (519) (129) 
Расходы по уплате страховых взносов - - 
Пени, штрафы по налогам и сборам  (341) (297) 
Прочие внереализационные  расходы , в т.ч. НДС  не 
подтвержденные сч.ф. поставщика 

-  

Штраф, штрафные санкции  по хоз .договорам - (2 600) 
Прочие расходы (расходы по услугам, работам) 
(не принимаемы к НУ) 

- (1 148) 

Временные разницы отчетного периода: (631 898) (1 018 123) 
Основные средства - - 
Оценочные обязательства 401 (1 736) 
Проценты по кредитам (619 343) (1 017 556) 
Комиссия за изменений условий договора Сбербанк (11 431) - 
Незавершенное производство  - - 
Убыток прошлых лет уменьшение  
налогооблагаемой базы  

(1 526) 343 

Арендные обязательства (долгосрочная аренда)            - 826 
Налогооблагаемая прибыль (убыток), налоговый 
учет 

(1 526 ) 743 

Убыток прошлых лет уменьшение  
налогооблагаемой базы 

0 (343) 

Налогооблагаемая прибыль (убыток), налоговый 
учет 

(1 526 ) 400 

Ставка налога на прибыль 25% 20 % 
Текущий налог на прибыль 0 79 
Убыток за период, перенесенный на будущее, 
налоговый эффект 

25 670 25 318 

Непризнанный налоговый актив по налоговому 
убытку за период 

(25 670) (25 318) 

 На 31 декабря 
2025 г  

На 31 декабря  
2024 г 

Сумма отложенного налогового актива, в том числе: 637 013 479 038 

ОНА (убыток прошлых лет) 25 318 20 555 
ОНА (сформирована в текущем периоде, в том 
числе:   

-основные средства (арендные обязательства) 1 052 3 577 
-оценочные обязательства 840 944 
-убыток за 2024 год, перенесенный на будущее, 
налоговый эффект 25 670 25 318 



-РБП 1 558 1 556 
-% по займам 582 575 427 088 
Сумма отложенного налогового обязательства - - 

 

 

14. СВЯЗАННЫЕ СТОРОНЫ 

Для целей настоящей бухгалтерской отчетности в соответствии с ПБУ 11/2008 
«Информация о связанных сторонах» были выделены следующие связанные стороны: 

Наименование 
юридического лица, или 
фамилия, имя, отчество 
связанной стороны 

Место нахождения 
юридического лица или место 
жительства физического лица 

Основание, в силу которого сторона 
признается связанной 

В период с 25.05.2020 по настоящее время 
Основное хозяйственное общество  
ООО «Альфа Фаберже» 
ИНН 7816698350 

197022, Санкт-Петербург, пр. 
Каменноостровский, дом 73-75, 
литер А, пом.20Н, офис 3 

• Принадлежит 99,999 % 
уставного капитала Общества; 
• Осуществляет функции 
единоличного исполнительного 
органа Общества. 

Другие связанные стороны 
Бахарев Виталий 
Викторович  
ИНН 781300763453 

 Владелец 0,001% уставного 
капитала Общества; 
Директор управляющей 
организации, осуществляющей 
функции единоличного 
исполнительного органа Общества.  

ООО "АЛЬФА-
ФАБЕРЖЕ 
СТРОИТЕЛЬНЫЙ 
КОНТРОЛЬ" (ООО 
«АФСК»)  
ИНН 4703172258 

197022, г. Санкт-Петербург, пр. 
Каменноостровский, 73-75, 
литера А, оф. 6, помещ. 20Н 

Владелец 100 % уставного капитала 
– Бахарев Виталий Викторович ИНН 
781300763453 

ООО «ЦТС» 
ИНН 7816709080 

192241, Санкт-Петербург г, пр-т 
Славы, дом 51, литер А, 
помещение 116-Н офис 5 

Владелец 100 % уставного капитала 
до 2025 года  – Бахарев Виталий 
Викторович ИНН 781300763453 
 В 2025 году доля уставного 
капитала составила 69%   

ООО "АЛЬФА-
ФАБЕРЖЕ СЕТЕВАЯ 
КОМПАНИЯ"  (ООО 
«АФСК») 
ИНН 7813667298 

197022, г. Санкт-Петербург, пр-т 
Каменноостровский, 73-75, 
литера А, помещ. 20Н, оф. 11 

Владелец 100 % уставного капитала 
– Бахарев Виталий Викторович 
ИНН 781300763453 с 21.09.2022 г. 

ООО «ПЛГ» 
ИНН 7842062272 

197022, г. Санкт-Петербург, пр-т 
Каменноостровский, 73-75, 
литера А, помещ. 20-н оф. 12 

ООО «Альфа Фаберже» -
учредитель, владелец 99.99% доли в 
уставном капитале, управляющая 
организация с 30.09.2022 г.; 
Бахарев Виталий Викторович ИНН 
781300763453, владелец 0,01% доли 
в уставном капитале с 30.09.2022 г. 

ООО «АЗ» 
ИНН 7813658423 

197022, г. Санкт-Петербург, пр-т 
Каменноостровский, 73-75, 
литера А, помещ. 20-н оф. 10 

Руководство (функции 
единоличного исполнительного 
органа) с 31 августа 2022 г. 
осуществляет управляющая 



организация ООО "АЛЬФА 
ФАБЕРЖЕ". 

ООО «АФД» ИНН 
7813671079  

197022, г. Санкт-Петербург, пр-т 
Каменноостровский, 73-75, 
литера А, помещ. 20-н оф. 13 

-Владелец 100% уставного капитала 
Бахарев Виталий Викторович ИНН 
781300763453 20.03.2023г, 
Генеральный директор 20.03.2023 г 

ООО «Канонерский 
Остров» ИНН 
7813671270  

197022, г. Санкт-Петербург, пр-т 
Каменноостровский, 73-75, 
литера А, помещ. 20-н оф. 14 

Владелец 100% уставного капитала 
Бахарев Виталий Викторович ИНН 
781300763453 27.03.2023г, 
Директор 27.03.2023 г 

Бенефициарный владелец ООО «ПетроЦентр» - Бахарев Виталий Викторович 
Информация об операциях со связанными сторонами.  

• Бахарев В.В. 
Обществом в 2022 получен беспроцентный займ в размере 60 тыс. руб. срок возврата-

31 октября 2026г. Обществом получены денежные средства по займу , согласно ДС, 
задолженность на 31.12.2024-26 590 тыс. руб. в 2025 году получены денежные средства по 
займу .  По состоянию на 31.12.2025-42 383 тыс. руб. 

 
Являлся залогодателем. В обеспечение исполнения Обществом обязательств по 

кредитному договору №90-056/КЛ-20 от 13.04.2020 г. доля   Бахарева В.В. (0,001%) в 
Уставном капитале ООО «ПетроЦентр» по договору залога №397/056-20 от 15.05.2020 г. 
передана в залог банку БАНК ДОМ РФ АО. После рефинансирования кредита в банке ПАО 
СБЕРБАНК в обеспечение исполнения Обществом обязательств по кредитному договору 
№38В0420 от 14.10.2021 г. доля   Бахарева В.В. (0,001%) в Уставном капитале ООО 
«ПетроЦентр» по договору залога №38В0420/ДУК-2 от 21.10.21г. передана в залог банку. 

• ООО «Альфа Фаберже» 
С 25 июня 2020 г. осуществляет функции единоличного исполнительного органа 

Общества. Стоимость услуг за период 2024 года составила –24 000 тыс. руб. Оплачено 
безналичными денежными средствами. Задолженность на 31.12.2024 перед ООО «Альфа 
Фаберже»  – 7 864 тыс. руб. Стоимость услуг за период 2025 года составила –600 тыс. руб. 
Оплачено безналичными денежными средствами. Задолженность на 31.12.2025 перед ООО 
«Альфа Фаберже»  – 8 464 тыс. руб. 

В 2020 году Обществом предоставлен займ в размере 729 999 тыс. руб. на срок до 
31.12.2026, (ДС). Проценты начисляются исходя из ключевой ставки действующей в течение 
срока займа, согласно ДС от 06.04.2024г проценты начисляются 2/3 фиксированной ставки 
16%.  На конец 2024 года задолженность по займу 729 999 тыс. руб., по начисленным 
процентам –229 384 тыс. руб. На конец 2025 года задолженность по по займу 729 999 тыс. руб., 
по начисленным процентам –321 710 тыс. руб. 

Право требования Заимодавца по этому договору займа передано банку по договору 
залога в обеспечение обязательств Общества по кредитному договору №90-056/КЛ-20 от 
13.04.2020 г. На 31 декабря 2021 года договор залога в обеспечения обязательств по 
кредитному договору №90-056/КЛ-20 от 13.04.2020 г. по данному займу расторгнут в связи с 
рефинансированием кредита, обязательств на 31.12.2024г нет. 
         В 2021 году Общество перевело задолженность по Договору купли-продажи №821-03-
01/2021 от 01.10.2021 г (квартиры) в   Вексельное обязательство от 14.10.2021 г.  на сумму 
54 882 тыс. руб. Задолженность по Вексельному Обязательству на 31.12.2024 г составляет 
54 882 тыс. руб.  

В 2020 году Обществом оплачено по обязательствам ООО «Альфа Фаберже» 300 тыс. 
руб. Задолженность на 31 декабря 2024 года составляет 300 тыс. руб.   Задолженность на 31 
декабря 2025 года - 300 тыс. руб. 

Является залогодателем. В обеспечение исполнения Обществом обязательств по 
кредитному договору №90-056/КЛ-20 от 13.04.2020 г. доля ООО «Альфа Фаберже» (99,999%) 



в Уставном капитале ООО «ПетроЦентр» по договору залога №397/056-20 от 15.05.2020 г. 
передана в залог банку БАНК ДОМ РФ АО.  После рефинансирования кредита в обеспечение 
исполнения Обществом обязательств по кредитному договору №38В0420 от 14.10.2021 г. доля 
ООО «Альфа Фаберже» (99,999%) в Уставном капитале ООО «ПетроЦентр» по договору 
залога №38В0420/ДУК-1 от 21.10.21г. передана в залог банку ПАО СБЕРБАНК. 

В 2025 г. вознаграждение основному управленческому персоналу в рамках трудовых 
договоров не выплачивалось.   

Полномочия единоличного исполнительного органа общества переданы на основании 
Протокола №02/2020 от 26 мая 2020 года Управляющей организации ООО «Альфа Фаберже» 
в лице директора Бахарева Виталия Викторовича, действующего на основании Устава и 
Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа ООО «ПетроЦентр» 
от 26 мая 2020 года. 

 
 
 
 
 
 

15. ОЦЕНОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА, УСЛОВНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И 
УСЛОВНЫЕ АКТИВЫ 

Общество создает оценочное обязательство для оплаты предстоящих отпусков. 
Оценочное обязательство в связи с предстоящей оплатой отпусков определяется на последний 
день каждого месяца. Рассчитывается по каждому работнику, исходя из его среднедневного 
заработка и количества календарных дней отпуска, на которые он имеет право по состоянию 
на дату определения оценочного обязательства, а также суммы страховых взносов, 
начисленных на эти выплаты.  Информация об оценочном обязательстве приведена в таблице 
7 «Оценочные обязательства» Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 
результатах. 

По состоянию на 31.12.2025 г. Обществом сформировано оценочное обязательство в 
части предстоящих расходов по заработанным, но не использованным отпускам работников с 
учетом отчислений на страховые взносы на обязательное социальное страхование, на общую 
сумму 3 360 тыс. руб. 

Факты хозяйственной деятельности, в результате которых возникли бы условные 
активы и условные обязательства, в 2025 году не совершались. 

Факторы, влияющие на финансовое состояние Общества. 
Условия ведения деятельности Общества. 
В России продолжаются экономические реформы и развитие правовой, налоговой и 

административной инфраструктуры, которая отвечала бы требованиям рыночной экономики. 
Стабильность российской экономики будет во многом зависеть от хода этих реформ, а также 
от эффективности предпринимаемых Правительством мер в сфере экономики, финансовой и 
денежно-кредитной политики. 

Налогообложение 
Российское налоговое законодательство допускает различные толкования и 

подвержено частым изменениям. Интерпретация руководством Общества положений 
законодательства применительно к операциям и деятельности Общества может быть оспорена 
соответствующими региональными или федеральными органами.  

Указанные изменения, а также последние тенденции в применении и интерпретации 
отдельных положений российского налогового законодательства указывают на то, что 
налоговые органы могут занять более жесткую позицию при интерпретации законодательства 
и проверке налоговых расчетов. Как следствие, налоговые органы могут предъявить претензии 
по тем сделкам и методам учета, по которым раньше они претензий не предъявляли. В 
результате, могут быть начислены значительные налоги, пени и штрафы. Определение сумм 
претензий по возможным, но не предъявленным искам, а также оценка вероятности 



неблагоприятного исхода, не представляется возможными. Налоговые проверки, могут 
охватывать три календарных года деятельности, непосредственно предшествовавшие году 
проверки. При определенных условиях проверке могут быть подвергнуты и более ранние 
налоговые периоды. 

По мнению руководства, по состоянию на 31 декабря 2025 r. соответствующие 
положения законодательства интерпретированы им корректно, и вероятность сохранения 
положения, в котором находится Общество в связи с налоговым законодательством, является 
высокой. 

Существующие и потенциальные иски против Общества 
Общество на 31.12.2025 года участвует в судебных разбирательствах, возникших в ходе 

ведения финансово-хозяйственной деятельности. 
 
Предоставляем сведения о судебных разбирательствах, рассматриваемых арбитражными 

судами, участником которых является ООО «ПетроЦентр»:  

 

Истец Номер дела 
Содержание 

иска 

Сумма иска 
(если 

применимо) 

Дата последнего заседания. Решение в 
последнем заседании. Перспективы 

урегулирования 

Сбербанк 
ПАО 

А56-96832/2025 

О признании 
недействител

ьными 
договоров 

ДДУ и 
погашении 
записей в 

ЕГРН о 
государствен

ной 
регистрации 

- 

Отложить судебное разбирательство. 
Истребовать у АО "Национальная система 

платежных карт" информацию о 
наличии или отсутствии переводов 

денежных средств, в том числе посредством 
СБП, а 

при наличии переводов – информации о 
переводах денежных средств (размер и 

валюта 
переводов, даты осуществления переводов, 

статус переводов, указание отправителя и 
получателя переводов, 

основание/назначение/цель осуществления 
переводов и прочая 

доступная АО «НСПК» информация о 
переводах) между Смирновым Виталием 

Евгеньевичем как физическим лицом и/или 
как индивидуальным предпринимателем 
и Бахаревым Виталием Викторовичем как 

физическим лицом 
и/или как индивидуальным 

предпринимателем  
Привлечь к участию в деле в качестве 

третьего лица, не заявляющего 
самостоятельные требования относительно 
предмета спора, Управление Федеральной 

службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Санкт-

Петербургу. ДДУ расторгнуты 3 марта 
2026г., оснований для продолжения 

арбитражного производства отсутствуют. 

https://kad.arbitr.ru/Card/87c87fb2-847b-47aa-9937-61bef891ed70


ФПСС РФ 
по СПб и 
ЛО 

А56-110383/2025 

Оо взыскании 
финансовых 
санкций за 

непредоставл
ение в 

установленны
й срок 

сведений 
индивидуаль

ного 
(персонифиц
ированного) 

учета по 
форме 

ЕФС-ГПХ 
(ГПД) за 

апрель 2025 
года  

4 000,00 Выдать судебный приказ 

Водоканал 
СПб ГУП 

А56-110634/2025 

Взыскание 
задолженност

и 01.06.25-
31.08.25 

268 349,90 

Взыскать 113 691,81 руб. за период с 
01.06.2025 по 31.08.2025, 2 962 руб. 
неустойки за период с 15.07.2025 по 

23.09.2025, с 
24.09.2025 неустойку, начисленную в 

соответствии с частью 6.2 статей 13 и 14, 
пункта 2 

статьи 15 Федерального закона от 
07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и 
водоотведении» по дату уплаты долга, а 

также 10 833 руб. в возмещение расходов 
на 

уплату государственной пошлины 

Ризалит 
ООО  

А56-25871/2022 

Взыскание 
задолженност

и  
150 000,00 

Взыскать 150 000 руб. судебных расходов 
(разумных и обоснованных) 

 Резерв под возможные риски, связанные с неблагоприятным исходом судебных 
разбирательств для Общества, по состоянию на 31 декабря 2025 г. не создавался. 

 
Обеспечения выданные. 
По состоянию на 31 декабря 2021 г. Общество выдало обеспечения: 

Кредитор Вид 
договора 

Объект 
залога 

№ и дата 
договора 
залога/ 
поручительства 

Сумма 
залоговой 
стоимости 
(тыс.руб) 

№ и дата 
кредитного 
договора 

Сумма 
кредитного 
договора 
(тыс. руб.) 

Срок 
действия 
кредитного 
договора 

ПАО 
СБЕР 
БАНК 

 
Залог 

 
Земельный 
участок; 
здания 
 

 
№ 9570/2/ИП-1 
от 14.10.2021, 
ДС, ДС № 5 от 
14.06.2024 

 
   
  5 519 413 

№38В0420 от 
14.10.2021 
(Заемщик 

ООО 
«ПетроЦентр») 

 
 
4 741 630 

13.07.2024, 
ДС на 
продление 
до 
13.07.2026 

https://kad.arbitr.ru/Card/97bc90c1-deab-40bf-b500-40c0f678dabe
https://kad.arbitr.ru/Card/a337820b-90b1-4df1-9aab-df267c3ad243
https://kad.arbitr.ru/Card/39b3d4eb-24fe-4613-bc37-e1548af789d5


ПАО 
СБЕР 
БАНК 

Залог Договор 
последующей 
ипотеки 

Договор № 
38В0420/И-1 от 
14.10.2023 

  745 675     

По состоянию на 31 декабря 2025 г. у Общества нет выданных обеспечений третьим 
лицам по обязательствам других организаций. 

Обеспечения полученные. 
По состоянию на 31 декабря 2025г. Общество не получало обеспечений в форме 

поручительства либо залога имущества третьих лиц перед Обществом. 
Объем средств участников долевого строительства, размещенных на эскроу счетах по 

состоянию на 31.12.2025г составил  1 073 428 тыс. руб. 

16. СОБЫТИЯ, ПРОИЗОШЕДШИЕ ПОСЛЕ З1 ДЕКАБРЯ 2025 г. 

Руководство Общества считает, что существенными событиями, признанными фактами 
хозяйственной деятельности, которые оказали или могут оказать влияние на финансовое 
состояние, движение денежных средств или результаты деятельности Общества в период 
между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности за отчетный год, 
являются: 

1. Принятие решения о дофинансировании на 1,8 млрд. руб. проекта строительства 
ЖК Мельцер Холл Московским банком ПАО Сбербанк и подписание, в связи с 
этим, 19.03.2026г. ДС № 12 к Договору НКЛ № 38В0420 от 14.10.2021г. 

2. Смена генерального подрядчика на проекте строительства ЖК Мельцер Холл. 
Расторгнут Договор генерального подряда с ООО «Нева» и заключен Договор 24-
02-26-ГП от 24.02.26 на исполнение функций генерального подрядчика с ООО 
«Петербургстрой», в рамках которого возобновлено строительство на Объекте.  

Указанные события положительно повлияли на ход строительства и финансово-
хозяйственную деятельность компании. 

17. ЧРЕЗВЫЧАЙНЫЕ ФАКТЫ ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ЖИЗНИ 

Относительно положительных чрезвычайных фактов хозяйственной жизни - см. раздел 
16. 

К отрицательным фактам, которые потенциально повлияют на деятельность Общества 
в долгосрочной перспективе – отмена моратория на начисление и взыскание неустойки 
(штрафов, пени) по ДДУ со стороны дольщиков. По мнению Общества, с учетом того, что по 
большей части ДДУ с дольщиками проведена работа и предложены альтернативные варианты 
компенсации длительного ожидания окончания строительства (дизайн-проекты  и 
косметические ремонты в приобретенных квартирах, паркинги с большим дисконтом), 
влияние этого фактора будет минимизировано и не окажет существенного влияния на 
финансовый результат строительства.  

18. ИНФОРМАЦИЯ ПО СЕГМЕНТАМ 

Общество специализируется на деятельности в сегменте жилой недвижимости. 
Региональный рынок – г. Санкт-Петербург. 

19. НЕПРЕРЫВНОСТЬ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

При составлении бухгалтерской отчетности руководство Общества исходило из 
принципа непрерывности деятельности, исходя из допущения о том, что Общество 
осуществляет непрерывно свою деятельность и будет продолжать осуществлять свою 
деятельность в обозримом будущем.  

Общество осуществляет строительство жилого комплекса за счет привлечения 
проектного финансирования. В период с ноября 2025 по март 2026г. проводилась работа по 
увеличению лимита финансирования, так как первичный лимит был установлен исходя из 



смет 2019г. и стоимость строительства, ввиду множества внешнеэкономических и 
политических факторов, увеличилась. В связи с обстоятельствами, указанными в разделе 16, 
можно утверждать существенной неопределенности в способности Общества непрерывно 
продолжать свою деятельность. Финансовый результат от реализации проекта, 
предполагается получить во 4 квартале 2026 г. продлено РНС до 30.06.2026 г., планируется 
дополнительное продление до 31.12.2026 г.  На 31.12.2025г. проект реализован на 90 %, 
сметная стоимость расходов по проекту составляет 6 556 826 000тыс. руб., на 31.12.2025 г. 
расходы составили 4 622 622 тыс. руб. Предполагаемый финансовый результат от реализации 
проекта составляет 1,1 млрд. руб. 
За 2024  год  Общество  понесло   убыток  до налогообложения   в размере   1 021 996 тыс. руб. 
За 2023 год Общество понесло убыток до налогообложения в размере 577 035 тыс. руб. 
За 2022 год Общество понесло убыток до налогообложения в размере 459 840 тыс. руб. 
           По состоянию на 31 декабря 2024г оборотные активы Общества превышали 
краткосрочные обязательства на 4 791 912 тыс. руб. По состоянию на 31 декабря 2023г 
оборотные активы Общества превышали краткосрочные обязательства на 3 415 296 тыс. руб., 
по состоянию на 31 декабря 2022 г. оборотные активы Общества превышали краткосрочные 
обязательства на 3 589 594 тыс. руб.. 
Стоимость чистых активов Общества на 31 декабря 2024 г составили - (653 306) тыс. руб. 
Стоимость чистых активов Общества на 31 декабря 2023 г составили - 69 404 тыс. руб., на 31 
декабря 2022 г составили -531 274 тыс. руб. 

ИНФОРМАЦИЯ О РИСКАХ ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 
1. Потенциально существенные риски хозяйственной деятельности, которым 

подвержено Общество. 
В процессе хозяйственной деятельности Общество подвергается влиянию отраслевых, 

правовых и прочих внутренних и внешних факторов (существенных условий, событий, 
обстоятельств, действий). В связи с этим возникают различные риски, способные существенно 
влиять на финансовое положение и финансовые результаты деятельности Общества. 

В ходе анализа хозяйственной деятельности Общества установлено, что Общество 
подвержено ряду финансовых, правовых и репутационных рисков. 

2. Механизм управления рисками. 
Руководство Общества контролирует процесс управления перечисленными выше 

рисками с целью минимизации возможных неблагоприятных последствий для финансового 
положения и финансовых результатов деятельности Общества. 

Представители управляющей компании Общества анализируют и утверждают 
политику управления указанными рисками, информация о которой приводится ниже. 

3. Финансовые риски. 
Общество подвержено несущественному рыночному риску, кредитному риску и риску 

ликвидности. 
3.1. Рыночный риск 
Рыночный риск - это риск того, что у Общества могут возникнуть неблагоприятные 

последствия в случае изменения определенных рыночных параметров. Рыночные параметры 
включают в себя следующие типы риска: риск изменения процентной ставки, риск изменения 
курсов иностранных валют, риск изменения цен на товары и ценовых индексов и прочие 
ценовые риски, например, риск изменения цен на долевые инструменты. 

Риск изменения процентной ставки 
Активы и обязательства Общества в основном имеют фиксированные ставки процента. 

Однако, Общество привлекает долгосрочные кредиты и займы.  Базовая ставка по кредиту 
может быть изменена кредитором в одностороннем порядке в случае изменения ключевой 
ставки Центрального Банка Российской Федерации или общего изменения экономической 
ситуации в Российской Федерации. Таким образом, руководство считает, что Общество 
подвержено несущественному риску изменения процентной ставки в отношении его активов 
и обязательств, особенно с учетом тенденции на снижение ключевой ставки Банки России, 
установившейся с середины 2025г., что потенциально снижает процентную нагрузку по 
проектному финансированию. 



Валютный риск 
Общество оказывает услуги, продает продукцию, приобретает товар и привлекает 

существенные заемные средства преимущественно в российских рублях. Основная часть 
материалов и механизмов, предусмотренных к использованию в процессе строительства, 
российского производства, незначительная часть импортируются поставщиками из 
дружественных стран. Таким образом, руководство считает, что Общества не подвержено 
влиянию валютного риска. 

3.2. Кредитный риск 
Кредитный риск - это риск того, что Общество понесет финансовые убытки, поскольку 

контрагенты не выполнят свои обязательства по предоставленным им заемным средствам, в 
том числе в форме предоставлении отсрочки и рассрочки оплаты за проданные товары, 
выполненные работы или оказанные услуги. Для Общества основным финансовым 
инструментом, подверженным кредитному риску, является дебиторская задолженность. 
Общество подвержено кредитному риску, но в настоящее время руководство считает его 
влияние несущественным, так как Общество не имеет сомнительной дебиторской 
задолженности, в том числе просроченной.  

Долговые финансовые вложения, предоставленные займы и денежные депозиты  
Управление кредитным риском, обусловленным остатками средств на счетах в банках 

и финансовых организациях, осуществляется в соответствии с политикой Общества. Излишки 
средств инвестируются лишь в депозиты утвержденных финансовых организаций. 

3.3. Риск ликвидности 
Риск ликвидности связан с возможностями Общества своевременно и в полном объеме 

погасить имеющиеся на отчетную дату финансовые обязательства: кредиторскую 
задолженность поставщикам и подрядчикам, задолженность заимодавцам по полученным 
кредитам и займам (в том числе в форме облигаций, векселей), др. 

Ниже представлена информация о потоках денежных средств исходя из контрактных 
сроков погашения финансовых обязательств, включая ожидаемые платежи по процентам и 
исключая влияние возможных взаимозачетов. Ожидается, что платежи, включенные в анализ, 
не произойдут значительно раньше или в суммах, значительно отличающихся от 
представленных. 

 

Год, закончившийся  
31 декабря 2025 г 

 

По  
требованию 

Менее  
3-х 

месяцев 

3-12 
месяцев 

1-5 лет Более  
5 лет 

Итого 

Заемные средства - -  4 741 630  4 741 630 
Проценты по кредитному 
договору     2 592 919  2 592 919 

Кредиторская 
задолженность, в том числе  - - - 42 383  42 383 

ИТОГО - - - 7 376 932  7 376 932 
Год, закончившийся  
31 декабря 2024 г 
 

По  
требованию 

Менее  
3-х 

месяцев 

3-12 
месяцев 

1-5 лет Более  
5 лет 

Итого 

Заемные средства - -  4 622 622 26 592 4 649 214 
Проценты по кредитному 
договору     1 973 575  1 973 575 

Кредиторская 
задолженность, в том числе  - - 19 146 32 850  51 996 

ИТОГО - - 19 146 6 629 047 26 592 6 674 785 
Год, закончившийся  
31 декабря 2023 г 
 

По  
требованию 

Менее  
3-х 

месяцев 

3-12 
месяцев 

1-5 лет Более  
5 лет 

Итого 

Заемные средства - - - 4 226 707 11 667 4 238 374 



Проценты по кредитному 
договору     956 019  956 019 

Кредиторская 
задолженность, в том числе  - - 40 489  42 749 - 83 238 

ИТОГО - - 40 489  5 225 475 11 667  5 277 631 
Год, закончившийся  
31 декабря 2022 г 
 

По  
требованию 

Менее  
3-х 

месяцев 

3-12 
месяцев 

1-5 лет Более  
5 лет 

Итого 

Заемные средства - -  3 804 277 11 667 3 815 944 
Кредиторская 
задолженность - -  402 442 - 402 442 

ИТОГО - -  4 206 719 11 667 4 218 386 
       

4. Другие виды рисков 
4.1. Правовые риски 
4.1.1. Риски, связанные с изменением валютного регулирования 
Внутренний рынок:  
Риски, связанные с возможностью изменения валютного регулирования, в настоящее 

время рассматриваются Обществом, как несущественные.  
Внешний рынок:  
Правовые риски, связанные с изменением валютного регулирования на внешнем 

рынке, не оказывают существенного влияния на деятельность Общества, в связи с отсутствием 
операций Общества на внешнем рынке. 

4.1.2. Риски, связанные с изменением налогового законодательства 
Внутренний рынок: 
Российское налоговое законодательство допускает различные толкования и 

подвержено частым изменениям. Общество внимательно следит за текущими изменениями 
налогового законодательства, уделяя внимание практическим семинарам и совещаниям с 
участием ведущих экспертов в данной области. 

Развитие событий в Российской Федерации в последнее время указывает на то, что 
налоговые органы могут занимать более жесткую позицию при интерпретации налогового 
законодательства и налоговых расчетов. Как следствие, налоговые органы могут предъявить 
претензии по тем сделкам и методам учета, по которым раньше они претензий не предъявляли. 
В результате могут быть начислены значительные дополнительные налоги, пени и штрафы. 
Налоговые проверки могут охватывать три календарных года деятельности, непосредственно 
предшествовавшие году проверки. При определенных условиях проверке могут быть 
подвергнуты и более ранние периоды. 

Общество стремится соответствовать всем требованиям законодательства. В связи с 
этим риски возникновения нарушений рассматриваются как незначительные и /или 
последствия которых оценить в настоящее время не представляется возможным. При этом при 
заключении Договоров, необходимо предусматривать возможность внесения изменений в 
связи с возникшими в период действия Договоров изменениями законодательства РФ. 

Внешний рынок:  
Правовые риски, связанные с изменением налогового законодательства на внешнем 

рынке, не оказывают существенного влияния на деятельность Общества в связи с отсутствием 
соответствующих операций Общества. 

4.2. Страновые и региональные риска 
Общество осуществляет основную деятельность в Северо-Западном федеральном 

округе России, для которого характерны риски, связанные с политической и экономической 
ситуацией в стране в целом. 

Стабильность российской экономики во многом зависит от хода экономических 
реформ, развития правовой, налоговой, административной инфраструктуры, а также от 





 
Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах  

3. Нематериальные активы  
3.1. Наличие и движение нематериальных активов

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило

списано

амортизация обесценение

переоценка переклассифицировано первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

Нематериальные активы - всего За 2025 г. 2 831 (2 827) - - - (4) - - - - - 2 831 (2 831)
За 2024 г. 2 831 (2 821) - - - (6) - - - - - 2 831 (2 827)

в том числе:
Прочие НМА За 2025 г. 2 831 (2 827) - - - (4) - - - - - 2 831 (2 831)

За 2024 г. 2 831 (2 821) - - - (6) - - - - - 2 831 (2 827)
из них исключительные 
права

За 2025 г. 53 (50) - - - (4) - - - - - 53 (53)
За 2024 г. 53 (44) - - - (6) - - - - - 53 (50)

3.2. Нематериальные активы, созданные организацией

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило

списано

амортизация обесценение

переоценка переклассифицировано первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

Нематериальные активы, 
созданные организацией - всего

За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

из них исключительные 
права

За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

3.3. Амортизируемые и неамортизируемые нематериальные активы  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.

Амортизируемые нематериальные активы - всего - 4 10
в том числе:
Прочие НМА - 4 10

из них созданные организацией - - -
Неамортизируемые нематериальные активы - всего - - -

3.4. Нематериальные активы, в отношении которых имеются ограничения имущественных прав

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.

Нематериальные активы, находящиеся в залоге, - всего - - -
Нематериальные активы, в отношении которых имеются 
ограничения по иным основаниям, - всего

- - -

3.5. Капитальные вложения в нематериальные активы  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету в 
качестве 

нематериальных 
активов

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение нематериальных активов 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на создание 
нематериальных активов - всего

За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на улучшение 
нематериальных активов - всего

За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -



3.6. Права на результаты интеллектуальной деятельности, средства индивидуализации, учитываемые на забалансовых счетах  

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период На конец периода

затраты списано по фактическим 
затратам

по рыночной 
стоимости (при 

наличии)
Средства индивидуализации, создаваемые 
собственными силами организации - всего

За 2025 г. - - - - -
За 2024 г. - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - -
За 2024 г. - - - - -

из них исключительные права За 2025 г. - - - - -
За 2024 г. - - - - -

Права на результаты интеллектуальной деятельности, 
средства индивидуализации, не отвечающие признакам 
нематериального актива - всего

За 2025 г. - - - - -

За 2024 г. - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - -
За 2024 г. - - - - -

из них исключительные права За 2025 г. - - - - -
За 2024 г. - - - - -



 
4. Основные средства  

4.1. Наличие и движение основных средств

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило

списано

амортизация обесценение

переоценка переклассифицировано первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

первоначальная 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

Основные средства (за 
исключением инвестиционной 
недвижимости) - всего

За 2025 г. 27 010 (11 323) - - - (10 334) - - - - - 27 010 (21 657)

За 2024 г. 27 010 (1 399) - - - (9 924) - - - - - 27 010 (11 323)

в том числе:
Производственный и 
хозяйственный инвентарь

За 2025 г. 2 606 (2 067) - - - (235) - - - - - 2 606 (2 303)
За 2024 г. 2 606 (1 399) - - - (669) - - - - - 2 606 (2 067)

Продуктивный скот За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

Другие виды основных 
средств ( право пользования 
активом)

За 2025 г. 24 405 (9 257) - - - (10 099) - - - - - 24 405 (19 356)

За 2024 г. 24 405 - - - - (9 257) - - - - - 24 405 (9 257)

Инвестиционная недвижимость 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - - - - -

 
4.2. Наличие и движение прав пользования активами  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

поступило (с 
учетом 

пересмотра 
фактической 
стоимости)

списано (с учетом пересмотра 
фактической стоимости)

амортизация обесценение

переоценка фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленные 
амортизация и 
обесценение

фактическая 
(переоцененная) 

стоимость

накопленная 
амортизация

Права пользования активами - 
всего

За 2025 г. 24 405 (9 257) - - - (10 099) - - - 24 405 (19 356)
За 2024 г. 24 405 - - - - (9 257) - - - 24 405 (9 257)

в том числе:
Другие виды основных 
средств (право пользования 
активом )

За 2025 г. 24 405 (9 257) - - - (10 099) - - - 24 405 (19 356)

За 2024 г. 24 405 - - - - (9 257) - - - 24 405 (9 257)

 
4.3. Амортизируемые и неамортизируемые основные средства  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Амортизируемые основные средства - всего 1 086 2 606 2 606

в том числе:
Производственный и хозяйственный 
инвентарь

1 086 2 606 2 606

Неамортизируемые основные средства - 
всего

- - -

в том числе:
используемые для реализации 
законодательства Российской Федерации 
о мобилизационной подготовке и 
мобилизации, которые законсервированы
основные средства, потребительские 
свойства которых с течением времени не 
изменяются
инвестиционная недвижимость, 
оцениваемая по переоцененной 
стоимости

 
4.4. Основные средства, в отношении которых имеются ограничения использования  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Основные средства, пригодные для 
использования, но не используемые, (когда 
это не связано с сезонными особенностями 
деятельности организации) - всего

- - -

Основные средства, предоставленные за 
плату во временное пользование - всего

- - -



Основные средства, в отношении 
использования которых имеются 
ограничения имущественных прав 
организации, - всего

- - -

 
4.5. Капитальные вложения в основные средства (за исключением инвестиционной недвижимости)  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету 
в качестве 
основных 
средств

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение основных 
средств - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
создание основных средств - 
всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
улучшение и восстановление 
основных средств - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

 
4.6. Капитальные вложения в инвестиционную недвижимость  

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение затраты обесценение списано

принято к учету 
в качестве 

инвестиционной 
недвижимости

фактические 
затраты

накопленное 
обесценение

Капитальные вложения на 
приобретение инвестиционной 
недвижимости - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
создание инвестиционной 
недвижимости - всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -

Капитальные вложения на 
улучшение и восстановление 
инвестиционной недвижимости 
- всего

За 2025 г. - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - -



 
5. Финансовые вложения  

5.1. Наличие и движение финансовых вложений

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода  

первоначальная 
стоимость

накопленная 
корректировка поступило

списано
проценты 
(включая 

доведение 
первоначальной 

стоимости до 
номинальной)

текущей 
рыночной 

стоимости/резер
ва под 

обесценение

переклассифици
ровано

первоначальная 
стоимость

накопленная 
корректировкапервоначальная 

стоимость
накопленная 
корректировка

Долгосрочные финансовые 
вложения - всего

За 2025 г. 729 999 - - - - - - - 729 999 -
За 2024 г. 729 999 - - - - - - - 729 999 -

в том числе:
Предоставленные займы За 2025 г. 729 999 - - - - - - - 729 999 -

За 2024 г. 729 999 - - - - - - - 729 999 -
Краткосрочные финансовые 
вложения - всего

За 2025 г. - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - -

в том числе:
За 2025 г. - - - - - - - - - -
За 2024 г. - - - - - - - - - -

Итого За 2025 г. 729 999 - - - - - - - 729 999 -
За 2024 г. 729 999 - - - - - - - 729 999 -

5.2. Иное использование финансовых вложений
 

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
Финансовые вложения, 
находящиеся в залоге, - 
всего

- - -

Финансовые вложения, 
переданные третьим лицам 
(кроме продажи), - всего

- - -

Иное использование 
финансовых вложений

- - -
 



 
6. Запасы

 
6.1. Наличие и движение запасов

 
 

Наименование показателя Период

На начало года Изменения за период На конец периода

фактическая 
себестоимость

резерв под 
обесценение затраты

списано резерв под 
обесценение

изменения видов запасов фактическая 
себестоимость

резерв под 
обесценениефактическая 

себестоимость
резерв под 

обесценение
фактическая 

себестоимость
резерв под 

обесценение
Запасы - всего  За 2025 г. 3 974 185 - 193 299 - - - Х Х 4 167 484 -

За 2024 г. 3 698 158 - 276 027 - - - Х Х 3 974 185 -
в том числе:
Сырье и материалы За 2025 г. - - - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - - - -
Готовая продукция За 2025 г. - - - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - - - -
Товары За 2025 г. - - - - - - - - - -

За 2024 г. - - - - - - - - - -
Незавершенное производство За 2025 г. 3 970 373 - 192 652 - - - 4 163 025 - 4 163 025 -

За 2024 г. 3 695 959 - 274 414 - - - 3 970 373 - 3 970 373 -
затраты Застройщика, амортизация,госпошлина За 2025 г. 3 812 - 647 - - - 4 459 - 4 459 -

За 2024 г. 2 199 - 1 613 - - - 3 812 - 3 812 -
 

6.2. Запасы, в отношении которых имеются ограничения имущественных прав
 

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
 

Запасы, находящиеся в пути, - всего - - -
Запасы, находящиеся в залоге, - всего 587 000 587 000 587 000



 
7. Дебиторская задолженность  

7.1. Наличие и движение дебиторской задолженности

Наименование показателя Период

На начало года
Изменения за период

(за минусом дебиторской задолженности, поступившей и погашенной (списанной) в одном
отчетном периоде)

На конец периода
 

по условиям 
договора

резерв по 
сомнительным 

долгам

поступило списано

переклассифици
ровано

по условиям 
договора

резерв по 
сомнительным 

долгам

в результате 
фактов 

хозяйственной 
жизни (по 
условиям 
договора)

проценты, 
штрафы и иные 

начисления
погашено на расходы восстановление 

резерва

Долгосрочная дебиторская 
задолженность - всего

За 2025 г. 317 987 - 93 833 - (2 210) - - - 409 610 -
За 2024 г. 228 594 - 103 534 - (14 141) - - - 317 987 -

в том числе:
Авансы выданные За 2025 г. 85 535 - - - - - - - 85 535 -

За 2024 г. 74 470 - 11 065 - - - - - 85 535 -
Расчеты с разными 
дебиторами и кредиторами

За 2025 г. 232 452 - 93 833 - (2 210) - - - 324 075 -
За 2024 г. 154 124 - 92 469 - (14 141) - - - 232 452 -

Краткосрочная дебиторская 
задолженность - всего

За 2025 г. 522 510 - 15 126 - (59 786) - - - 477 850 -
За 2024 г. 486 847 - 71 072 - (35 688) - - 279 522 510 -

в том числе:
Расчеты с покупателями и 
заказчиками

За 2025 г. 54 882 - - - - - - - 54 882 -
За 2024 г. 54 882 - - - - - - - 54 882 -

Авансы выданные За 2025 г. 467 577 - 15 126 - (59 773) - - - 422 930 -
За 2024 г. 431 834 - 70 976 - (35 233) - - - 467 577 -

Прочая За 2025 г. 51 - - - (13) - - - 38 -
За 2024 г. 131 - 96 - (455) - - 279 51 -

Итого За 2025 г. 840 497 - 108 959 - (61 996) - - Х 887 460 -
За 2024 г. 715 441 - 174 606 - (49 829) - - Х 840 497 -

 
7.2. Просроченная дебиторская задолженность

Наименование показателя
На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.  

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

по условиям 
договора

балансовая 
стоимость

Всего - - - - - -



 
8. Обязательства  

8.1. Наличие и движение обязательств (за исключением оценочных обязательств)

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период
(за минусом обязательств, поступивших и списанных в одном отчетном периоде)

На конец 
периода

 
поступило списано

переклассифици
ровано

в результате 
фактов 

хозяйственной 
жизни (по 
условиям 
договора)

проценты, 
штрафы и иные 

начисления
погашено на доходы

Долгосрочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 6 669 945 758 303 - (12 454) - - 7 415 794
За 2024 г. 5 237 142 1 433 092 - (289) - - 6 669 945

в том числе:
Проценты по долгосрочным 
кредитам и займам

За 2025 г. 1 973 575 619 344 - - - - 2 592 919
За 2024 г. 956 019 1 017 556 - - - - 1 973 575

Долгосрочные займы За 2025 г. 26 592 15 791 - - - - 42 383
За 2024 г. 11 667 14 925 - - - - 26 592

Гарантийные удержания За 2025 г. 32 850 4 160 - (2 356) - - 34 654
За 2024 г. 28 443 4 696 - (289) - - 32 850

долгосрочные обязательства по 
аренде

За 2025 г. 14 306 - - (10 099) - - 4 208
За 2024 г. 14 306 - - - - - 14 306

кредиты За 2025 г. 4 622 622 119 008 - - - - 4 741 630
За 2024 г. 4 226 707 395 915 - - - - 4 622 622

Краткосрочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 19 146 768 224 - (168 772) - - 618 599
За 2024 г. 40 489 309 854 4 331 476 - - 19 146

в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

За 2025 г. 13 716 57 028 173 - 7 366 - 78 109
За 2024 г. 28 413 307 513 - (322 210) - - 13 716

Расчеты с разными дебиторами 
и кредиторами

За 2025 г. 1 717 516 835 - (4 819) - - 513 733
За 2024 г. 44 1 892 - (219) - - 1 717

Обязательства  по аренде За 2025 г. 2 631 10 099 - (6 951) - - 5 779
За 2024 г. 10 099 - - (7 468) - - 2 631

Расчеты по налогам и сборам. 
,ЕНС, страховые взносы

За 2025 г. 1 082 8 984 - (24) - - 10 041
За 2024 г. 1 933 449 4 (1 579) - 276 1 082

Расчеты с персоналом по 
оплате труда

За 2025 г. 2 10 937 - (1) - - 10 937
За 2024 г. 40 2 - (40) - - -

Итого За 2025 г. 6 689 091 1 526 527 - (181 226) - Х 8 034 393
За 2024 г. 5 277 631 1 742 946 4 331 187 - Х 6 689 091

 
8.2. Просроченные обязательства (за исключением оценочных обязательств)  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.  
Всего - - -

 
8.3. Оценочные обязательства  

Наименование показателя Период На начало года

Изменения за период
На конец 
периода

 

признано
списано



Наименование показателя Период На начало года признано
На конец 
периода

погашено как избыточная 
сумма

Оценочные обязательства - 
всего

За 2025 г. 3 777 4 476 4 893 1 3 360
За 2024 г. 2 039 3 868 2 021 109 3 777

в том числе:
Резерв ежегодных отпусков За 2025 г. 3 777 4 476 4 893 1 3 360

За 2024 г. 2 039 3 868 2 021 109 3 777



 
9. Обеспечения обязательств  

Наименование показателя На 31 декабря 2025 г. На 31 декабря 2024 г. На 31 декабря 2023 г.
 

Полученные - всего 1 137 699 1 073 428 897 540
в том числе:
средства на экскроу счетах 1 137 699 1 073 428 897 540

Выданные - всего 6 665 088 6 665 088 5 652 973
в том числе:
Договор № 38В0420/И-1 от 
14.10.2023г (Договор залога  до 
полного погашения 
обязательств)

745 675 745 675 745 675

Д. № 9570/2ИП-1 от 14.10.2021 
(имущественный залог), в т.ч. Д. 
залога имущественных прав № 
9570/2/ип-1 ОТ 14.10.2021 
(Земельного участка  и 3-х 
зданий) по Кредитному 
Договору  № 38В0420  от 
14.10.2021года

5 919 413 5 919 413 4 907 298



 
10. Расходы по обычным видам деятельности

Наименование показателя За 2025 г. За 2024 г.
 

Материальные затраты 263 1 097
Затраты на оплату труда 47 408 39 659
Отчисления на социальные нужды 8 607 7 008
Амортизация 10 334 9 931
Прочие затраты 600 24 000
Итого по элементам 67 212 81 695
Изменение остатков (прирост [-], уменьшение [+]):

незавершенного производства, готовой продукции 2 456 3 974
Итого расходы по обычным видам деятельности 69 668 85 669
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